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Rady Miejskiej w Jqdrzejowie

z dnia 28 czetutca2007 r.

w sprawie aktualno6ci studium uwarunkowaf i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jqdrzej6w oraz plan6w miejscowych na terenie

miasta i gminy Jqdrzej6w

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.
U.22001 r. nr 142, po2.1591, z po2niejszymizmianami) oraz art.32 ust.2 ustawy zdnia2T
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, po2.717, z
po2n. zm.) Rada Miejska w Jgdrzejowie uchwala, co nastqpuje:

s 1 .
Przyjmuje siq wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy
Jqdrzejow przedstawione przez Burmistrza Miasta Jqdrzejow w celu oceny aktualno6ci
studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jgdzejow zatv'tierdzonego uchwalq nr lX65/99 Rady Miejskiej w Jgdrzejowie z dnia 25
maja 1999 r. oraz plan6w miejscowych

s 2 .
1. Stwierdza siq koniecznoSc dokonania aktualizacj i  studium uwarunkowan i kierunk6w

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jqdzejow zatwierdzonego uchwalq nr
l)V65/99 Rady Miejskiej w Jqdrzejowie z dnia 25 mai,a 1999 r.

2. Stwierdza sig aktualno56 miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych przez radg Miejskqw Jqdrzejowie po 1995 r. w trybie ustawy z dnia z dniaT
lipca 1994 r. ozagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednoli ty: Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z po2niejszymizmianami)

s 3 .
Zobowiqzuje siq Burmistrza Miasta Jqdzejowa do podjgcia dzialan zmierzalqcych do
sporzqdzenia aktualizacji studium z uwzglgdnieniem aktualnych przepis6w odrqbnych oraz
przepis6w dotyczqcych planowania przestzennego, w tym trybu sporzqdzania studium.

s4 .
Do czasu uchwalenia ,,nowego" studium lub dokumentu rangi studium - obowiqzuje
dotychczasowe studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jqdrzejow zatwierdzone uchwalq nr lX65/99 Rady Miejskiej w Jgdrzelowie z
dnia 25 maja 1999 r.

s5.
Zalqczntkiem nr 1 do niniejszej uchwaly jest opracowanie pt: ,,Ocena aktualnoSci studium
uwarunkowai i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych na
terenie miasta i gminy Jqdrzejow" .

s 6 .
wykonanie niniejszej uchwaly powieza siq Burmistrzowi Miasta Jqdrzejowa .

s 7 .
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjqcia.

Przewodniczqcy
Rady Mielskigi wrJqdrzejowie

tux. ^.ilWi[", Hatny
\
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Obszar gminy i miasta Jgdrzejow posiada pelne pokrycie opracowaniem ,,Studium
uwarunkowaf i kierunkow zagospodarowania przestzennego miasta i gminy Jqdzej6w ",

uchwalonego uchwalE nr lX65/99 Rady Miejskiej w Jqdrze.iowie z dnia 25 maja 1999 r.
oraz niepelne pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, uchwalo-
nymi po dniu 1 stycznia 1995 roku.
Celem uchwaly jest realizacja wymogu art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717; zmiany: Dz. U.22004 r. Nr 6,
poz.41 i Nr 141 , poz. 1492)., ktory brzmi:
,,Art. 32. 1. W celu oceny aktualnoSci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo pre-
zydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postqpy w opracowywaniu plan6w miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzqdzania w nawi4zaniu do ustalei studium, z uwzglqdnieniem decyzji zamieszczo-
nych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie spo-
rzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.
2. W6jt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innejwlaSciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej razw czasie kadencji rady. Rada gminy podej-
muje uchwalq w sprawie aktualno6ci studium i plan6w miejscowych, a w przypadku uznania
ich za nieaktualne, w caloSci lub w czgSci, podejmuje dzialania, o ktorych mowa w arl. 27 .
3. Pzy podejmowaniu uchwaly, o kt6rej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwagq
w szczeg6lno6ci zgodno56 studium albo planu miejscowego z wymogamiwynikaj4cymi
z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art.15 oraz art. 16 ust. 1."
W pienvszej polowie biezqcego roku Burmistrz Miasta i Gminy Jqdrzej6w przeprowadzil
wymagane ustawq analizy i czynno6ci dotyczqce oceny aktualnoSci studium i planow
miejscowych, jak tez wykonal stosowne opracowanie pn. ,,Ocena aktualno5ci studium
uwarunkowafi i kierunk6w zagospodarowania przestzennego oraz planow miejscowych na
terenie miasta i gminy Jqdrzej6w" .
Z dokonanych analiz, wynika koniecznoS6 wykonania aktualizacji przedmiotowego Studium
oraz aktualno66 obowiqzujqcych plan6w miejscowych uchwalonych w trybie ustawy z dniaT
lipca 1994 r. ozagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139 z po2niejszymi zmianami).
Opracowanie oceny aktualno6ci studium i planow miejscowych uzyskalo pozytywn4 opiniq
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej na posiedzeniu w dniu 25 maja biezqcego
roku.
Wobec powy2szego istniejq podstawy formalno-prawne do przyjqcia przedlo2onego projektu
uchwaly.
Niniejsza uchwala stanowi realizacjq obowi4zku nalo2onego przez ustawodawcq po
dokonaniu czynno5ci wynikajqcych z vry2ej pzytoczonych przepisow.
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1. Podstawa opracowania.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z dnia 10 maja 2003 r. z po2n. zm.), ,,w celu oceny aktu-
alnoSci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje anali-
zy zmian w zagospodarowaniu pnestrzennym gminy, ocenia postqpy w opracovvywaniu pla-
now miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do usta-
len studium...".
Wyniki przeprowadzonych analiz przedstawia radzie przynajmniej raz w czasie kadencji ra-
dy.
W oparciu o przedstawione wyniki, Rada Gminy podejmuje uchwalq w sprawie aktualno5ci
studium i planow miejscowych. Uchwala stwierdzajqca nieaktualnoSc studium lub planow
miejscowych w calo6ci lub czq6ci stanowi podstawq do przystqpienia do spozqdzenia
zmiany lub nowego studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta/gminy lub zmiany czy sporzqdzenia nowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Przedmiot, cel izakres opracowania.

Pzedmiotem niniejszego opracowania jest obszar miasta i gminy Jqdzejow w granicach
administracyjnych. Celem przeprowadzenia analizy zmian w strukturze przestrzennej i
kierunkach rozwoju gminy jest ocena aktualnoSci obowiqzujqcego studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego oraz plan6w miejscowych. Analiza zmian w
strukturze przestrzennej gminy przeprowadzona jest w zakresie wymaganym przepisami.
Zakres niniejszego opracowania obejmuje analizq aktualno5ci ,,studium..." i planow miejsco-
wych w kontekScie wprowadzonych decyzjami administracyjnymi lub prawem miejscowym
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym orcz przewidywanych tendencjach zmian w tym
zagospodarowaniu wynikajqcych z wniosk6w zlozonych do zmiany lub sporz4dzenia tych
opracowaf planistycznych. Zakresem objqto ponadto problematykq podstawowego kryterium
oceny aktualno6ci ,,studium..." i plan6w, jakim jest zgodno66 rozwiEzafi i zapisow tych opra-
cowah planistycznychz wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz aktow wykonawczych.

3. Materialy wykorzystane

Spis materialow wykorzystanych do analizy aktualnoSci planow miejscowych oraz studium
uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jqdrzejow ,
uchwalonego uchwalq nr lX65i99 Rady Miejskiej w Jqdrzejowie z dnia 25 mala 1999 r. :

1) ,,Studium uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Jqdrzejow" - cz.l (uwarunkowania) i cz. ll(kierunki rozwoju),

2) Strategia rozwoju gminy Jgdzej6w,
3) Gminny Program Ochrony Srodowiska na lata 2OO4 - 2011,
4) Plan Gospodarki Odpadami na lata2004-2011,
5) Uchwaly Rady Miejskiej podjqte po 1995 r. w sprawie plan6w miejscowych na terenie

miasta i gminy Jqdrzejow
6) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojew6dztwa Swiqtokrzyskiego uchwalo-

nego uchwalq nr XXI)U399/02 Sejmiku Wojewodztwa Swiqtokrzyskiego z dnia 26-04-
2002 r.

7) Strategia Rozwoju Powiatu Jqdzejowskiego
8) Rejestr decyli o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - lata 2004 -2006
9) Rejestr decyzli o warunkach zabudowy - lata 2003 - 2006,
10) Rejestr plan6w miejscowych - miasto i gmina Jqdzejow ,
1 1) Rejestr uchwal w sprawie pzystqpienia do spozqdzenia planow miejscowych,
12)Rejestr wniosk6w o spozqdzenia plan6w miejscowych
13) Plan Rozwoju Lokalnego miasta i gminy Jqdrzejow na lata 2004 - 2013,
14) Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Jqdrzejowskiego



4. Analiza zgodno6ci opracowan planistycznych z aktualnymi przepisami
prawa.

4.1 Analiza zgod no6c i stud i um uwaru n kowaf i kieru n k6w zagos podarowa nia
przestrzennego gminy Jgdrzejow z przepisami prawa.

Studium sporzqdzone zostalo zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (ednolity tekst: Dz. U. Nr 89 z 1994 r.) r. i mialo na celu
okreSlenie kierunk6w polityki przestrzennej na obszarze gminy Jqdrzejow , w swietle
uwarunkowar'r, wynikaj4cych ze stanu Srodowiska przyrodniczego i dotychczasowego stanu
zagospodarowania z uwzglqdnieniem przedsigwziq6 i rozwiqzafi opartych na potencjale
wlasnym gminy oraz zamierzeh rzqdowych, okre6lonych przez organy administracji rzqdowej
opiniujqce studium.
Studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania pzestrzennego gminy Jqdrzejow,
opracowanie przez Biuro Architektoniczne Jan Tischner przyjqte zostalo uchwalq nr lX/65/99
Rady Miejskiejw Jqdrzejowie z dnia 25 mala 1999 r.
Dokumentami stanowiEcymi calo6c studium stanowia

1) Czq5c tekstowa.

a),,studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego"
b),,stud i um kieru nkow zagospodarowania przestrzen nego"

2) Czg6c graficzna:

a) Plansza nr 1 : ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Jqdrzej6w" w skali 1:25000

b) Plansza nr 2'. ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jqdrzej6w" w skali 1:10000

c) Plansza nr 1 : ,,Kierunkizagospodarowania przestrzennego miasta Jqdrzejow"
w skal i  1:5000

Studium gminy Jgdzejow uwzglqdnia jej polozenie w granicach Woszczowsko - Jqdrze-
jowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla kt6rego okre6lono warunki ochrony Rozpo-
rz4dzeniem Wojewody Swiqtokrzyskiego Nr 89/2005 z dnia 14 lipca 2005 r. w sprawie ob-
szar6w chronionego krajobrazu (Dz. Uz. Woj. Swiqtokrzyskiego Nr 156, poz. 1950), ochrong
walor6w Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, poprawe warunk6w 2ycia ludno5ci jak
r6wnie2 wymagania ladu pzestrzennego. Uwzglqdnia ono r6wnie2 problemy i uwarunkowa-
nia rozwojowe gminy Jqdrzejow w zakresie:

1) przyrodniczo-ekologicznym z uwzglqdnieniem ochrony Srodowiska i zdrowia miesz-
kancow,

2) kulturowym z uwzglqdnieniem zagadnien konserwatorskich i walorow architekto-
n iczno-krajobrazowych,

3) spoleczno-ekonomicznym z uwzglqdnianiem stanu wlasno5ci, uZytkowania terenow
oraz warto6ciowania i promocji teren6w,

4) technicznym z uwzglqdnieniem rozwoju system6w komunikacji, transportu i infra-
struktury technicznej,

5) funkcjonalno-pzestrzennym z uwzglqdnieniem ladu przestrzennego, kompozycji
ukladow przestrzennych i architektury calego obszaru gminy.

Studium okreSla mozliwo5ci rozwoju, najkorzystniejsze kierunki przeksztalceh gminy oraz
wskazuje obszary, na kt6rych zrealizowanie wskazanych cel6w wymaga spozqdzenia
miejscowych plan6w zagospodarowania pzestzennego lub innych opracowai
szczeg6lowych.

Przyjgty w Studium nadrzqdny cel strategiczny to rozw6j gminy poryzez stworzenie
warun k6w d la dynam icznego i harmon ij nego rozwoju spoleczno-gospodarczego.
Cele strategiczne okre6lone dla rozwoju gminy sq nastqpujqce:



1) zwiqkszenie atrakcyjno6ci gminy dla lokalizacji roznych form dzialalno6ci gospodar-
czej,

2) poprawa jako6ci, poziomu zycia mieszkaic6w miasta igminy,
3) ochrona przyrody iwykorzystanie walor6w przyrodniczych i rekreacyjnych dla roz-

woju gminy,
4) zr6wnowa2enie proces6wrozwojowych,
5) stworzenie przyjaznej i atrakcyjnej przestrzeni dla migracji.

Dzialania sluzqce realizacji gl6wnego celu rozwoju icel6w strategicznych, sformulowane
zostaly w Studium nastqpujqco:
Dziedzina spoleczna:

1) zaspokojenie zapotrzebowania na nowe miejsca pracy na terenie miasta i gminy,
2) wykozystanie i rozwijanie potencjalu intelektualnego mieszkanc6w, poprzez wspie-

ranie stowarzyszefi i inicjatyw o charakteze tw6rczym, kulturalnych i naukowych,
3) zwiqkszenie oferty ksztalcenia specjalistycznego na poziomie szkolnictwa Sredniego i

pomatural nego, odpowiadajqcego potrzebom rynku pracy,
4) podnoszenie jakoSci uslug medycznych,
5) stopniowe, zgodne z potzebami zwiqkszenie pomocy spolecznej,
6) wspieranie i rozwijanie budownictwa mieszkaniowegb,
7) podnoszenie warunk6w sprzyjajqcych poczuciu bezpieczehstwa publicznego,

Dziedzina ekonomiczna:
1) wykozystanie koncentracji szlak6w transportowych o zasiqgu regionalnym i krajo-

wym i migdzynarodowym dla rozwoju aktywnoSci gospodarczej Jqdrzejowa,
2) pobudzanie i wspieranie aktywno5ci gospodarczej mieszkafcow,
3) stworzenia zachqt dla powiqzania produkcji rolnej z przetworstwem rolno - spozyw-

czym,
4) stworzenie zachqt dla rozwijania bazy uslug z zakresu turystyki, kultury i sportu,

Dziedzi na Srodowiska natu ral nego i przyrod n iczego:
1) rozwojekologicznej edukacji spoleczno6ci,
2) do ko ri czen ie m odern izacj i oczys zczalni Scie k6w,
3) rozwiniqcie systemu oczyszczalni w zwodociqgowanych wsiach gminy,
4) ograniczenia niskiej emisji poprzezwprowadzenie nowych systemow grzewczych w

miejsce opartych na spalaniu wqgla,
5) kom pleksow e rozwiqzan ie gospodarki odpadam i
6) zachowanie istniejqcych wartoSci Srodowiska przyrodniczego,
7) ochrona prawna obszar6w o najwyzszych warto6ciach Srodowiska przyrodniczego

(rezenruat GAJ, pomniki przyrody, wody podziemne, gleby),
Dziedzina kultury:

1) zachowanie iwyartykulowanie pzestzenno - kompozycyjne zasob6w dziedzictwa
kulturowego i krajobrazowego dla podniesienia klimatu estetycznego miasta i gminy
Jqdrzej6w oraz dla budowania tozsamo6ci kulturowej wyroslej z tradycji,

2) rozwijanie inicjatyw w zakresie kultury, dla wzbogacenia form zycia spolecznoSci lo-
kalnej i pzyciqgania przybysz6w spoza gminy,

3) szersze otwarcie miasta w stronq zewnqtrznych kontaktow kulturowych,
Dziedzina przestrzenna:

Porzadkuiacv rozwoi strukturv przestrzenno - funkcionalnei miasta:
1) aktywizacja i podniesienie prestizu staromiejskiego obszaru Jgdrzejowa,
2) pzeksztaNcenie i rozbudowa zabudowy obszaru sr6dmiejskiego,
3) stymulowanie koncentracji uslug administracji panstwowej, samorzqdowej i gospo-

darczej w obszarze Srodmiejskim,
4) rozw6j zabudowy osiedlowej ijej rehabilitacja,
5) porzqdkowanie, uzupelnianie i rozwoj obszar6w zabudowy peryferyjnej,
6) wykreowanie zielonych przestrzeni publicznych
Porzadkuiacv rozw6i struktury przestrzenno - funkcionarnei qminv:
1 ) pozqdkowanie uklad6w osiedlericzych (wymiana i dopelnianie istniejqcej zabudowy

wsi)



2) stymulowanie rozwoju koncentracji uslug osiedlericzych wraz ztowarzyszqcymi prze-
strzeniami publicznymi i elementami krajobrazowymi (stawy, rejony ko5ciolow, kaplic i
kapliczek, rejony remiz i pawilon6w handlowych oraz uslug administracji),

Dziedzi na komu nikacji :
1) rozwoj systemu komunikacji pod kqtem rozdzielenia ruchu tranzytowego i lokalnego,
2) podzial miasta na strefy komunikacyjne i ustalenie priorytetow ruchowych, z wprowa-

dzeniem stref ruchu uspokojonego w wybranych obszarach,
3) maksymalne wykorzystanie istniejqcej struktury komunikacyjnej miasta przez dopel-

niaj4ce odcinki ulic,
4) uporzqdkowanie systemu parkingowego,
5) uporzqdkowanie dr6g pzechodzqcych przez wsie poprzez wprowadzanie przekrojow

ulicznych, umoZliwiajqcych segregacjq ruchu pieszego i kolowego,
6) okreSlenie systemu drog i szlakow rekreacyjno - turystycznych, w tym rowerowych,

Pzyjqte w Studium uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania przestzennego gminy
Jgdrzejow cele rozwojowe sE sukcesywnie realizowanie m.in. poprzez.

1) opracowanie plan6w inwestycyjnych rozwoju infrastruktury technicznej i jej rozbu-
dowq (pzede wszystkim sieci wodociqgowej i kanalizacyjnej),

2) rozbudowq i modernizacjq istniejqcych obiektow infr.astruktury spolecznej ,
3) rozwijanie nowej zabudowy na terenach przewidzianych do takiego przeznaczenia

w Studium,
4) konseruracje irewaloryzaile zespol6wzabytkowych (Klasztoro.o. Cystersow, Ko-

Sciol p.w. Sw. Trojcy)
5) przestrzeganie w wydawanych decyzjach administracyjnych, sluzEcych realizacji

pol ityki pzestrzennej, kon ieczno6ci zachowan ia odpowied n iego o/o powierzch n i bio-
logicznie czynnej w obrqbie dzialek budowlanych, ochrony zadrzewien Sr6dpolnych,
przydro2nych i nadwodnych, ochrony stanowisk archeologicznych,

6) wszczgcie procedur administracyjnych zwiqzanych z modernizacjqdrogi krajowej nr
78 w zakresie realizacji obwodnicy p6lnocnej, drogi nr 7 w zakresie dobudowy dru-
giejjezdni, dr6g wojew6dzkich, powiatowych i gminnych,

7) utrzymywanie rezerw terenowych pod budowq drog i ciqgow komunikacyjnych,
8) wsp6lpraca z gminami sqsiednimi w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, gospo-

darki odpadami.

W Studium pzyjqto strategiczny cel rozwoju:
Kontynuacja przeksztalcania struktury przestzennej gminy w wielofunkcyjny zespol
mieszkaniowo-uslugowy stanowiqcy pelnowartoSciovvy przestrzenny ifunkcjonalny uklad,
uwzg I q d ni aj qcy seg re g acjq f u n kcj i po p rz ez :

- rozwoj roznorodnych form dzialalnoSci gospodarczej: w poludniowo-wschodniej czq-
Sci miasta w rejonie ul.Dygasiriskiego, Przemyslowej, kompleksy przy ul.Glowackiego
oraz ptzy ul. Rakowskiej,

- rozw6j funkcji mieszkaniowej na terenach poza uciq2liwo5ciami komunikacji,
- onz zachowanie otwartych teren6w przyrodniczych i rolniczej przestrzeni produkcyj-

nej.

OkreSlone w ,,Studium uwarunkowai...." wiodqce funkcje dla poszczegolnych terenow
utzymywane siq w m iejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Obowiqzek dokonania pzedmiotowej oceny aktualno6ci studium wynika z art. 32 ustawy z
dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z poZ. zmianami).
Za podstawowe kryteria oceny aktualno6ci ,,Studium uwarunkowan i kierunkow... ... " przyjqto:

1) zgodno6c z obecnie obowiqzujqcymi przepisami, regulujqcymi zakres merytoryczny i
formalny studium,

2) zgodnoS6 z politykq przestzennq wojew6dztwa, okreSlon4 w Planie Zagospodaro-
wania Przestrzennego Wojew6dztwa Swiqtokrzyskiego, zatwierdzonym uchwalq nr
XXI)V399/02 Sejmiku Wojew6dztwa Swigtokzyskiego z dnia 26-04-2002 r. ,



3) przydatno56 dla prowadzenia polityki przestrzennej gminy, w kontekScie aktualnych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego.

Zakres merytoryczny i formalny studium regulujq obecnie obowiqzujqce przepisy ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm.) oraz rozporzqdzenia z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy (D U. Z dnia
25 maqa 2004 r. Nr 1 18, poz. 1233).
Zgodnie z przepisami pzej5ciowymi i kor'rcowymi ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy zachowuje swojq moc po wejSciu w zycie
przepis6w tej ustawy, cho6 sporzqdzone zostalo na podstawie przepisow poprzedniej ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. nr 89, poz.41;, z po2n.
zm.).
Kryterium oceny zgodno6ci przedmiotowego studium z pzepisami prawa sq odnoszqce siq
do tego dokumentu zapisy art. 9 i 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennYm oraz S 4, 5 i 7 rozpozqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. nr 1 18, poz. 1233).
Art. 9 ust 1. ww. ustawy regulujqcy generalne zasady sporzqdzania studium i zawiera
wym6g, by bylo ono sporzqdzane z uwzglqdnieniem zasad okreSlonych w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju, ustaleri strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim
opracowaniem.
W okresie sporzqdzania studium nie pzyjqto jeszcze koncepcji zagospodarowania
przestrzennego kraju (zwanej, w 6wczesnym stanie prawnym koncepcjq polityki
przestrzennego zagospodarowania kraju) ani strategii oraz planu wojewodztwa
Swiqtokzyskiego.
Art. 10 ust 1 . ww. ustawy odnoszqcy siq do czgsci studium zawierajqcej uwarunkowania
stanowi, ze w studium uwzglqdnia siq uwarunkowania wynikajqce w szczeg6lno6ci z:
1 ) dotychczasowego przeznaczen ia, zagospodarowan ia i uzbrojen ia terenu ;
2) stanu ladu przestrzennego i wymog6w jego ochrony;
3) stanu Srodowiska, w tym rolniczej i leSnej pzestrzeni produkcyjnej, wielko5ci ijakoSci
zasob6w wodnych oraz wymogow ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;
4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;
5) warunkow ijako6ci zycia mieszkafic6w, w tym ochrony ich zdrowia;
6) zagro2enia bezpieczeristwa ludno6ci ijej mienia;
7) potrzeb imozliwoSci rozwoju gminy;
8) stanu prawnego grunt6w;
9) wystqpowania obiektow i teren6w chronionych na podstawie przepisow odrgbnych;
1 O)wystqpowania obszarow natu ral nych zagro2eft geolog icznych ;
11) wystqpowania udokumentowanych zlo2kopalin orazzasobow w6d podziemnych;
1 2)wystgpowania teren6w g6rniczych wyznaczonych na podstawie przepis6w odiqbnych ;
13) stanu system6w komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzqdkowania
gospodarki wod no-Sciekowej, energetycz nej oraz gospodarki od padam i ;
14) zadart sluzqcych realizacji ponadlokalnych cel6w publicznych.

Przeprowadzona analiza wykazala, 2e w Studium uwzglqdnione byly uwarunkowania,
w y m i e n i o n e w a r t .  1 0  u s t . 1  p k t )  1 , 3 , 4 , 5 , 7 , 8 ,  g ,  1 0 , 1 1 , 1 2 , 1 3 i 1 4 .
Natomiast nie zawarte zostaly uwarunkowania wynikajqce ze stanu ladu przestrzennego i
wymogow jego och ro ny oraz zagro2enia bezpieczeristwa I udno6ci jej m ien ia.

Art. 10 ust 2. w/w. ustawy odnoszqcy siq do czgsci studium zawierajqcej kierunki stanowi, ze
w studium okreSla siq w szczegolnoSci:
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy orazw przeznaczeniu teren6w;
2) kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz u2ytkowania terenow, w tym

tereny wyl4czone spod zabudowy;



5)
6)

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody,krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoworaz d6br kultury
wsp6lczesnej;
kierunki rozwoju system6w komunikacji i infrastruktury technicznej;
obszary, na ktorych rozmieszczone bqdq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bqd4 inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami program6w, o kt6rych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepis6w odrqbnych, w tym obszary
wymagajEce pzeprowadzenia scalefi i podzialu nieruchomoSci, a tak2e obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni spzedazy powyzej 2.000 m2 oraz
obszary przestrzeni publicznej ;

9) obszary, dla ktorych gmina zamieza sporzqdzi6 miejscowy plan zagospodarowania
pzestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia grunt6w rolnych i
leSnych na cele nierolnicze i niele6ne;

10) kierunki izasady ksztattowania rolniczej i lesnej pzestrzeni produkcyjnej;
11) obszary naraZone na niebezpieczeistwo powodzi i osuwania siq mas ziemnych;
12) obiekty lub obszary, dla ktorychwyznacza siq w zlozu kopaliny filar ochronny;
13) obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujEce na nich

ograniczenia prowadzenia dzialalno6ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dniaT maja 1999 r. o ochronie teren6w bylych hitlerowskich oboz6w zagtady (Dz. U. Nr
41, poz. 412 orazz2Q02 r .  Nr 1 13, poz.984 i  Nr 153, poz. 127 j ) ;

1 4) obszary wym agajqce przeksztalcei, rehabi I itacj i I ub rekultywacji ;
15) granice teren6w zamkniqtych i ich stref ochronnych;
16) inne obszary problemowe, w zale2noSci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystqpujqcych w gminie.

Z tego punktu widzenia, zagadnieniazawarte w art. 10 ust. 2 ustawy zostaly w
analizowanym studium opisane izilustrowane graficzne (na planszach studium) w do6c
ograniczonym zakresie, co wynikalo z obowiqzujqcych w6wczas przepis6w, ktore
decydowaly o zawartoSci merytorycznej dokumentu studium.
W studium uwarunkowaf ... nie wskazano natomiast:

1) obszar6w, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego na podstawie przepis6w odrqbnych, w tym obszar6w
wymagajqcych przeprowadzenia scaleh i podzialow nieruchomo6ci, a tak2e obsza-
r6w rozmieszczenia obiekt6w handlowych o powierzchni sprzedazy powyaej 20Oe
m2 orazobszar6w przestrzeni publicznej,

2) obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzic miejscowy plan zagospodarowa-
nia pzestzennego w tym obszar6w wymagajqcych zmian przeznaczenia grunt6w
rolnych na cele nierolnicze i nieleSne,

3) obszarow pomnik6w zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqcych na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno6ci gospodarizej, zgodn'e = pLepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. O ochronie teren6w bylych hitlerowskich obozow zaglady (Dz.
U .  N r 4 1  , p o z . 4 1 2 o r a z 2 0 0 2 r ,  N r  1 1 3 ,  p o z . g B 4  i  N r  1 5 3 ,  p o 2 . 1 2 7 1 ) ,

4) obszarow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi i osuwania siq mas ziem-
nych,

Nie okre6lono r6wniez kierunk6w izasad ksztaltowania rolniczej i leSnej pzestrzeni
produkcyjnei oraz wska2nikow dotyczqcych zagospodarowania i u2ytkowania terenow, z
podaniem minimalnych i maksymalnych parametr6w iwskaznikow urbanistycznych.
Z uwagi na specyfikq polo2enia gminy Jqdzejow nie dotycz4 jej obszary pkt. 3) i 4) z listy
podanej wy2ey natomiast rozstrzygniqcia dotyczqce obszar6w wymienionych w pkt 1) i 2)
winny by6 wynikiem szczeg6lowych analiz dokonanych w procedurze aktualizacji studium
uwarunkowa6.......okreSlonejw ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.



Szczeg6lowy zakres i forma studium wynika w obecnym stanie prawnym z przepis6w
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2QQ4 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. nr 118,
po2.1233).
W S 4 ww. rozporzqdzenia okreSlono, ze dokument studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowan ia przestrzen nego g m iny powin ien zawierac'.
1) czqsc okreSlajqcq uwarunkowania, o kt6rych mowa w art.10 ust.1 ustawy, przedstawionq
w formie tekstowej i graficznej;
2) cze1e tekstowq zawieralqcq ustalenia okreSlajqce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o kt6rych mowa w art.'10 ust.2 ustawy;
3) rysunek przedstawiajqcy w formie graficznej ustalenia okreSlajqce kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy, a tak2e granice obszarow o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;
4) uzasadnienie zawierajqce obja6nienia przyjqtych rozwiqzafi oraz syntezq ustaleh
projektu studium.
W tym zakresie dokument studium zawiera w formie tekstowej i graficznej (na
poszczeg6lnych planszach studium) najistotniejsze uwarunkowania wynikajqce ze specyfiki
gminy Jqdrzejow, kt6re dotyczA. w szczeg6lnoSci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej, co generalnie jest zgodne z przepisem art. 10 ust. 1 ustawy.
Studium zawiera r6wniez w formie graficznej i tekstowej kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy a tak2e granice czq6ci obszar6w, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2
ustawy.
S 5 rozporzqdzenia stwierdza, 2e rysunek studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy sporzqdzic na kopii mapy topograficznej,
pochodzqcej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego lub na kopii wojskowej
mapy topograficznej w skali od 1:5000 do 1:25 000.
Warunek ten zostal spelniony z uwagi na to, ze rysunki studium zostaly sporzqdzone na
kopiach map topograficznych, pochodzqcych z paristwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego w skalach 1:5000, 1:10000 i 1:25 000.

S 7 ww. rozporzqdzenia ustala wymogi dotyczqce stosowanych oznaczefi, nazewnictwa i
standard6w przy sporzqdzaniu rysunku projektu studium:
1) rysunek projektu studium powinien zawiera6
a) granice obszaru objqtego studium;
b) granice teren6w zamknigtych;
c) okre5lenie granic i oznaczenie obiektow i obszar6w chronionych na podstawie
pzepisow odrqbnych, w tym: teren6w g6rniczych, naraZonych na niebezpieczefistwo
powodzi, zagro2onych osuwaniem siq mas ziemnych, a takZe symbole literowe i numery
wyr6zniajqce je spoSrod innych obszarow;
d) okreSlenie granic obszar6w, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, atak2e
symbole literowe i numery wyrozniajqce je spo6r6d innych obszar6w;
e) obja5nienia wszystkich uzytych na rysunku projektu studium oznaczef'r i symboli;
2) granice obszar6w, o ktorych mowa w pkt 1, okreSla sig na rysunku projektu studium w
sposob dostosowany do skali mapy, na kt6rejjest sporzqdzony;
3) pzy sporzqdzaniu rysunku projektu studium nalezy u2yvra6, oznaczen, nazewnictwa i
standardow umozliwiajqcych jednoznaczne powiqzanie czqsci tekstowej projektu studium z
rysunkiem projektu studium;
4) baruune oznaczenia graficzne i literowe atak2e symbole i nazewnictwo na rysunku
projektu studium naleZy stosowa6 w spos6b umozliwiajqcy por6wnanie ustaleri studium
uwarunkowaf i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z projektami planow
miejscowych, sporzqdzanych z ustaleniami studiu;
5) oznaczenia graficzne na rysunku projektu studium nale2y stosowa6 w sposob
pzejzysty, zapewniajqcy jego czytelnoSd, w tym czytelno66 mapy, na ktorejjest on
sporzqdzony.
Analiza studium w kontekScie powyzszego wykazala, i2 wymogi zostaly pod wzglqdem
merytorycznejzawarto6ci graficznej czqSci studium spelnione na rysunkach studium.



Generalnie, studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Jqdrzejow powinno by6 dostosowano do aktualnych wymog6w prawnych (ustawy i
rozporzqdzenia), ktore zawierlq bardzo istotne uwarunkowanie w postaci wymogu
zgodno6ci ustaleri planu miejscowego ze studium. We wczeSniejszym stanie prawnym - w
czasie zaltuierdzania studium - przy opracowyryvaniu plan6w miejscowych wymagane bylo
tylko badanie stopnia spojnoSci planow miejscowych z politykq przestrzennq okreSlonq w
studium, a to jest bardzo istotna r62nica.
Uwarunkowania i wynikajqce z nich kierunki rozwoju gminy winny by6 zaktualizowane i w
stopniu pelniejszym odniesione do sfery polityki przestrzennej oraz powi4zane z
dokumentami o charakterze regionalnym.

Przepisami odrgbnymi, ktore w spos6b szczeg6lny odnoszq siq do dokumentu studium sq:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2QQ1 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. nr 62, po2.627, z
po2n. zm.), kt6ra w rozdziale Vll zawiera przepisy dotyczqce ochrony Srodowiska w
zagospodarowa niu przestrzen ny i przy realizacj i i nwestycj i.

art.71 ww. ustawy stanowi:

1. Zasady zrownowa?onego rozwoju i ochrony Srodowiska stanowiq podstawq do
sporzqdzania i aktualizacji koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, strategii
rozwoju wojew6dztw, plan6w zagospodarowania przestrzennego wojew6dztw, studi6w
uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych
plan6w zagospodarowania przestrzennego.

2.W koncepcji, strategiach, planach i studiach, o kt6rych mowa w ust. 1, w
szczeg6lnoSci:
1) okreSla sie rozwiEzania niezbqdne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

zapewnienia ochrony pzed powstajqcymi zanieczyszczeniami oraz przywracania
Srodowiska do wla5ciwego stanu;

2) ustala siQ warunki realizaqi przedsiqwziq6, umozliwiajEce uzyskanie optymalnych
efektow w zakresie ochrony Srodowiska.
3. Przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiqkszym

stopn i u zapewn iac zachowanie jego walorow krajobrazowych.

art.72 ww. ustawy stanowi:

1. W studium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz miejscowych planach zagospodarowania przestzennego zapewnia siQ warunki
utrzymania r6wnowagi przyrodniczej i racjonalnq gospodarkg zasobami Srodowiska, w
szczeg6lnoSci przez'.
1) ustalanie program6w racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zlo2 kopal i n, i racjonalnego gospodarowania g ru ntam i ;
2) uwzglqdnianie obszarow wystqpowaniaz162 kopalin oraz obecnych i przyszlych potrzeb

e ks ploatacj i ty ch zlo2;
3) zapewnianie kompleksowego rozwiqzania problem6w zabudowy miast i wsi, ze

szczeg6lnym uwzglqdnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow, gospodarki
odpadami, system6w transportowych i komunikacji publicznej oraz urzqdzania i
ksztattowania teren6w zieleni :

4) uwzglqdnianie koniecznoSci ochrony w6d, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwiqzku z prow adzeniem gospodarki rolnej ;

5) zapewnianie ochrony walor6w krajobrazowych Srodowiska i warunkow klimatycznych;
5a) uwzglgdnianie potzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;
6) uwzglqdnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, w6d, gleby, ziemi, ochrony

pzed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
2. W studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin

oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu
teren6w na poszczeg6lne cele oraz przy okre6laniu zadan zwiqzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala siq proporcje pozwalajEce na



zachowanie lub przywrocenie na nich r6wnowagi przyrodniczej i prawidlowych warunk6w
2ycia.

3. W studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin
oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreSla sig tak2e-sp6sob
zagospodarowania obszarow zdegra.dowanych w wyniku diialalnoSci cilowieka, klqsk
zywiolowych oraz ruch6w masowych ziemi.

4' Wymagania, o kt6rych mowa w ust. 1-3, okreSla siq na podstawie opracowan
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzqdzanego dokumentu, cech poszczegolnych
element6w pzyrodniczych i ich wzajemnych powiEzari. 

-

5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie siq dokumentacjq sporzqdzanE napotrzeby studium uwarunkowafi i kierunkow zagospodarowania po"itt "nnego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowunL
pzestzennego wojew6dztwa, charakteryzuiqcq poszc2egolne elementy irzyrodnicze na
obszaze objgtym studium lub planem i ich wzajemne powiqzania.
Nalezy stwierdzi6, ze powyzsze zapisy ustawy znajdujq jedynie czqsciowe odzwierciedlenie
w zapisach studium uwarunkowan.... z uwagi na brak opracowania ekofizjograficznego,
ktore ani dla potrzeb studium ani planu miejscowego nie bylo sporzqdzane. Spowodowane to
bylo brakiem takieg.o obowiqzku wynikajqcego z-przepis6w prawa"w okresie sporzqdzaniaplanu miejscowego i studium.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. - o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162,po2.1568' ktora w rozdziale 2 dotyczqcym form isposobow ochrony zabytkow zawieraprzepisy art.18 ust 1., kt6re stanowiA ze ochronq zabytk6w iopiekq nad zabytkami
uwzglqdnia sie pzY sporzqdzaniu i aktualizacji studi6w uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania pzestrzennego gmin. Art. 18 ust. 2 stanowi, ze w studiach, o ktorych
mowa w ust.1 w szczegolnoSci uwzglqdnia krajowy program ochrony zabytkow i opieki nadzabytkami oraz okreSla sie rozwiqzania niezbqdne do zapobiega nia zagro2eniom dlazabytkow, zapewnienia im ochrony przy realizaqi inwestycji ora= priy*racani! zabytkow dojak najlepszego stanu. Poza tym zgodnie z art.19 ust. 1 tej ustawy w itudium uwarunkowai ikierunkow zagospodarowania przestzennego gmin uwzglqdnia sie, w szczegolnoSci
ochronq:
- zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;
- innych zabytkow nieruchomych znajduiqcych sig w gminnej ewidencji zabytkow;- parkow kulturowych;

Zgodnie z art. 19 ust. 2 i 3 tej ustawy w przypadku, gdy gmina posiada gminny program
opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzgteoniJ sig w studium"uwarunkowafi ikierunk6w zagospodarowania przestzennego gminy; w studium uwarunkowan i kierunkow
ustala sig, w zaleznosci od potrzeb strefy ochrony konserwatorskiej.
Zagadnienie ochrony zabytkow zostaly w studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jqdrzej6w uwzglqdnione w stopniu
wyczerpujqcym i zgodnym ze stanem prawnym obowiqiujEcym w 

-mbmencie 
sporzqdzaniaprojektu studium.

obecnie obowiqzujqce przepisy ww. ustawy wiq2qdokument studium oraz gminny program
opieki nad zabytkami, co w pzypadku 

.gminy, w szczegolnosci miasta .liorzelow biobybardzo cenne dla ochrony dziedzictwa kulturowego.

Wnioski :
' konieczne jest dostosowanie (aktualizaqa) studium uwarunkowan i kierunkow zago-

spodarowania miasta i gminy Jqdzej6w do wymog6w ustawy o planowaniu i zalo-
spodarowaniu pzestzennym i rozpozqdzenia,, zwlaszcza w kontekScie obowi4zu'jq-
cego obecnie wymogu zgodnosci planu miejscowego z zapisami studium;

e zasadnym jest wykonanie wyprzedzajqco w stosunku do ew. aktualizacji studium
opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jqdzejow (z uwzglgdnieniem
problematyki studium oraz planu miejscowego;, tat,-aOy to opracowaniJmoglo slu-2yc obu dokumentom,



. aktualizacji wymaga czqSc studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania
przestrzennego gminy dotyczqca uwarunkowah, zwlaszcza w powiqzaniu z doku-
mentami o znaczeniu regionalnym (plan zagospodarowania przestrzennego woje-
w6dztwa Swiqtokrzyskiego) oraz gminnymi programami zwiqzanymi z gospodarkq
pzestzennq, gospodarkq wodnq oraz ochronq Srodowiska, a tak2e ochronq zabyt-
kow i zagospodarowanie przestrzeni publicznej,

. zmiana studium winna byc uzupelniona o uzasadnienie i syntezq (zgodnie z wymo-
gami rozporzqdzenia).

. zasadnym byloby opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami dla miasta i
gminy

4.2 Analiza zgodno6ci planow miejscowych na terenie miasta i gminy Jgdrzejow z
przepisami prawa.

Stosownie do regulacji wynikajqcychz obowiqzujEcej od dnia 11 lipca 2003 r. ustawy zdnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami), Burmistrz ma obowiqzek wykonania analizy aktualnoSci plan6w miejsco-
wych:
,,Att. 32. 1. W celu oceny aktualnoSci studium i plan6w miejscowych w6jt, burmistrz albo pre-
zydent miasta dokonuie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sponqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglqdnieniem decyzji zamieszczo-
nych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 iart. 67, orazwnioskow w sprawie spo-
rzqdzenia lub zmiany planu miejscowego.
Obowiqzek dokonania oceny zmian w zagospodarowaniu pzestrzennym gminy winien byc
dokonany co najmniejjeden tazw okresie kadencji.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym majq miejsce niezaleznie od tego, czy
obowiqzuje, czy te2 nie obowiqzuje plan miejscowy i wynikajq przede wszystkim z decyzji
dotyczqcych lokalizowanych inwestycji celu publicznego (art. 57 ust. 1 - 3 upzp) oraz decyzji
o ustaleniu warunk6w zabudowy (art. 67 upzp), a tak2e wniosk6w w sprawie sporzqdzenia
lub zmiany planu miejscowego.

Wyniki oceny powinny byc przedstawione radzie gminy po zasiggniqciu opinii komisji
urban istyczno-architekton icznej.

W wyniku tych dzialaf gmina podejmuje uchwalg oceniajqc4 aktualnoSc studium i planow
miejscowych w gminie.

Rada gminy bierze pod uwagQ w szczegolnoSci zgodnoSc studium albo planu
miejscowego z wymogami z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 1 5 oraz art. 16 trst. 1". Zmiana ta
wynika z art. 10 pkt 2 ustawy z dnia 28 listopada 20Q3 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomoSciami orazo zmianie ktorych innych ustaw(Dz. U. z2OO4 r.  Nr 141 ,poz. 1492
ze zmianami).
Ustawa nowelizacyjna weszla w zycie z dniem 22wrze{nia2OQ4 r.
Rozpatrujqc te zagadnienia nalezy wziqe pod uwagg zapis art. 33 upzp, ktory obejmuje
problematykg relacji zmiany stanu prawnego i wynikajqcq z tego konieczno66 zmiany
studium lub planu miejscowego.
Zmiana stanu prawnego wynika z samej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
pzestrzennym, jak i ustawy juz wskazanej wyzej i innych ustaw prawa materialnego, ktore
zostanq szczeg6lowo omowione w tre6ci niniejszego opracowania.

Plany miejscowe uchwalone pzed 1995 rokiem utracily swoj4 moc z dniem 31 grudnia 2003
roku zgodnie z ustaleniami art. 86 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym .

Zgodnie z przepisami przej5ciowymi i koficowymi w/w ustawy miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta igminy opracowane po 1995 r.
zachowuje moc prawnE po wej6ciu w 2ycie przepis6w tej ustawy, cho6 sporzEdzone zostaly



na podstawie przepisow poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. nr 89, poz. 415, z p62n. zm.) i nie spelniajE wszystkich wymog6w
stawianych pzez przepisy obecnie obowiqzuj4cej ustawy.
Aktualnie na terenie miasta i gminy obowiqzujq nastqpujqce plany miejscowe:

Miasto J

Lp. Nazwa planu

Nr uchwaly
Rady Miejskiej

i data jej
podiecia

Dziennik
Urzgdowy

Wojew6dztwa

1

Miejscowy plan zagospodarowania przestzennego na
obszarze oznaczonym symbolem B.10 MWMN w planie
ogolnym zagospodarowania pzestrzennego miasta Jgdrzej6w
- dotvczacv terenu pzv ul. Slowiafiskiei

Nr XLVII/326/98
17 .06 .1998  r .

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
30, poz. 192 z
29.07.1998 r . )

2 .

Miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego na
obszaze oznaczonym symbolem 8.11 MWMN w planie
ogolnym zagospodarowania pzestrzennego miasta Jgdrzej6w
- dotyczacy terenu przy Ul. Dvqasiiskieqo

Nr XLVII/327i98
17 .06 .1998  r .

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
30,  poz.  193 z
29.07.1998 r . )

J .

Miejscowy plan zagospodarowan ia przestrzen nego na
obszaze oznaczonym symbolem A.18 MN w planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzej6w -
dotvczacv terenu przv ul. Polnei

Nr XLVII/328/98
17 .06 .1998  r .

(Dz. Urz. Woj. Nr
35, poz.213 z
28.08"1998 r . )

4 .
Zmiana Nr 8 czg6ci miejscowego planu o96lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzej6w -
dotyczqca terenu przy ul. Reymonta

Nr XLVII /331/98
17 .06 .1998  r .

Dz.Urz.  Woj .  Nr
30, poz.194 z
29.07.1998 r . )

6
Zmiana Nr 9 czgSci miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzejow -
dotyczEca terenu przy ul. Glowackiego

Nr XLVII/332/98
17.06.1998 r.

Dz.Urz. Woj.  Nr
30, poz. 195 z
29.07.1998 r.)

h

Zmiana Nr 11 czg6ci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzejow -
dotyczqca terenu przy ul. Wiejskiej

Nr XLVII/335/98
17 .06 .1998  r .

(Dz.Urz. Woj. Nr
35,  poz.213 z
28.08.1998 r . )

7 .
Zmiana Nr 13 czgsci miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzejow -
dotyczqca terenu przy ul. Slowiahskiej

Nr XLV|li337/98
17.06.1998 r .

Dz.Urz. Woj. Nr
30,  poz.  196 z
29.07.1998 r . )

8 .
Zmiana Nr 14 czgSci miejscowego planu og6lnego
zagospodarowan ia przestrzennego miasta J gdrzejow -
dotyczqca terenu przy ul. Dojazd

Nr XLVII/338/98
17.06.1998 r .

Dz.Urz.Woj.  Nr
30, poz. 197 z
29.07.1998 r.)

1 0 .

Miejscowy plan zagospodarowan ia przestzen nego na
obszarze oznaczonym symbolem 8.9 MWMN w planie ogolnym
zagospodarowania przestzennego miasta J gdrzej6w --
dotvczacv terenu przv Al. J. Pitsudskieoo

Nr lX67/99
25.05.1999 r .

(Dz .Un.  Woj .  Nr
30, poz. 703 z
30.06.1999 r)

1 1
Zmiana Nr 10a czgsci miejscowego planu og6lnego
zagospoda rowania przestzennego miasta J gdrzejow -
dotyczqca terenu przy ul. Jasionka

Nr lX68/99
25.05.1999 r .

(Dz .Uz.  Woj .  Nr
36,  poz .816 z
14.07 .1999 r . )

1 2 .
Zmiana Nr 10b czg6ci miejscowego planu o96lnego
zagospodarowan ia przestrzennego miasta J gdrzejow -
dotyczqca terenu przy ul. Jasionka

Nr lK69/99
25.05.1999 r .

(Dz.Uz.  Woj .  Nr
36, poz.817 z
14.07.1999 r . )

1 3 .
Zmiana Nr 7 czg5ci miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzej6w -
dotyczqca terenu przy ul. Dygasiriskiego

Nr lX70l99
25.05.1999 r .

(Dz.Urz. Woj. Nr
36,  poz .818 z
14.07 .1999 r . )

14 .
Zmiana Nr 6 czg5ci miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzej6w -
dotyczqca terenu przy ul. Przypkowskiego ul. Stra2ackiej

Nr lX71l99
25.05.1999 r .

(Dz .Uz .Wo j .  N r
36,  poz.  819 z
14 .07 .1999  r . )

1 5 .
Zmiana Nr 12 czgsci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta J gdrzejow -
dotyczqca terenu przy ul. Polnej

Nr Xl l /139/99
28.09.1999 r .

(Dz.Uz. Woj.  Nr
77, poz. 1102 z
16.1  1  .1999 r )

1 6 .

Zmiana nr 24 czgici miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania pzestzennego miasta Jgdrzejow -
dotyczqca terenu poloZonego na osiedlu ,,Murawiec ll" migdzy
ul. Sienkiewicza i Slowackieqo

Nr Xl l i141l99
28.09.1999 r .

(Dz.Urz. Woj.  Nr
77, poz. 1104 z
1 6 . 1 1 . 1 9 9 9  0

1 7 .
Zmiana Nr 22 czgSci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdzej6w -
dotyczqca terenu przy ul. Przypkowskiego

Nr Xl l /142i99
28.09.1999 r .

(Dz. Urz. Woj. Nr
77, poz. 1105 z
16.1  1  .1999 r )



1 8 .

Miejscowy plan zagospodarowan ia przestrzennego na
obszarze oznaczonym symbolem A7 MN w planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzejow -
dotyczacy terenu przv ul. Polnei

Nr Xll/143/99
28.09.1999 r .

(Dz. Urz. Woj. Nr
77, poz. 1106 z
16.1  1 .1999 r )

1 9 .

Zmiana Nr 23 czg6ci miejscowego planu o96lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jgdrzej6w -
dotyczqca terenu przy ul. Dygasiriskiego, dzialka Nr ewid.
gruntu 1 18

Nr Xl l /144199
28.09.1999 r .

(Dz .Uz .Wo j .  N r
77, poz. 1107 z
1 6.1 1 .1 999 r )

20.

Miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego na
obszaze oznaczonym symbolem 89 MWMN w planie og6lnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Jqdrzej6w _
dotyczAcy terenu przy ul. Okrzei iAl. Pilsudskieqo

Nr Xll/147199
28.09.1999 r .

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
77, poz. 1108 z
1 6 . 1  1 . 1 9 9 9  r )

2 1 .
Miejscowy plan zagospoda rowan ia pzestrzen nego teren u
pomigdzy Al. J. Pitsudskiego, ul. Przypkowskiego i Szkolq
Podstawowq Nr 2 na obszaze miasta Jgdrzej6w

Nr XXXVI/336/01
06.09.2001 r.

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
114,  poz.  1 360 z

08 .11 .2001  r )

22.
Plan zagospodarowan ia przestzennego teren u przylegtego do
Al. Pilsudskiego od strony zachodniej na obszarze miasta
Jgdrze.iowa

Nr XXXVI/337/01
06.09.2001 r.

(Dz. Uz. Woj. Nr
114,  po2.1360 z
08.11 .2001 r )

23.

Zmiana miejscowego pla n u o96l nego zagospodarowania
przestrzennego miasta Jgdrzej6w terenu przy ul. Klasztornej na
obszarze miasta Jgdrzej6w

Nr XLI/376/01
29.12.2001

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
20, poz.269 z
19.02.2002r)

24.
Miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego terenu pay
ul. Pzemyslowej (czg5c dawnej bazy LHS) na obszarze miasta
Jgdrzejow

Nr XLI/377l01
29.12.2001

(Dz.Urz. Woj.  Nr
20, poz.27O z
19.02.2002r)

25.
Miejscowy pla n zagospodarowania przestzen nego terenu
pomigdzy ul. Przemyslowq, ul. Slowiariskq i ul. Dygasiskiego
na obszarze miasta Jgdrzej6w

Nr XLV/408i02
28.03.2002

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
62 ,po2 .781  z

13.05.2002

Gmna drzeiow

Lp. Nazwa planu
Nr uchwaly

Rady Miejskiej
i data jej
podiecia

Dziennik
Urzgdowy

Wojew6dztwa

1
Zmiana Nr 16b czgsci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowan ia przestrzennego g miny J gdrzejow _
dotyczqca terenu w miejscowo6ci Lask6w - Wilan6w

Nr XLVII/341/98
17 .06 .1998  r .

Dz.Uz. Woj.  Nr
30, poz. 198 z
29.07.1998 r.)

2 .
Zmiana Nr 17 czgSci miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jgdrzej6w _
dotyczqca terenu w miejscowo6ci Lqczyn

Nr XLVII/342198
17.06.1998 r .

Dz .Uz .  Wo j .  N r
30,  poz.  199 z
29.07.1998 r . )

Zmiana Nr 16a czgSci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy J gdrzej6w -
dotyczqca terenu w miejscowoSci Lask6w - Wilan6w

Nr lX72l99
25.05.1999 r .

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
36,  poz.820 z
14.07.1999 r . )

4 .
Zmiana Nr 18 czgSci miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jgdzejow -
dotyczqca terenu w miejscowoSci Jasionna

Nr Xl l /138i99
28.09.1999 r .

(Dz. Urz. Woj. Nr
77, poz. 1101 z
1 6 . 1 1 . 1 9 9 9  0

5 . Zmiana ustaleri generalnych miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jgdzej6w

Nr Xll/140/99
28.09.1999 r.

(Dz.Uz. Woj.  Nr
77, poz. 1103 z
16.1  1  .1999 r )

o .
Zmiana Nr 21 czgSci miejscowego planu ogolnego
za gospodarowania przestrzennego gminy J gdrzej6w -
dotyczqca terenu w miejscowo6ci Piaski

Nr XlX198/2000
28.04.2000 r.

(Dz .Uz.Woj .  Nr
32, poz.310 z
03.07.2000 r)

7 . Miejscowy plan zagospodarowania przestzennego terenu we
wsi Potok Wielki i Potok Maly na obszaze gminy Jgdrzej6w

Nr XLV/415/02
25.04.2002

(Dz.Urz. Woj.  Nr
84, poz.976 z
20.06.2O02 r)

a Miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego terenu we
wsi Podchojny na obszarze gminy Jgdrzejow

Nr XLV/416/02
25.04.2002

(Dz.Uz.  Woj .  Nr
84,  poz.977 z
20.06.2002 r)

9 . Miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego terenu we
wsi Ksiq2g Skroni6w na obszarze gminy Jgdrzej6w

Nr XLY1417l02
25.04.2002

(Dz.Uz.  Woj .  Nr
84, poz.978 z
20.06.2002 r)

1 0 .
Miejscowy pla n zagospodarowan ia przestrzennego teren u
polo2onego w miejscowoSci Laskow na obszarze gminy
Jgdrzej6w

Nr lll25l02
12.12.2002

(Dz .Uz .  Wo j .  N r
14,  poz.  161 z

03.02.2003



Tereny objqte og6lem 35 obowiqzujqcymi miejscowymi planami zagospodarowania
p rzestrze n nego te d opu szcza jq r ealizaqq n astq pujEcych rodzaj ow za b udowy :

l iniowej,
Analiza opracowanych planow miejscowych, wskazuje na potrzebq porzqdkowania obszaru
Srodmiejskiego oraz uelastycznienia zapis6w dotyczqcych zabudowy mieszkaniowej, w tym
wyraZnej segregacji odmiennych intensywno5ci zabudowy wielorodzinnej ijednorodzinnej.
Plany miejscowe se potwierdzeniem realizacji lokalnych potrzeb, w zdecydowanej
wiqkszo5ci w zakresie zabudowy mieszkaniowej jed norodzin nej.
Zatwierdzone plany miejscowe w rejonach:
o Al. J.Pilsudskiego, ul. Pzypkowskiego,
. Ul. Dygasinskiego, ul. Slowiafiskiej,
.  Ul. Sienkiewicza,
Malq za zadanie ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowanie obszar6w, kt6re w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego, byly pzeznaczone pod
zabudowq.
Uszczeg6lowienie to, ma by6 realizowane m.in. poprzez wprowadzenie nowych
wewnqtznych ukladow komunikacyjnych; ponadto zapisy tych planow dopuszczajq
realizacjq zabudowy jednorodzinnej doSc ekstensywnej, rownoczeSnie pozwalajq na
wprowadzenie form zwarlq zabudowy jednorodzinnej, realizowanej systemem
zorganizowanym.
Zalo2eniami plan6w, jest stworzenie wyra2nych zapis6w okreSlajqcych skalq i formy
zabudowy, tak by realizowana w r6znym czasie ptzez roznych inwestorow, stworzyla
kom pozycyj n i e zh a rm on izowa n q przestrzeri m iejskq.
Tereny z ptzeznaczeniem pod funkcje przemyslowe, produkcyjne, skladowe, bazy sprzgtu,
zlokalizowano na terenach :

o prz\ ul. Strazackiej,
o prz! ul. Przemyslowej (dawna baza LHS)
o w miejscowo6ci Podchojny

Taka lokalizaqa, wynikala z przesqdzenia o budowie zakladu przemyslowego ,,Euroubojnia",
rozbudowie istniejqcego browaru ,,Strzelec" jak i uporzqdkowania stanu istniejqceg o t1. bazy
sprzqtowo - biurowej Generalnej Dyrekcji Dr6g Krajowych i Autostrad w Kielcach.
Na terenach wiejskich, takich jak :

. Lask6w - Wilan6w,

. Lqczyn,

. Jasionna,

. Piaski,
e Potok Wielki i Potok Maly,
o Ksiq2e - Skroniow.

wprowadzono nowe tereny z przeznaczeniem pod budownictwo zagrodowe z
dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej ; obszary te, zostaly wprowadzone do planu
miejscowego na skutek indywidualnych wnioskow os6b fizycznych.

W kolejnych latach realizacja nowych plan6w miejscowych, winna obejmowac m.in.
dzialania takie jak:

drogi publiczne, tereny zielonej przestrzeni publicznej, publiczne ciqgi piesze,



Kryterium oceny zgodno5ci przedmiotowych planow miejscowych z przepisami prawa sA
odnoszqce siq do tych dokumentow zapisy art. 15 oraz art. 16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. nr 80, poz.717, z po2n.
zm.) oraz S 3,4, 7 ig rozporzqdzenia Ministra lnfrastruktury zdnia 26 sierpnia 200j r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. nr 164, poz. lSgT).
Zgodnie zart. 15 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy sporzqdzawojtgminy zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrqbnymi odnoszqcymi stg Oo oOszaru objgtego
planem.
Plan taki winien zawierac cze6c tekstowq oraz graficznq. Zgodnie z arl.15 ust. 2 ww. ustawy
plan miejscowy okreSla obowiqzkowo:
1) przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajqce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow orazd6br kultury wsp6lczesnej;
5) wymagania wynikajqce z potrzeb ksztartowania przestzeni publicznycl.t; 

'

6) parametry i wska2niki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskaZniki intensywnosci zabudowy ;
7) granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegajqcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrqbnych pzepis6w, w tym terenow gOrniczych, a tak2e
narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz zagro2onych o-uwaniem siq mas
ziemnych;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo6ci objqtych planem
miejscowym;
9) szczeg6lowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
1 1) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzqdzania i uzytkowania teren6w;
12) stawki procentowe, na podstawie kt6rych okreSla siq opiatq, o kt6rej mowa w art.
36  us t .4 .
Zgodnie z art. 15 ust. 3 ww. ustawy w planie miejscowym okre6la siq w zalezno6ci od
potrzeb:
1) granice obszar6w wymagajEcych pzeprowadzenia scaleh i podzialow nieruchomoSci;
2) granice obszar6w wymagaiqcych pzeksztalceh lub rekultywacji;
3) granice teren6w pod budowq obiekt6w handlowych, o kt6rych mowa w art. 10 ust. 2 pkt.g;
4) granice teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych oraz teren6w sluzqcych organizacji
imprez masowych;
5) granice pomnik6w zaglady oraz ich. stref ochronnych, a tak2e ograniczenia dotyczqce
prowadzenia na ich terenie dzialalno6ci gospodarczej, okreSlone w rJstawie z dnia i m)1a
1999 r. o ochronie teren6w bylych hiilerowskich obozow zaglady.

Z kolei zgodnie z art.. 16 ust. 1 ww. ustawy plan miejscowy sporzqdza siq w skali 1..1000, z
wykorzystaniem urzqdowych kopii map zasadniczych albo w pizypadiu ich braku map
katastralnych, gromadzonych w pahstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym.
W szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig stoiowanie ma[ w skali 1:500 lub
1:2000, a w przypadku plan6w miejscowych, kt6re iporzqdza siq wylqcznie w celuprzeznaczenia grunt6w do zalesienia lub wprowadzenia zakaz.u zabudowy, dopuszcza sig
stosowanie map w skali 1:5000.
Przepisy rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawre
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
okre6lai4 w S 3 zakres tekstu projektu planu, precyzuiqc, ze powinien zawierad:
1) okreSlenie podstawy prawnej podjgcia uchwaly, o ktorej mowa w arI.2O ust.1 ustawy;
2) okreSlenie granic obszaru objqtego uchwalq;
3) okre6lenie integralnych czqsci uchwaly;



4) ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust.2 i3 ustawy.

S 4 ww. rozporzqdzenia ustala wymogi dotyczqce stosowania standardow w zapisywaniu
ustalen projektu tekstu planu miejscowego:
1) ustalenia dotycz4ce przeznaczenia teren6w powinny zawierac okreSlenie przeznaczenia
poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania, a tak2e symbol literowy i numer
wyrozniajqcy go spoSrod innych teren6w;
2) ustalenia dotycz4ce zasad ochrony i ksztaftowania ladu przestrzennego powinny
zawieraC okre6lenie cech element6w zagospodarowania przestrzennego, kt6re wymagajE
ochrony, okreSlenie cech element6w zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagajA
uksztaltowania lub rewaloryzacji, otaz okre6lenie nakaz6w, zakaz6w, dopuszczefi i
ograniczef w zagospodarowaniu teren6w;
3) ustalenia dotyczqce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
powinny zawierae nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu
terenow wynikajqce z:
a) potzeb ochrony Srodowiska, o kt6rych mowa w szczegolno5ci w art. 72 i 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2QQ1 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62, po2.627, z po2n. zm.),
b) obowiqzujEcych ustalen plan6w ochrony ustanowionych dla park6w narodowych,
rezenr,rat6w przyrody i parkow krajobrazowych, tak2e dla.innych form ochrony przyrody
wystqpuj4cych na terenach objqtych projektem planu miejscowego;
4) ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow otaz dobr kultury
wspolczesnej powinny zawierae okre6lenie obiektow i teren6w chronionych ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym okreSlenie nakazow,
zakaz6w, dopuszczefi i ograniczefi w zagospodarowaniu teren6w;
5) ustalenia dotyczqce wymagai wynikajqcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych powinny zawierac w szczeg6lnoSci okre6lenie zasad umieszczania
w pzestrzeni publicznej obiektow malej architektury, noSnik6w reklamowych, tymczasowych
obiekt6w handlowo-uslugowych, urzqdzeh technicznych i zieleni,
w tym okre6lenie nakaz6w, zakaz6w, dopuszczeri i ograniczei w zagospodarowaniu
teren6w;
6) ustalenia dotyczqce parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu powinny zawieraC w szczeg6lno6ci okre6lenie linii zabudowy,
wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu, w tym udzial
powiezchni biologicznie czynnej, a tak2e gabarytow i wysoko5ci projektowanej zabudowy
oraz geometrii dachu;
7) ustalenia dotyczEce granic i sposob6w zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajqcych ochronie, ustalonych na podstawie odrqbnych przepisow, w tym
terenow gorniczych , a lal<2e narazonych na niebezpieczehstwo powodzi oraz
zagro2onych osuwaniem siq mas ziemnych, powinny zawierac nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w'
8) ustalenia dotyczqce szczeg6lowych zasad i warunk6w scalania i podzialu nieruchomoSci
powinny zawierae okreSlenie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomo6ci, w szczeg6lno6ci minimalnych lub maksymalnych szeroko6ci frontow dzialek,
ich powiezchni oraz okre5lenia kEta polozenia granic dzialek w stosunku do pasa
drogowego;
9) ustalenia dotyczqce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i
infrastruktury technicznej powinny zawierac:
a) okre6lenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich
parametrami oraz klasyfikacjq ulic i innych szlak6w komunikacyjnych,
b) okreSlenie warunk6w powi4zari ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z
ukladem zewnqtrznym,
c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, w szczegolno6ci ilo56
miejsc parkingowych w stosunku do i lo6ci mieszkan lub i loSci zatrudnionych albo
powiezchni obiektow uslugowych i produkcyjnych;
10) ustalenia dotyczqce sposob6w i termin6w tymczasowego zagospodarowania,
urzqdzania i u2ytkowania teren6w powinny zawierac nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu teren6w, w tym okre6lenie terminu, do kt6rego



tymczasowe zagospodarowanie, urzqdzenie i uzytkowanie terenu mo2e by6 wykonane;
11) ustalenia dotyczqce rehabilitacji istniejqcejzabudowy i infrastruktury technicznej,
a takZe obszar6w wymagaj4cych pzeksztalcen lub rekultywacji, powinny zawierac opis
planowanych dzialafi, okre5lenie oczekiwanych rezultat6w, w tym dotyczqcych parametr6w
zabudowy lub infrastruktury otaz nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
za g os pod a rowa n i u te re n6w, wy n i kajqce z przyjgty ch ce low;
12) ustalenia dotyczqce terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow sluzqcych
organizacji imprez masowych powinny zawiera1 okre6lenie zasad wyposazania tych teren6w
w urzqdzenia techniczne ibudowlane oraz nakazy izakazy, dopuszczenia iograniczenia w
zagospodarowaniu teren6w, wynikajqce z ptzeznaczenia tych terenow;
13) ustalenia dotyczqce stawek procentowych stanowiqcych podstawg do okre6lenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy, powinny zawierac stawki procentowe
w przedziale od 0 % do 30 o/o i dotyczyc wszystkich teren6w, okre6lonych w projekcie planu
miejscowego zgodnie z art. 15 ust.2 pkt. 1 ustawy, ptzy czym wielko56 moze by6 rozna dla
poszczeg6lnych terenow lub grup teren6w.

S 7 ww. rozpozqdzenia okre6la zakres rysunku planu i stanowi, ze rysunek planu
powinien zawierac:
1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestzennego
gminy z oznaczeniem granic obszaru objqtego prolektem planu miejscowego;
2) okreSlenie skali projektu rysunku planu miejscowego w formie liczbowej i liniowej;
3) granice obszaru objqtego planem miejscowym;
4) granice administracyj ne;
5) granice terenow zamkniqtych oraz granice ich stref ochronnych;
6) granice i oznaczenia obiekt6w i teren6w chronionych na podstawie przepis6w odrgbnych
w tym teren6w g6rniczych, ataj<2e nara2onych na niebezpieczehstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem siq mas ziemnych;
7) linie rozgraniczalqce tereny o r62nym pzeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia;
8) linie zabudowy otaz oznaczenia element6w zagospodarowania przestrzennego terenu;
9) w razie potrzeby oznaczenia element6w informacyjnych, nie bqd4cych ustaleniami
projektu planu miejscowego.

S 9 ww. rozporzqdzenia okre6la, 2e banrune oznaczenia graficzne i literowe
dotyczEce przeznaczenia teren6w, kt6re nale2y stosowa6 w projekcie rysunku planu
miejscowego okreSlono w zalqczniku nr 1 do tego rozporzqdzenia. Poza tym Wzy
sporzqdzaniu projektu rysunku planu miejscowego stosuje sig podstawowe jednobanvne
oznaczenia graficzne dotyczEce granic i linii regulacyjnych oraz element6w
zagospodarowania przestrzennego okreSlone w Polskiej Normie PN-B-01027 z 11 lipca 2002
r. W zale2noSci od specyfiki i zakresu ustaleh dotyczqcych przeznaczenia terenow oraz
granic i linii regulacyjnych, dopuszcza sie stosowania w projekcie rysunku planu
miejscowego uzupelniajEcych i mieszanych oznaczen barwnych i jednobanrunych oraz
literowych i cyfrowych. W przypadku, gdy projekt rysunku planu miejscowego sporzqdzony w
jednobanvnej technice graficznej wyja5nia wystarczajqco ustalenia projektu planu
miejscowego, stosowanie barwnych oznaezefi nie jest wymagane.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta i gminy Jqdzejow
byly sporzqdzone w trybie przepisow popzedniej ustawy o zagospodarowaniu
przestzennym z 7 lipca 1994 r. nie spelniajq wymogow obecnie obowiqzujqcej ustawy o
planowan i u i zagospodarowan i u przestrzen n y m ze wzglqd u na :
- brak dla wszystkich teren6w symboli literowych i cyfrowych, gdy2 tereny, do ktorych
odnoszq siq jedynie ustalenia ogolne zostaly oznaczone jedynie symbolami literowymi,
- brak dla niektorych teren6w linii zabudowy okre5lonych na rysunkach planu;
- brak obiektow kwalifikowanych jako dobra kultury wsp6lczesnej,
- brak ustaleh dla przestzeni publicznej,
- na czqSci plan6w brak wyrysu ze studium,
- brak opracowah ekofizjograficznych oraz prognoz skutk6w finansowych uchwalenia
plan6w miejscowych.



Generalnie, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego opracowane na terenie
miasta i gminy Jqdrzejow cho6 nie dostosowane sq do aktualnych wymog6w prawnych
(ustawy i rozporzqdzenia) zawierajq ustalenia, kt6re zapewniajq zachowanie ladu
przestrzennego i zr6wnowazonego rozwoju obszaru.
Opracowanie ekofizjogra'ficzne oraz prognoza skutk6w finansowych uchwalenia
planu miejscowego nie byly wymagane w okresie sporzqdzania tych plan6w miejscowego.

Przepisami odrqbnymi, kt6re w spos6b szczegolny odnoszq siq do planu miejscowego sE.
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2OO1 r. - Prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. nr 62, poz. 627 , z
po2n. zm.), ktora w rozdziale Vll zawiera przepisy dotyczqce ochrony Srodowiska w
za gos pod a rowa n i u p rzestrzen ny i przy realizaqi i nwestycj i.

art.71 ww. ustawy stanowi:
1. Zasady zr6wnowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska stanowiq podstawg do

spozqdzania i aktualizacji koncepcji przestzennego zagospodarowania kraju, strategii
rozwoju wojewodztw, planow zagospodarowania przestrzennego wojew6dztw, studiow
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania pzestrzennego gmin oraz miejscowych
plan6w zagospodarowania przestrzennego.

2.W koncepcji ,  strategiach, planach i studiach, o kt6rych mowa w ust. 1, w
szczeg6lnoSci:
1) okre5fa siq rozwiEzania niezbqdne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,

zapewnienia ochrony przed powstajqcymi zanieczyszczeniami oraz pzywracania
Srodowiska do wlaSciwego stanu;

2) ustala siQ warunki realizaqi przedsiqwziq6, umozliwiajqce uzyskanie optymalnych
efektow w zakresie ochrony Srodowiska.
3. Pzeznaczenie i  spos6b zagospodarowania terenu powinny w jak najwiqkszym

stopn i u zapewn iac zachowanie jego walor6w krajobrazowych.

art.72 ww. ustawy stanowi:

1. W studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki
utzymania r6wnowagi przyrodniczej i racjonalnq gospodarkq zasobami Srodowiska, w
szczegolnoSci przez.
1) ustalanie program6w racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zto2 kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;
2) uwzglqdnianie obszar6w wystqpowania zlo2 kopalin oraz obecnych i przyszlych potrzeb

e ksp I oatacj i ty ch zlo2;
3) zapewnianie kompleksowego rozwiqzania problem6w zabudowy miast i wsi, ze

szczeg6lnym uwzglqdnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania 5ciek6w, gospodarki
odpadami, system6w transportowych i komunikacji publicznej oraz urzqdzania i
ksztaltowania teren6w zieleni :

/4) uwzglqdnianie koniecznoSci ochrony w6d, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w
zwiqzku z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych Srodowiska i warunkow klimatycznych;
5a) uwzglqdnianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;
6) uwzglqdnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony

przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
2. W studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin otazw

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy ptzeznaczaniu terenow
na poszczeg6lne cele oraz przy okreSlaniu zadari zwiqzanych z ich zagospodarowaniem w
struktuze wykorzystania terenu, ustala siq proporcje pozwalajqce na zachowanie lub
przywr6cenie na nich r6wnowagi pzyrodniczej i prawidlowych warunk6w 2ycia.

3. W studium uwarunkowaf i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gmin orazw
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre6la sig tak2e spos6b
zagospodarowania obszar6w zdegradowanych w wyniku dzialalnoSci czlowieka, klesk
2ywiolowych oraz ruch6w masowych ziemi.



4. Wymagania, o kt6rych mowa w ust. 1-3, okre6la siq na podstawie opracowafi
ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzedzanego dokumentu, cech poszczegolnych
element6w pzyrodniczych i ich wzajemnych powiqzaf.

5. Pzez opracowanie ekofizjograficzne rozumie siq dokumentacjq sporzqdzanq na
potrzeby studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa, charakteryzujqcq poszczeg6lne elementy przyrodnicze na
obszarze objqtym studium lub planem i ich wzajemne powi4zania.
Nalezy stwierdzi6, 2e powy2szy zapisy ustawy znajduj4 jedynie czq6ciowe odzwierciedlenie
w zapisach opracowanych plan6w miejscowych z uwagi na brak opracowania
ekofizjograficznego, ktore ani dla potzeb studium ani planu miejscowego nie bylo
spozqdzane. Spowodowane to bylo brakiem takiego obowiqzku wynikaj4cego z pzepisow
prawa w okresie sporzqdzania plan6w miejscowych .

Ustawa zdnia 23 l ipca 2003 r. - o ochronie zabytk6w iopiece nad zabytkami (Dz.U. nr 162,
poz. 1568, ktora rozdziale 2 dotyczqcym form i sposob6w ochrony zabytkow zawiera
przepisy art.18 ust 1, kt6re stanowi4 ze ochrone zabytkow iopiekq nad zabytkami
uwzglgdnia siq przy sporzqdzaniu i aktualizaqi miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.
Art. 18 ust. 2 stanowi, ze w miejscowych planach, o kt6rych mowa w ust. 1 w szczegolnoSci
uwzglqdnia krajowy program ochrony zabytk6w i opieki nad zabytkami oraz okresla sig
rozwiqzania niezbqdne do zapobiegania zagro2eniom dla zabytk6w, zapewnienia im ochrony
przy realizacji inwestyili oraz przywracania zabytk6w do jak najlepszego stanu. Poza tym
zgodnie z art. 19 ust. 1 tej ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglqdnia siq, w szczegolnoSci ochronq:
- zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia;
- innych zabytk6w nieruchomych znajdujqcych siq w gminnej ewidencji zabytkow;
- park6w kulturowych.
Zgodnie z art. 19 ust. 2 i 3 tej ustawy w przypadku, gdy gmina posiada gminny program
opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglgdnia sie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego; w planie miejscowym ustala siq, w zaleznoSci od
potrzeb strefy ochrony konseruratorskiej.

Wnioski :
. zmiana przepisow dotycz4cych zagospodarowania przestrzennego, nie skutkuje ko-

nieczno5ciq zmiany (aktualizacji) obowiqzujqcych plan6w miejscowych, aczkolwiek
nale2y zdawae sobie sprawe z brakiem pewnych element6w okre5lonych w obowi4-
zujqcych przepisach,

o zasadnym jest wykonanie wypzedzleco w stosunku do ew. aktualizacji studium
opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jqdrzejow (z uwzglqdnieniem
problematyki studium oraz planu miejscowego), tak, aby to opracowanie moglo slu-
2yc obu dokumentom,

5. Przewidywane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Zmiany w kierunkach rozwoju i zagospodarowarriu wprowadzone decyzjami o
warunkach zabudowy i decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Ustawodawca przewidzial sytuacjq, w ktorej znalazla sig czg6c gmin po 1 stycznia 2004 r. W
ustawie zostala zmieniona dotychczasowa procedura lokalizowania inwestycji w przypadku
braku planu miejscowego. Procedura ta, zgodnie z zalo2eniami ustawy zostala uproszczona
i podpozqdkowana zasadom ladu przestrzennego.
W pzypadku braku planu miejscowego decyzja o pozwoleniu na budowq musi zosta6
popzedzona uzyskaniem decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja taka moze zostad
wydana jedynie w6wczas, gdy co najmniej jedna dzialka sqsiednia, dostgpna z tej samej
drogi publicznej zabudowana jest w sposob pozwalajqcy na okre5lenie wymagan,
dotyczqcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametr6w, cech i wskaznikow



ksztaftowania zabudowy otaz zagospodarowania terenu, teren ma dostqp do drogi
publicznej, uzbrojenie terenu jest wystarczajqce, jest on objqty zgodq na zmianq
przeznaczenia grunt6w rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne, decyzja jest zgodna z
przepisami odrgbnymi. Wymagania te powoduj4z jednej strony, 2ebardziej skuteczna stala
siq ochrona teren6w gminy przed rozproszonq urbanizaq4 z drugiej za5 strony zdarzajq siq
pzypadki, 2e niemo2liwa staje siq zabudowa teren6w parcelowanych i uzbrojonych na
podstawie obowiqzujEcego do 31 grudnia 2003 r. planu og6lnego.

Zamiezenia inwestycyjne na podstawie wydanych w/w decyzji zostaly zrealizowane lub
bqdq zrealizowane i wplynqly na zmiany w zagospodarowaniu gminy, ale nie wplynqly na
potrzebq zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ani
na sporzqdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu stanowiq jednq z istotnych grup
dokument6w charakteryzujqcych proces realizaQi polityki przestrzennej okreSlonej w
,,Studium". Stanowiq przeslankq do uruchomienia procersu fizycznej realizacji obiektow i
ukladow liniowych, a w konsekwencji i zmian w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.
Dla potzeb niniejszej analizy wybrano decyzje pochodzace z ostatnich czterech lat (2003,
2004,2005, 2006).
W prowadzonych ptzez Urzqd Miejski rejestrach wymienionych jest blisko szeS6set pozycji,
ale w ponizszych zestawieniach pominieto pozycje malo istotne dla cel6w analizy.
Kwalifikacja decyzji do ponizej wymienionych grup ma charakter bardzo roboczy, ale
przydatny dla wskazania do zachodzqcych zjawisk.

llo56 analizowanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz ich
struktura za lata 2004,2005 i 2006 przedstawia siq nastqpuj4co:

Rok
llo56 wydanych decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu
publiczneqo

2004 27
2005 1 6
2006 1 4

2004 - 2006 57

Powyzsze d ecyzje d otyczyly n astq puj qcych przeds iqwzi gc:
- budowa sieci wodociqgowych i kanalizacyjnych - 12 decyli tj. 21,0 o/o
- budowa irozbudowa sieci energetycznych - 6 decyzji t j .  10,5 %
- budowa i rozbudowa sieci telefonicznych - 3 decyzje tj. 5,3 %
- budowa sieci o5wietlenia ul icznego - 11 decyli  t j .  19,3 %
- budowa sieci cieplowniczych - 2 decyzje tj. 3,5 %
- budowa, rozbudowa dr6g, ciqg6w pieszych - 10 decyAi tJ. 17,5 o/o
- budowa obiekt6w kubaturowych - 8 decyzji tj. 14,0 o/o
- inne - 5 decyzji tj. 8,9 %

Rok
llo56 wydanych decyzji o

warunkach zabudowv
2003 59
2004 1 1 6
2005 149
2006 1 8 8

2004 - 2006 512

Powyzsze decyzj e d otyczyly n astq puj 4cych pzed s iqwziqc:
- budownictwa mieszkaniowego -286 decyli tj. 55,8 %
- budownictwa uslugowego, handlowego - 51 decyzji tj. 10,1 o/o



- budownictwa produkcyjnego - 35 decy4i \. 6,g o/o
- obiekty infrastruktury technicznej - 25 decyzli t1. 4,g o/o
- inne (gospodarcze, gara2owe) - 115 decyli tJ. 22,5 %
Z powy2szych klasyfikacji (przeprowadzonych dla potrzeb niniejszej analizy) wynika, ze.- znaczny udzial w strukturze wydawanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu pu-

blicznego ma realizacja sieci infrastruktury technicznej: wodociqgow, kanalizacji,
sieci energetycznych , oSwietlenia ; jest to dobra tendencja, kt6ralest zwiqzana i
podniesieniem standardu mieszkaniowych i bytowych, jali rowniez stanowi istotny
element w mozliwoSci rozwijania wszelkich form dzialalno6ci gospodarczej,

- inwestycje w dziedzinie drogownictwa w znacznym stopniu 
-zwiqzane 

sq z rozbu-
dow4 przebudowq istniejqcych ciqg6w komunikacyjnych roznych kategoiii (powia-
towe, gminne);

- realizacja obiektow kubaturowych w grupie wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji
celu publicznego (obiekty o6wiatowe, slu2by zdrowia, administracji) Swiadczy o
tendencji  podnoszenia poziomu i standardu Swiadczenia uslug publicznych,

- bardzo istotny, wrecz podstawowy, udzial w strukturze detyzji zajiujq kwestie
zwiqzane z budownictwem mieszkaniowym, gl6wnie jednorodzinnym ; budownic-
two mieszkan iowe wielorodzi nne jest reprezentowane marg i na I n ie.

- znaczna czqSc dzialafi modernizacyjnych dotyczEcych budynkow mieszkalnych to
zmiany konstrukcji dachu, adaptacja poddaszy nil cele mieszkaniowe, przebudowa
klatek schodowych, dobudowa werand, gank6w, co wi4ze siq z podnoszeniem
bezpieczehstwa uzytkowanych obiekt6w, wygod4 a tak2e estetykE obiektow i nie-
ruchomo5ci .

- istotny udzial w strukturze wydawanych decyzji o warunkach zabudowy majq inwe-
stycje zwiqzane z budowE budownictwa gospodarczego, garazowego, kt6re itano-
wi w wigkszo6ci przypadk6w uzupelnienie istniejqcych dzialek zabudowanych,

- Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy zwiqzanych z realizacjq obiektow
uslugowych i handlowych wskazuje na du2q aktywnoSd inwestorow w tej dziedzinie;
dzialalnoSc ta to r6znorodne formy dzialalno6ci w szczegolnoSci lokalizowane w
centrum miasta w obszarach staromiejskim i sr6dmiejskim,

- Obiekty infrastruktury technicznej do budynk6w, posesji to przede wszystkim pod-
noszenie standardu istniejqcych obiekt6w, a wiqc niejako wyrownywanie zalegioSci
w poziomie warunkow cywilizacyjnych, a ponadto wypzedzalqce dzialania w sto-
sunku do petnej realizacji obiektow (gl6wnie mieszkaniowych).

- w strukturze wydanych decyli o warunkach zabudowy dla inwestycji o charakterze
produkcyjnym znacznq czq6c stanowiE inwestycje produkcyjn e zwiqzane z zabu-
dowq zagrodowq na terenie wiejskim ;

- na terenie miejskim w dziedzinie inwestycji produkcyjnych godnymi uwagi sq inwe-
stycje zwi4zane z rozbudowq browaru ,,Strzelec", rozbudowq ,,Euroubojii" ; lokali-
zacja innych obiektow produkcyjnych na terenie miasta wystgpuje w iloSci nie-
znacznei i jest zwiqzana z realizaqa niewielkich zaklad6w rzemieSiniczych, warsz-
tat6w;

- ilo6c i struktura decyzji o warunkach zabudowy wykazujq znacznq stabilno6c.
Pzewa2aiqdecyzje dotyczqce budownictwa jednorodzinnego i dzialania zwiqzane
z przylqczami wod.-kan. - elektr., a wiqc z podnoszeniem warunkow 2ycia i pozio-
mu cywilizacyjnego,

Przestrzenne rozmieszczenie lokalizacji terenow objqtych decyzjami upowaznia do
stwierdzenia, 2e:

- miala miejsce wyra2na koncentracja dzialafi inwestycyjnych, modernizacyjnych na
obszaze Srodmiejskim, co jest zgodne z okre6lonq tezq w ,,Studium" o'poizebie
uporzqdkowania centrum miasta,

- rczmieszczenie obiekt6w uslugowych, handlowych wzdlu2 gfownego ciqgu komuni-
kacyjnego miasta u|.11-Listopada orazw otocieniu Pl.T.Kosciusiki ,  jako najbar-
dziej atrakcyj nych inwestycyjn ie teren6w,

- widoczny jest ruch budowlano-modernizacyjny w rejonie istniej4cych osiedli dom6w
jednorodzinnych - oS. Zamo6cie, Murawiec, Zielonki 

'  -  -



- realizacja obiekt6w produkcyjnych, warsztatowych, magazynowych w zachodniej i
poludniowo - zachodniej czq5ci miasta, co jest zgodne ze studium w ktorych te te-
reny przewiduje siq pod dzialalno6i gospodarczq, przemysl,

Podnoszenie standardu zabudowy jest zgodne z ustaleniami ,,Studium", w ktorych zapisano,
2e generalnym celem polityki przestrzennej miasta jest ukierunkowywanie procesu
podnoszenia standardu warunkow 2ycia mieszkaicow miasta ... (a wiqc tak2e wyposazenia
mieszkan w media komunalne, estetyka zabudowy teren6w, lad przestrzenny).
Dominujq niewielkie zalo2enia inwestycyjne i modernizacyjne, co jest wyrazem nowych form
i nwestowa n i a. Wiel kie zalo2enia przestaly j uz d o m i n owa6.
Mozna jednak przyjqe, 2e w razie konsekwentnej realizacji zalo2en rewitalizacyjnych w
nastqpnych latach pojawic siq mog4 decyzje zawierlqce nowe treSci. Uznac tak2e moZna,
2e realizacje bgdq_ przede wszystkim oparte o ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego du2ych zalo2eh uslugowych, rekreacyjnych,
wytworczych, mieszkan iowych, i nfrastruktural nych.

6. Analiza wniosk6w w sprawie sporzEdzenia lub zmiany planu miejscowego

W okresie 2003 - 2006 do Urzqdu Miejskiego wplynqlo 36 wnioskow w sprawie opracowania
bqd2 zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaly
za rej estrowa n e w rej estrze p rowad zon y m przez B u rm istrza.
Wnioski te dotyczyty wprowadzenia nastqpujEcego rodzaju zabudowy:
- budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego - 19 wnioski,
- budownictwa uslugowego/handlowego - 9 wniosk6w,
- budownictwa zagrodowego - 3 wnioski
- budowy stacji paliw - 4 wnioski
- uwzglqdnienia w planach lokalizacji ogr6dkow dzialkowych - 1 wniosek

Lokalizacja Przedmiot wniosku Rozstrzygnigcie
Potok Wielki

2
ul.Glowackiego Mo2liwoScilokalizacjizabudowy
Jasionka mieszkalnei

fisakOwOrugi lVtoztiwoSci iofatizaCjizabuclowy

Mo2liwoSci lokalizacji zabudowy
mieszkalnej

mieszkalnej jednorodzinnej

Mo2liwoSci realizacji zabudowy
mieszkalnej

Mo2liwosci lokalizacji zabudowy
zagrodowej

Mo2liwo6ci lokalizacji zabudowy
m ieszkalno-ustugowej-handlowej

j Na podstawie studium opracowanym
przez gming zaopiniowano negatywnie

N- poOstawle studium opracowanym
I pzez gming zaopiniowano negatywnie

: Na podstawie studium opracowanym
przez gming wniosek zaopiniowano
negatywnie
Na podstawie studium opracowanym
przez gming wniosek zaopiniowano
negatywnie
Na postawie studium opracowanym
przez gming wniosek zaopiniowano
negatywnie
Na podstawie studium opracowanym
przez gming wniosek zaopiniowano

3

4

5

6

Laskow

Chozewa

Ut.. lasiohka

^ ; -
KAKOW

u l .
Przypkowskiego i
ul. Pilsudskiego
Mnich6w

9

10 
Choaewa



1 1

1 2

zagroda rolnicza i pole orne negatywnie
W6lkt Mo2liwoSci lokalizacji zabudowy Na podstawie studium opracowanym

ul. Dygasihskiego Mo2liwosci u2ytkowania Na podstawie studium opracowanym
przedmiotowego terenu jako przez gming wniosek zaopiniowano

zagrodowej przez gming zlo2ony wniosek

Mnich6w Mo2liwo6ci obslugi ruchu
zzropiryovrano lgggtywlre
Wniosek zostal zarejestrowany

. _lutyClycznego
lgnacowka Przeznaczenie tego ierenu na cele f Wnioset< zostalErejestrowany

i ;bngprynictwq rnlqs4ka4lqwggo
ul. Slowiariskiej Przeznaczenie tego terenu ria cele Wniosek zostal zarejestrowany

budownictwa mieszkanioweoo
Lask6w Przeznaczenie tego terenu pod wniosek zostal zarejestrowany

budownictwo mieszkaniowe

iuslugqryq
ul. Slowianskiei i Mo2iiwosci iokalizacji budownictwa I Wnioset ioslat zarejestrowany

mieszkaniowego

Al.J. Pilsud-kGgo, Mozliwosc budownidwa wniosek zostal bez rozpatrzenia
ul. jednorodzinnego z dopuszczeniem
Pzypkowskigo, uslug i drobnego handlu
Al.J. Pitsudskiego, Przedmiot zlo2onego wniosku Wniosek zostal bez rozpatrzenia
ul. dotyczy podjgcia procedur pod
Przypkowskigo,

Laskow Pz.ezii'aczenie tego terenu pod Wniosek zostal zarejestrowany
budownictwo mieszkalne

Rak6t Przeznaczenie tego terenu pod Wniosek zostal zarejestrowany
lokalizacje stacji paliw
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Rak6t Przeznaczenie tego terenu pod wniosek zostal zarejestrowany
lokalizacje stacji paliw

Skroniow Przeznaczenie tego terenu pod Wniosek zostal zarejestrowany
lokalizacjg uslug

Ul.Dygasiriskiego Budownictwo przemyslowe wniosek zostal zarejestrowany
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1 6
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ul. Kielecka
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28

29

30

31

32

33

34

zwiqzanej z obslugq ruchu po trasie

Dzialalno56 produkcyjna: o6rOUfa
kamienia, wyr6b parapet6w

Mo2liwosci lokalizacji zabuclowy
mieszkalnej jednorodzinnej

Mo2liwoSci zagospodarowania
przestrzennego z uwzglgdnieniem l
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Przeksztalcenie na dziatkg
przeznaczonE pod budown ictwo
m! eszkqlqe ied 49 ro{zi n 49
Mo2liwo6c realizacji zabudowy
zwiqzang z p rowadzen i em
dzialalnoSci handlowej
Mo2liwo5c realizacji pawilonu
handlowo-uslugowego

Wniosek zostal zarejestrowany

Wniosek zostal zarejestrowany

-Wniosek 
niekompletny i pozostal bez

rozpatzenia

Wniosek zostal zarejestrowany

Wniosek zostal zarejestrowany

M oz I iwosci t ot<a tizadi bud ownictwa fWniose t zo stat zi rej estrowa ny
mieszkaniowego i zagrodowego

Mo2liwoSc realizacji zabudowy
mieszkaniowej

Mo2iiwoSci realizacji inwestycji
polegajqcej na budowie stacji
tankowania samochod6w

35



Ul. Dygasiiskiego Mo2liwoSc realizacji zabudowy: Wniosek zostal zarejestrowany

36 1,fiT,:*:i;i;:i,11H'ds'usowej
mieszkan iowo-uslu gowej

SpoSrod wyzej wyszczeg6lnionych wniosk6w, 10 zostalo rozpatrzonvch negatywnie ze
wzglqdu na niezgodnoS6 z politykq przestzennq okre5lonq w Studium uwarunkowafi i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Jqdrzejow, zatwierdzonym uchwalq nr
f)U65/99 Rady Miejskiej w Jqdrzejowie z dnia 25 mai,a 1999 r.
Niezgodno5c ta, dotyczyla przypadkow lokalizacji dzialek objqtych wnioskiem na terenach
projektowanych ciqgow komunikacyjnych, rolniczych przestrzeni produkcyjnych czy
zielonych przestrzeni publicznych.
Cztery wnioski zlo2one do Urzgdu Miejskiego , zostaly pozostawione bez rozpalrzenia ze
wzglqdu brak wymaganych dokument6w i nie uzupelnienie przez wnioskodawcg we
wskazanym terminie.
Pozostale wnioski zostaly zarejestrowane i ich rozpatzenie powinno byc dokonane na
etapie sporzqdzania aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pzestrzennego miasta i gminy Jgdrzejow czy planu miejskiego w przypadku przystqpienia
przez gming do jego opracowania.
Analiza tych wnioskow wykazala, i2 w wiqkszoSci przypadkow zachodzrla sprzecznosc z
ustaleniami obowiqzujqcego studium uwarunkowah i kierunk6w zagospodarowania
przestzennego miasta i gminy Jqdrzej6w co skutkowalo brakiem mozliwo5ci podjqcia
procedury opracowania planu miejscowego, w kontekScie zapisu w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym o wymogu zgodno6ci planu miejscowego ze studium.
Zatem ostateczne rozstzygniqcie w sprawie tych wniosk6w, winno byc wykonane na etapie
spozqdzenia aktualizacji studium uwarunkowafr i kierunk6w zagospodarowania
przestzennego miasta i gminy Jgdrzejow.

7. Postgpy w realizacj i  plan6w miejscowych iwieloletni plan ich sporzqdzania

Aktualnie w Urzqdzie Miejskim (kwiecieh 2007 r.) prowadzona jest procedura planistyczna
zwiqzana ze sporzqdzeniem zmiany czq6ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pomiqdzy Al. J.Pilsudskiego, ul. Przypkowskiego i Szkolq
Podstawowq Nr 2 na obszarze miasta Jqdrzejow, zatwierdzonego uchwalq Nr XXXVI/336/01
Rady Miejskiej w Jqdrzejowie z dnia 6 wrze5nia 2001 r. (opublikowanej w Dzienniku
Uzqdowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego Nr 114 poz. 1360 z dnia 08.1 1.2001 r. ).
Projekt zmiany planu miejscowego na tym obszaze pzewiduje lokalizacjg terenow uslug
komercyjnych przeznaczonych do rozmieszczenia obiektow uslugowych o funkcjach handlu,
zwylqczeniem obiektow o powierzchni sprzeda?y powy2ej 2000 m2 , uslug rzemieSlniczych,
gastronomii, administracji, sluzby zdrowia, kultury i rekreacji z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej powyzej parteru wraz z uzqdzeniami budowlanymi, parkingami o
zgrupowaniu miejsc postojowych w iloSci nie pzekraczalqcej 300, dla samochod6w
osobowych, stacj q tra n sform ato rowq oraz zjazdam i pu b I icznym i.
Przedmiotem ustalen szczeg6lowych planu sq:

1 ) pzeznaczenie terenu,
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
3) wymaga n ia wyni kajqce z potrzeb ksztaltowan ia przestrzen i pu blicznych,
4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) parametry i wska2niki ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki in-

tensywnoSci zabudowy oraz zagospodarowan ia teren u,
6) granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajqcych ochronie,
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej,
8) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, uzqdzenia i uzytkowania tere-

n6w.

W tej proceduze zostaly wykonane nastqpujqce czynnoSci wymagane art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowan iu przestrzennym :



1) o pzystqpieniu do sporzEdzenia planu w spos6b wlaSciwy zawiadomiono osoby fi-
zyczne i prawne, organy wlaSciwe do opiniowania i uzgadniania.

2) sporzqdzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu ulicy Przypkowskiego i Al.J.Pilsudskiego wraz z prognozE oddzialywania skut-
k6w realizacji tegoz planu na Srodowisko pzyrodnicze ; zbadano zgodno6c rozwiq-
zan planu z poli tykq przestrzennE gminy okre5lonq w studium uwarunkowafr i  kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jqdrzej6w,

3) spozqdzono prognozq skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego,
4) zaopiniowano projekt planu z wlaSciwymi organami i  instytucjami,
5) uzgodniono projekt planu z wla6ciwymi organami i instytucjami,
6) wylozono projekt planu wtaz z prognozq skutk6w wplywu ustaleh planu na Srodowi-

sko przyrodnicze do publicznego i pzeprowadzono debatg publicznq.
W zwiqzku z tym projekt uchwaly Rady Miejskiej w Jqdrzejowie w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomiqdzy
Al.J.Pilsudskiego, ul. dr F.Przypkowskiego i Szkolq Podstawowa Nr 2 na obszarze miasta
Jqdrzejow spelnia ustawowe warunki wymagane przed przedstawieniem do uchwalenia
pzez Rade Miejska w Jqdrzejowie.

lnnq procedura planistycznq prowadzonqprzez Burmistrza miasta Jgdrzejowa jest
opracowanie planu dokonywane na skutek podjqcia przizz Radg Miejskq w Jqdrzejowie
uchwaly Nr Vlli37l07 z dnia 6 marca 2007 r. o pzystqpieniu do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Jgdrzejowie w rejonie Domu
Kultury ograniczonego Al. Pilsudskiego, ul. 3-Maja, ul. Dr. Kwarty i ul. Kacpra Niemirskiego.
Obszar objqty uchwalq, zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
pzestrzennego miasta i gminy Jgdrzejow jest zlokalizowany na obszarze wchodzqcym w
sklad obszaru wielofunkcyjnej zabudowy Srodmiejskiej preferowanego do przeksztalcei, a
tak2e czqSciowo na obszarze zabudowy staromiejskiej.
Na tym terenie m.in. przewiduje siq takie funkcje jak: administracja, oSwiata, kultura, sluzba
zd rowie, handel, uslugi oraz jako fun kcja towarzyszqcq m ieszkaln ictwo.
Sporzqdzenie planu miejscowego umozliwi m.in. ustalenie czytelnych relacj i ,  ustalenie zasad
kompozycji przestrzennej, rozwiqzanie problem6w komunikacyjnych i infrastrukturalnych.
Aktualnie procedura ta jest na poczqtkowym etapie iobecnie zbierane sqwnioski iopinie
od os6b fizycznych i prawnych, instytucji wlaSciwych do opiniowania i uzgadniania niezbqdne
do sformulowania propozycji rozwiqzan w projekcie planu miejscowego.

W kwestii sporzqdzenia wieloletniego planu sporzqdzania plan6w miejscowych na
terenie miasta i gminy Jqdrzej6w , nale2y wyja5nii, realizaqa plan6w miejscowych Sci6le jest
powiqzana z ustaleniami w zakresie polityki przestzennej okre5lonej w studium
uwaru nkowan i kieru nk6w zagospodarowan ia przestrzennego.
Jak ju2 wczeSniej wykazano w rozdziale 4.1, obowiqzujqc;e studium wymaga aktualizacji w
znacznym zakresie m.in. w kwestii zdefiniowania obszar6w przestrzeni publicznych czy tez
okre6lenia innych teren6w, skutkujEcych obowiEzkiem sporz4dzenia planu miejscowego,
stosownie do ustawy z dnia 7 lipca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W zwiqzku ztym wieloletni plan sporzqdzania planow miejscowych winien by6 wykonany po
aktualizacji studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, w ktorym
to zostanq przeanalizowane wszystkie uwarunkowania wynikajqce z obecnie
obowiqzujqcych przepis6w ustaw i rozporzqdzef, co da mozliwo6c zdefiniowania najbardziej
optymalnych i racjonalnych rozwi qafi .
W pozniejszy okresie gl6wnym kryterium wg ktorego wyznaczone zostanq tereny do
opracowania plan6w zagospodarowania pzestzennego bqdE:
ustalenia ,,nowego" studium uwarunkowari i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Jqdrzej6w, zlo2one wnioski o spozqdzenie miejscowych plan6w
zagospodarowania przestrzennego, a tak2e ruch inwestycyjny wyrazany iloSciq wydawanych
decyli o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu.

Niemniej w wyniku wykonanej analizy po uvrrzglqdnieniu wszystkich dokument6w o
charakterze planistycznym, lokalnych uwarunkowan i polityki samorz4du, wskazuje siq dwa



obszary na terenie miasta Jqdrzejowa, kt6re w pierwszej kolejno5ci winny byc objgte planami
miejscowymi.

' Teren Sr6dmieScia miasta Jqdrzejowa, pelnej ochrony konserwatorskiej ,,A" w sklad
ktorego wchodzi Sredniowieczny uklad urbanistyczny staromiejski wraz z zespolem
ko6ciola p w Sw Trojcy. W opracowanym planie miejscowym 

'Ot" 
t"go terenu, m.in.

nale2y zalo2y c bezwzg lqd ny priorytet wym agari konsenvatorskich, utrzyma n ie fun kcj i
handlu, uslug i kultury w polqczeniu z funkcjq mieszkalnq. Obszar ten zlokalizo*any
jest w rejonie u|.11-Listopada, Partyzant6w, Kieleckiej, Jina pawla l l, pinczowskiei
Glowackiego, Kilir{skiego,

o Teren ogran.iczony ul. Przemyslowq, Przypkowskiego i Partyzantow oraz popolu-
dniowq granicE administracyjnq miasta; w obszarze tym nale2y przewidziec tereny
inwestycyjne pod dzialalno56 gospodarczq, budownictwo mieszk-aniowe jedno i wielo-
rodzinne, tereny lokalizacji obiekt6w oSwiatowych i rekreacyjnych; obszar ten jest tym
bardziej predestynowany do opracowania planu miejscowego z uwagi na politykg
gminy zmierzaiqca do przyciqgania inwestor6w zewngtrznych czego wyrazem m.in.
jest wydana decyla w 2006 r. dotycz4ca budowy infrastruktury techniczhej pod przy-
szle tereny inwestycyjne w poludniowej czqsci miasta Jgdrzejow z zakresem obejmu-
jqcym: budowq dr6g, sieci wodociqgowej, sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji
deszczowej, oSwietlenia ulic,

Spo6rod teren6w wiejskich gmlny Jgdrzej6w, po analizie dokumentacji planistycznej plany
miejscowe nalezy opracowywa6 w pienvszej kolejnoSci dla teren6w o nilwiqt<sze1 at<tywno6ii
inwestycyjnej, do kt6rych nale2q solectwa: Sudol, Skroni6w, Laskow 

-- 
Wilan6w, Rak6w,

Przqslaw.
W dalszej kolejno6ci nalezaloby sukcesywnie opracowywac miejscowe plany na pozostale
obszary solectw gminy.
lnnym wariantem dla,obszaru gminy jest jednorazowe przystqpienie do sporzqdzania planu
miejscowego wszystkich solectw gminy.
OkreSlona polityka w zakresie sporzqdzania plan6w miejscowych warunkowana jest glownie
stabilno5ciq zapis6w obecnej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym lat< iprze pis6w z niq zuiqza nych.
Przy istotnych zmianach ustawy lub nowych ustawach wedlug dostqpnych ich wariantow
projektowych kolejnoSe realizaqi plan6w miejscowych moze uteC istotnym zmianom.
Taka sytuacja moze r6wniez zaistnie6 w zale2no6ci od kondycji budietu gminy lub innych
waznych powod6w z punktu widzenia interesu gminy.

PODSUMOWANIE
W wyniku dokonania analizy aktualnoSci studium uwarunkowari i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jqdzejow zatwierdzonego uchwalq nr
lX65/99 Rady Miejskiejw Jqdrzejowie z dnia 25 maja 1999 r. oraz obowiqzujqcych ptanow
miejscowych na terenie miasta i gminy Jgdrzej6w uchwalonych w trybie ,dt"*y z dnia z dnia
7 lipca_1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jebnolity: Dz. U. z rcgg r. Nr 15,
poz. 139 z po2niqszymi zmianami) , nale2y stwierdzi6 co nastqpuje:

o konieczne jest dostosowanie (aktualizaila) studium uwarunkowari i kierunk6w zago-
spodarowania miasta i gminy Jqdrzejow do wymog6w ustawy o planowaniu i zalo-
spodarowaniu przestrzennym i rozpozqdzenia, zwlaszcza w kontekScie obowiqzu]q-
cego obecnie wymogu zgodnosci planu miejscowego z zapisami studium;

o zasadnym jest. wykonanie wypzedzaleco w stosunku do ew. aktualizacji studium
opracowania ekofizjograficznego dla obszaru gminy Jgdrzejow (z uwzglqdnieniem
problematyki studium oraz planu miejscowego), tak, aby to opracowaniJ moglo slu-
2y6 obu dokumentom,

' aktualizacji wymaga czg56 studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
pzestzennego gminy dotyczqca uwarunkowan, zwlaszcza w powiqzaniu z doku-
mentami o znaczeniu regionalnym (plan zagospodarowania przestriennego woje-
w6dztwa Swiqtokrzyskiego) oraz gminnymi programami zwiqzanymi z gospodarkq



pzestzennq, gospodarkq wodnq oraz ochron4 Srodowiska, a takze ochronE zabyt-
k6w i zagospodarowanie przestrzeni publicznej,
zmiana studium winna by6 uzupelniona o uzasadnienie i syntezq (zgodnie z wymo-
gami rozporzqdzenia).

zasadnym byloby opracowanie gminnego programu opieki nad zabytkami dla miasta i
gminy
zmiana przepis6w dotyczqcych zagospodarowania przestrzennego, nie skutkuje ko-
nieczno6ciq zmiany (aktualizacji) obowiqzujqcych plan6w miejscowych, aczkolwiek
nale2y zdawa6, sobie sprawE z brakiem pewnych element6w okreSlonych w obowiq-
zujqcych przepisach,
wieloletni plan sporzqdzania plan6w miejscowych winien byd wykonany po aktuali-
zacji studium uwarunkowai i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego, w kto-
rym to zostanq przeanalizowane wszystkie uwarunkowania wynikajqce z obecnie
obowiqzujqcych pzepis6w ustaw i rozporzqdzefl, co da mozliwoSc zdefiniowania
najbardziej optymalnych i racjonalnych rozwiqafi .
Po analizie wszystkich dokument6w o charakterze planistycznym, lokalnych uwarun-
kowah i polityki samorzqdu, postuluje siq opracowania plan6w miejscowych w pierw-
szej kolejno6ci na dwoch obszarach na terenie miasta Jqdrzejowa:

. Teren Sr6dmie5cia miasta Jqdrzejowa, pelnej ochrony konsenryatorskiej ,,A"
w sklad kt6rego wchodzi Sredn-iowieczny uklad urbanistyczny staromiejski
wrazzzespolem ko5ciola p.w. Sw. Tr6jcy,

. Teren ograniczony ul. Przemyslow4 Przypkowskiego i Partyzantow oraz
popoludniowE granicq administracyjnq miasta; w obszarze tym nale2y
przewidzie6 tereny inwestycyjne pod dzialalno56 gospodarcz4 budownic-
two mieszkaniowe jedno i wielorodzinne, tereny lokalizacji obiektow oSwia-
towych i rekreacyjnych,


