BRM-0063-2/41/04

PROTOKOZL NR 41/04
Z POSIEDZENIA KOMISJI REWIZYJNEJ
W DNIU 19 patdziernika 2004 roku.

Komisja Rewizyjna rozpoczeta posiedzenie o godzinie 11" w skladzie
wg listy obecnosci stanowiacej zalacznik do niniejszego protokotu, wg
nastepujacego porzadku:

1. Kontrola kosztéw funkcjonowania Zarzadu Budynkow Mieszkaniowych.
2. Sprawy rozne.

Na wstepie Przewodniczacy przywital wszystkich radnych oraz przybylych na
posiedzenie komisji gosci: Burmistrza J. Wozniaka oraz kierownika Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych S. Jacha.

Ad. 1

Kierownik ZBM rozpoczatl od referowania ,, Informacji o dzialalnosci ZBM w
okresie od 01.01.2004r- 31.08. 2004r” (w zalaczniku do Protokotu)
Przewodniczacy zapytal, co spowodowalo istnienie tak wysokiego deficytu (w
wysokosci 302 876,03 zi). Kierownik wyjasnil, ze nadmierne wydatki nie
pokryte przychodami np. w postaci dotacji z budzetu gminy. Gdyby dotacje
przekazane byly w catosci nie byloby takich problemoéw. Zaktad budzetowy
powinien ., wychodzi¢ na zero”. Pierwsze zalozenie budzetowe, przedstawione
przez kierownika do Burmistrza wynosito 480 ty$ zi. Burmistrz wyjasnil, ze
moze przekazaé jedynie 100 tys zt, ale jesli beda jakie$ przesunigcia w budzecie
,.to jakos to uzupelnimy”

Nastepnie kierownik odczytal pismo do Burmistrza z dnia -7.10.2004 r
dotyczace zaleglych srodkéw finansowych.

Przewodniczacy zapytal odnosnie p.1 czy ZBM byl zobowiazany przez
Burmistrza do wykonania inwestycji ,budowa sanitariatow przy ul.
Glowackiego™ 1 z czego mial ZBM za to zaplacic.

Kierownik ZBM: 7 tego, co wiem bylo to uwzglednione w budzecie...”
Przewodniczacy: ,, A moze Burmistrz myslal, ze z ubieglorocznej dotacj1?”
Kierownik ZBM: ., Nie wystarczytoby z dotacji...z dotacji finansuje si¢
remonty, na inwestycje powinien zabezpieczy¢ srodki wlasciciel..”

W uzupelnieniu do p.2 kierownik wyjasnil, jesli nie ma skad sciagnac
niezaptaconych nalezno$ci czynszowych od najemcow lokali mieszkalnych,
woweczas straty poniesione z tego tytulu winien uzupetni¢ wlasciciel.

Odnosnie p.3 kierownik sprecyzowal, ze opoznienia wynoszg od 2- 100 dni, co
powoduje opdznienia w regulacji zobowiazan. Do p. 4 kierownik przypomniat,
1z w obowigzku gminy jest doptacanie 50% (przy przeksztalceniu lokah z



komunalnych na socjalne ZBM traci, i te réznicg powinien uzupehié
wlasciciel).

Dluzej zatrzymano sie przy p.6 dotyczacym zwrotu poniesionych kosztow
zwiazanych z udzieleniem dofinansowania zakupu i wymiany okien najemcow
lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Gminy. Przewodniczacy cheiat
wiedzie¢, na jakiej zasadzie mialo odby¢ sie finansowanie tej inwestycji, czy
istniato jakie$ pismo regulujace te kwestie. Odczytal odpowiednie pismo,
przedstawione mu przez kierownika S. Jacha, zawierajace m. in pozytywng
opini¢ Burmistrza w tej sprawie.

Przewodniczacy: ., lle zalozyliscie w swoim budzecie w skali roku na ten cel?
Czy to byto uzgodnione z Burmistrzem?”

Burmistrz J. Wozniak: ., Zwrot mial by¢ z Funduszu Remontowego™
Kierownik ZBM: _, Pod koniec roku zwrocitem sie do Burmistrza z informacja,
ze nie bede dalej kontynuowat prac, poniewaz nie mam na to srodkow. To byto
siedem eksperymentalnych miesiecy. Burmistrz odpowiedzial, zebym w takim
razie nie robil”

Przewodniczacy dodat, ze jako Komisja Rewizyjna chcg ustali¢, czy kierownik
ma podstawy, aby obciazy¢ budzet gminy o 109 220 tys zt. Burmistrz przyznat,
1z nie pamieta jak miat by¢ finansowany ten projekt.

Na posiedzenie przybyta p. Skarbnik B. Ciepluch.

Stwierdzila, ze nie jest jej nic wiadomo na temat ustalen finansowych w tej
kwestii. Istnieje tylko to, co jest zapisane w budzecie, 100 ty$ zt bylo
przewidziane na remonty mieszkan komunalnych, trzeba byto takze dokonac
pewnych pomniejszen w dotacji, na rzecz zaptaty Wspolnocie przy 11 Listopada
121, gdyz byla taka naglaca potrzeba. Nie bylo mowy o zadnym dofinansowaniu
budowy okien.

P. Skarbnik powiedziala, ze nikt nie powiedzial, ze gmina powinna
dofinansowywaé Fundusz Remontowy. Pan S. Jach wyjasnil, ze na FR powinny
gromadzi¢ Wspolnoty, oraz wiasciciel w imieniu mieszkancow komunalnych.
Jesli mieszkancy nie daja zlotowki powinien to uzupeltni¢ wlasciciel. Na dzien
31 sierpnia 2004 roku doptata ZBM na FR wynosita 151 339, ale nikt nie pokryt
tego w czesci wlasciciela. Kierownik nie dostat takiej dotacji, o jaka prosit, stad
zaklad nie wyrabia na zobowiazania. Poza tym dodal, ze wykonuje czynnosci,
ktore nie leza w kompetencji zakladu-oczyszczaja tereny podlegajace Starostwu,
nalezace do Skarbu Panstwa, przewodniczacy zapytal- kto to zlecit? Kierownik
odpowiedzial, ze bylo to zadanie EKOMU, ktore przejeli. Kierownik wyjasnit,
ze comiesiecznie odnotowuje staty deficyt w kwocie 50 tys$ zt, uwaza, ze nalezy
te kwestie uregulowac, aby byla jasna sytuacja. Powrocono do kwestii budowy
sanitariatdw 1 zapytano p. Skarbnik o jej wiadomosci na ten temat. Skarbnik
wyjasnita, ze w planie finansowym na 2004 roku byla inwestycja za 70 tys zi,
100 ty$ stanowila dotacja z budzetu. Burmistrz podpisat plan finansowy tylko
pod warunkiem, ze kierownik mial to zrobi¢ z wlasnych pienigdzy. Dodatkowo
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zostalo przekazane do budzetu 20 ty$ zl, aby inwestycja ta mogla by¢
zakonczona w 2004 roku. Kierownik wyjasnil, ze zaklad budzetowy nie moze
planowa¢ inwestycji, gdyz, zgodnie ze Statutem, nie moze generowac zysku.
Kierownik myslal, ze inwestycja ta zostanie uwzgledniona 1 powtdrzona w
budzecie gminy. Jest to swego rodzaju niedomowienie migdzy burmistrzem a
kierownikiem. Przewodniczacy zapytal, czy ta inwestycja byta uwzgledniona w
budzecie na 2003 rok, okazalo sie, ze nie. Jesli chodzi o budowe drogi
osiedlowej, p. Skarbnik stwierdzila, ze z tego, co wie, zadanie to zostato zlecone
ZBM przez p. B. Blaszkiewicz, na kwote 10 tys$ zt. Dodala, iz budowa drog
osiedlowych nie jest w kompetencji zaktadu. Wspomniana wyzej kwota miala
pochodzi¢ z Remontdw nie z dotacji. P. Skarbnik nie rozumie jednak, dlaczego
p. kierownik przekroczy! inwestycje o 20 ty$ zt. P. Jach wyjasnit, ze wykonat
swojq prace rzetelnie, po wykonaniu szukat srodkow, gdyz faktury opiewaly na
wicksza kwote niz 10 tys$ zi. Do p. 2 Przewodniczacy zapytat p. Skarbnik, czy
rzeczywiscie tak jest, iz skoro ZBM nie moze $ciagna¢ naleznosci, wowczas
powinien je uzupelni¢ wlasciciel. P. Skarbnik przyznala, ze tak wiasnie jest.
Kierownik przypomnial zebranym kwesti¢ sprawowania nadzoru nad
Rehabilitacja- 68 728 zt, zapytat, kto zwrdci ten koszt. Skarbnik wyjasnita, ze
byt to budynek przyrzeczony aktem notarialnym. Gdy ZBM wystawit fakture,
byta ona odestana do Skarzyska. Skarzysko faktur¢ zwrécito i obecnie sprawa
znajdzie swoj final w sadzie. W sprawie p. 7 Skarbnik stwierdzita, iz dotacja ta
zostata przekazana, kierownik odpowiedziat, ze nie posiada takiej faktury. Jesli
chodzi o odsetki za nieterminowo przekazywane dodatki mieszkaniowe,
Skarbnik odpowiedziala, ze nie jest to od nich zalezne, ale nigdy nie bylo
dhuzszego opdznienia niz miesiac.

Przewodniczacy zarzadzil przerwe 12.15- 12.35

Po przerwie p. Skarbnik przedstawita dokumenty stwierdzajace przekazanie
dotacji, o ktérej mowa w p. 7.

Kierownik wyjasnit takze, ze FR rozliczyl i pokryl 52 ty$§ zI, poza tym dodat, ze
jak placi p. Bratkowi to jako ptatnik, a nie na zasadzie dotacji.

Przewodniczacy stwierdzil, iz widzi wyraznie, ze zlecenia zewngtrzne nie sa do

konca regulowane i zaapelowal do kierownika by bezwzglednie okreslat czas,
termin 1 $srodki wykonania zadan zleconych.
Burmistrz J. Wozniak zaznaczyl, iz mimo wszystko nie moze by¢ tak, aby
zadania zlecone do wykonania przez ZBM byly rozliczane tak, jakby byty
wykonywane przez obca firme, dodat takze iz powinna by¢ jakas regulacja tej
kwestit.
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Nastepnie Komisja wraz z kierownikiem rozpoczeta analizg pisma z
15.10.2004r dotyczacego Inwestycji Obcych

e Przetarg na to zlecenie, ogloszony przez ZBM wygrata firma OKSBUD,
byl to przetarg ofertowy, ZBM jako zaktad, ktéry posiada wydatki moze
oglaszac przetargi,

e (Cze$é inwestycji zrealizowata firma Bik, parkingi i dojazdy OKSBUD,
ZBM posiadal umowe z firma na wykonanie, platnosc uregulowal w
terminie w ramach remontow z gospodarki komunalnej,

e Zadanie to bylo wykonywane na zlecenie, na zasadzie umowy-zlecenia
powierzane kominiarzom z Kielc, gdyz nie da si¢ wykonac kominiarzami
zatrudnionymi w ZBM

e Ocena stanu instalacji byla konieczna ze wzgledu na che¢ przejecia przez
ZBM pod zarzad bloku przy ul. 11 Listopada 33

Przewodniczacy zapytal, czy czlonkowie Komisji Rewizyjnej cheieliby
zobaczy¢, jak odbywa sie Przetarg organizowany przez ZBM. Komisja
przychylila si¢ do propozycji Przewodniczacego.

Radny S. Baranski zapytal:

— jak wyglada zatrudnienie w ZBM?

Kierownik odpowiedzial, ze od biezacego miesiaca zatrudniono na czas
okreslony 4.5 palacza( 168 godzin ), zatrudnionych jest 35 osob( gdy
obejmowat stanowisko kierownika zatrudnienie wynosito 37 0sob)

— Jaka jest podwyzka plac?
Wynegocjowal 7% podwyzke w roku ubieglym argumentujac, ze zaktad nie
odnotowal zadnej podwyzki od 2000 roku. W roku biezacym podwyzka
wyniosta niecale 3%- zgodnie z planem samorzadowym

_ Kto zlecit remont na ul. Daszynskiego budynku zajmowanego kiedys przez

Ekom?

Kierownik wyremontowal i przekazal dwa mieszkania ( na polecenie
Burmistrza), okazato si¢ jednak, ze nie wiadomo, czy jest to gminne- sprawa
wlasnosci jest w sadzie

Podsumowujac radny S. Baranski stawia wniosek: ,, Nie wykonywac zadnych
prac, ktorych nie ma w budzecie, gdyz mozna byc¢ pociagnigtym do
odpowiedzialnosci. Aby tego unikna¢ nie wykonywa¢ zlecen naprzod, by nie
pograza¢ zakladu™.

Poza tym dobrze byloby, aby kierownik doszedt do porozumienia z ZWiK, aby
to oni zawierali odrebne umowy z kazdym z osobna i we wlasnym zakresie
zajeli sie $ciaganiem naleznosci.

Kierownik przyznal, iz zdaje sobie sprawe, ze przekroczyt otrzymana dotacje,
ale nie zrobit nic niezgodnego z prawem. Istnigje ciagle obowiazujaca Uchwata



7 2002 r. o remontach substancji mieszkaniowej, ktora nie zostata cofnigta do tej
chwili. Poinformowal, ze dostal wezwanie z RIO do wyjasnienia, gdyz
przekroczy! dotacje, wykonujac remontow na 800 ty$ zt. Obecnie kierownik
wykonuje zlecenia na protokoly koniecznoéci, bo inaczej nie moze, a sytuacja z
jedrzejowska substancja mieszkaniowa jest ciagle tragiczna. Zaklad ZBM ma
niecickawa sytuacje ( jeden komputer, jeden samochod stuzbowy, uruchomili
stolarnie, ktora wykonuje np. nietypowe okna). Ale na wszystko potrzebne sa
pieniadze.

Radny S. Baranski: ,, W jednym bloku ptaca dobrze, w drugim nie placa wcale,
czy nie datoby sie stworzy¢ wspolnote, ktora rozliczataby si¢ sama, bez
posrednictwa ZBM, mozna by da¢ im dotacje¢ na funkcjonowanie..”

Kierownik wyjasnit, ze ZWiK nie chce wspolpracowaé¢ z ZBM w kwestii
rozliczen.

Przewodniczacy zapytal, co wedhug niego trzeba zrobi¢, aby poprawic kondycje
firmy, jak zmniejszy¢ koszty.

Kierownik wyjasnil, ze najwieksze koszty stanowia dla niego ptace, podatki,
ZUS-y. Jesli odesztyby sprawy obstugi $ciagania oplat za wodg i kanalizacjg to
stanowitoby oszczednosé¢ na pieciu pracownikach, ktorzy sa zatrudnieni do tych
celow.

Na spotkanie przybyt Burmistrz L. Kapcia, oraz p. T. Gola.

Przewodniczacy poprosit Burmistrza o wyjasnienia dotyczace budowy
sanitariatow przy ul. Glowackiego (gdyz inwestycja ta byla uwzgledniona w
planie inwestycyjnym ZBM, ale nie w budzecie gminy)

Burmistrz wyjasnil, ze budzet jest tylko jeden, pewne $rodki na ten cel (100 tys)
byly zabezpieczone, zakres si¢ zwigkszyl, ale wigkszych srodkow nie
przewidywano. Burmistrz rozumiejac, iz nalezy inwestycj¢ zakonczy¢, aby byt
pozadany efekt, przeznaczyt dodatkowo 20 ty$, ktére nie bylo uwzglednione w
budzecie.

Przewodniczacy zwrocit sie do p. T. Goli z pytaniem jak naliczany jest Fundusz
Remontowy na mieszkania komunalne nie wykupione, oraz czy jest
obowiazkiem wiasciciela doptaca¢ do tego funduszu. P. T. Gola wyjasnila, ze
jest to obowiazkiem wlasciciela wynikajacym z ,,Ustawy o wiasnosci lokali”. W
ramach wyjasnien kierownik S. Jach dodal: ,Jezeli istnieje pewna wspolnota
mieszkaniowa X, gdzie 50% posiadaja wlasciciele, a 50% komunalni to
zaktadaja wspolne subkonto na ktére musza proporcjonalnie przekazywac srodki
na Fundusz Remontowy. Na to konto (w imieniu lokatorow) wptlacaja pieniadze
zarzadcy np. p. Bratek lub ZBM comiesiecznie. Nie lokator ptaci na FR z
komunalnych, ale ptaci wiasciciel uzupetniajac konto. Pani T. Gola dodata, ze w
nie wykupionych lokalach nie ma FR ( czynsz + media), Gmina upowaznia



zarzadzajacego do regulowania. Burmistrz L. Kapcia dodat, 1z ustalanie FR
zalezy od prawa gltosu we Wspolnotach- . jest to demokratyczna decyzja
wspolnoty, jezeli mamy wigkszos¢ to dyktujemy warunki, jesli nie
uczestniczymy w takich spotkaniach to moga przeglosowa¢ wszystko, a my nie
mamy wplywu, musimy si¢ dostosowaé”. Przewodniczacy zapytal, czemu
skoro Gmina doptaca do p. Bratka, to nie doptaca do ZBM, czy w stosunku do
ZBM jest inne prawo. Burmistrz wyjasnil, ze prawo jest to samo, tylko nie moze
by¢ tak, ze ZBM jako reprezentant wlasciciela prowadzi egzekucje w stosunku
do niego.

Burmistrz J. Wozniak powiedziat, ze skoro u p. Bratka czynsz wynosi 2,1 gr 1
jest tam zawarty Fundusz Remontowy, to w ZBM w kwocie czynszu 1,8 tez
musi on by¢ uwzgledniony. Kierownik S. Jach wyjasnil, 1z w kwocie czynszu
nie ma FR, dodat takze ze p. Bratek otrzymuje oprocz tego doptaty z Gminy.

Przewodniczacy dodal, ze skoro obowiazkiem wiasciciela jest doptacac to
powinno to by¢ realizowane w obie strony ( w stosunku do odrebnego zarzadcy
1 w stosunku do ZBM)

S. Baranski: . Musimy placi¢ wszystkim rowno, skoro nie placilismy do te)
pory to trzeba to uwzgledni¢ w budzecie na przyszly rok™

S. Fiutek: ,,A co w takim razie z zaleglosciami?”

Nie uzyskat jednoznacznej odpowiedzi.

W zwiazku z powyzszym Komisja Rewizyjna stawia wniosek:

.Komisja Rewizyjna_zobowigzuje Burmistrza do rozwatenia moZliwosci
uregulowania Funduszu Remontowego”

Whiosek jednomyslnie przeglosowany

Dodatkowo Przewodniczacy poprosit kierownika, aby przedstawit dokumenty
mowiace o tym, jakie stale naleznosci powinny wplywac¢ do ZBM.

Kierownik wyjasnil, ze w ubiegtym roku, po wliczeniu tych niektérych spraw,
poprosit o dotacje 480 tys zl, otrzymat tylko 100 tys. Burmistrz powiedzial, ze
nie moze by¢ tak, aby budzet jednego zakladu w tak negatywny sposob rzutowat
na budzet calej gminy.

Kierownik wyjasnil, ze nie jest tak zle, ze w toku jest sprawa sadowa z
_Termika”, ktora jest prawie wygrana i zobowiazania si¢ zmniejsza( 0 307 tys
zb). Przewodniczacy dodal, ze kierownik przedstawiajac swoje potrzeby
powinien mie¢ wszystko udokumentowane, powinien posiada¢ uzasadnienie na
piémie do poniesionych wydatkow. Poza tym dodal, ze kierownik jest
zobligowany do $ciagania naleznosci za czynsze. Kierownik powiedzial, ze nie
wie jak to zrobi¢, nie moze nikogo wyrzuci¢ na bruk, a po przeniesieniu do
lokali zastepczych- socjalnych i tak nie placa. Jesli chodzi o kwestig wymiany



okien, Burmistrz pochwalit jedynie ide¢, nad finansami miat czuwaé kierownik
zaktadu- w ramach posiadanych srodkow.

Komisja stawia wniosek: ,, wnioskujemy, aby wszystkie plany inwestycyjne
ZBM byly zatwierdzane przez Burmistrza”

Komisja zapytata kierownika, czemu az tak duza kwota ( 8 tys zl za 8 miesigcy)
stanowi utrzymanie czystosci. Kierownik wyjasnil, ze sg to bardzo duze
powierzchnie, nie nalezace do gminy.

Zapytano kierownika ile ma naleznosci za czynsze. Kierownik odpowiedzial, ze
bylo 600 a jest 328 tys zt. Kierownik wyjasnit, ze niektorzy lokatorzy miel
nadplate za centralne ogrzewanie, dokonatl indywidualnych rozliczen z
lokatorami i przesunat do naleznosci za wodg. Radny S. Fiutek chciat wiedzie¢
czemu kierownik drobnych zlecen np. rozbiorek nie wykonuje swoimi
pracownikami, a wynajmuje firm¢. Odpowiedzial, ze po pierwsze bylo to
niebezpieczne zajecie i nie chcial naraza¢ swoich pracownikow, a po drugie
zleceniobiorca wykonal to taniej i szybeiej. Niektore zlecenia wykonywat
pracownikami z robot publicznych, ale w ostatecznym rozrachunku zostal tylko
jeden pracownik- reszta poszia na chorobowe.

Na zakonczenie Kierownik zapytal p. Burmistrza, dlaczego na sesji nie zostat
podjety temat zmiany Statutu ZBM-u.

Burmistrz odpowiedzial: ,Zaklad nie zostal powofany do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej i cheiatbym, aby skupil si¢ na jego podstawowym
elemencie, czyli wlasciwym gospodarowaniu majatkiem Gminy 1 zasobami
mieszkaniowymi. Oczekuj¢ prawidlowego 1 dobrego gospodarowania a nie
skupiania si¢ na prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej, po drugie nie chee
ponosi¢ ryzyka zwigzanego z niewlasciwym wykonaniem tej dziatalnosci,
ewentualnie z roszczeniami osob trzecich, na ktorych rzecz bedzie si¢
wykonywala ta dziatalnos¢...”

Ad. 2
Przewodniczacy odczytal nastgpujace pisma:

1. Pismo z dn. 22 wrzesnia dotyczace budowy Obwodnicy.
Whiosek do budzetu ztozony przez dyrekcje szkoly w Zagaju.
Odpowiedzi na Wnioski Komisji Rewizyjnej z dn. 22 wrzesnia br. dot.
udzielenia dodatkowych pienigdzy dla ZBM..
4. Tmienny wykaz podmiotéw, gdzie zastosowano ulgi podatkowe.

W N

Radny S. Baranski zapytal Burmistrza, dlaczego w stosunku do p. Ptaka 1 p.
Marcinkowskiego nadal stosowane sa ulgi podatkowe. Burmistrz wyjasnil, 1z
zobowiazanie glowne jest roztozone na raty, a odsetki umorzone, jesh chodzi o
drugi przypadek to odpowiedzial, ze odméwit udzielenia pomocy publicznej, ale
roztozyl na raty.



5. Protokot z posiedzenia Komisji Rewizyjnej w dn. 26 wrzesnia 2004 r.

Posiedzenie zakonczyto si¢ o godz. 15.30

Protokolowala: Przewodniczqcy Komisji Rewizyjnej
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