UCHWALA Nr@]3W98

Rady Miejskiej w J erzaowie
’ zdnia /% tzevitQ 8% vollu

w sprawie okreslenia zasad nabycia, zbycia 1 obciazenia
nieruchomosci gruntowych oraz wydzierzawienia i najmu na okres
dluzszy niz trzy lata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie terytorialnym (tj. Dz. U. nr 13, poz. 74, z pdzniejszymi
zmianami) w zwigzku z art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115 poz. 741) uchwala si¢ co nastepuje:

I. Postanowienia ogolne.

§1.

Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania i najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

§2.

Postanowien niniejszej uchwaty nie stosuje si¢ do lokali mieszkalnych w zakresie
objetym Uchwalg Rady Miejskiej nr VII/59/95 z dnia 10.02.1995 roku w sprawie
zasad 1 trybu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Jedrzejow.

§ 3.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
a) nieruchomosci - rozumie si¢ przez to grunt wraz z czesciami sktadowymi, z
wytaczeniem budynkow i lokali jezeli stanowig odrgbny przedmiot wiasnos$cei,



b) lokalu - rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny lub lokal uzytkowy okreslone
zgodnie z definicjami zawartymi w ustawach z dnia 24 czerwca 1994 roku o
wiasnoscei lokali ( Dz. U. nr 85 poz. 388 )iz dnia 2 lipca 1994 roku o najmie
lokali mieszkdlnych i dodatkach mieszkaniowych ( Dz U. Nr 105 poz. 509 z
pozZniejszymi Zzmianami ),

¢) zbyciu - rozumie si¢ przez to zardwno sprzedaz jak i ustanowienie uzytkowania
wieczystego,

d) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. nr 115 poz. 741).

§ 4.

Niezaleznie od postanowien zawartych w niniejszej uchwale nabywanie, zbywanie,
obciazanie oraz dugoterminowe umowy najmu i dzierzawy nieruchomosci ( lokali )
muszg by¢ dokonywane w zgodzie z obowigzujacymi przepisami ustaw.

II. Zasady nabywania nieruchomosci i lokali przez Gmine.

§5.

Nabywanie nieruchomoscei ( lokali ) na rzecz gminy dokonuje sie w przypadkach

uzasadnionych interesem gminy, a w szczegdlnosci

a) potrzebami inwestycyjnymi,

b) potrzeby realizacji zadan wlasnych i zleconych,

¢) tworzeniem zasobow gruntow przeznaczonych na realizacj¢ zorganizowanego
budownictwa wielorodzinnego, jednorodzinnego i inne cele publiczne,

d) scalaniem gruntow,

§ 6.

Warunki nabycia nieruchomosci ( lokalu ) ustala si¢ w drodze rokowan, ktére w imieniu
gminy prowadzi co najmniej dwdch cztonkéw zarzadu.

g 7.

Rokowania w sprawie nabycia nieruchomosci ( lokalu ) moga by¢ podjete pod
warunkiem, iz w budzecie gminy przewidziano wydatki na ten cel.



§ 8.

Jesli cena nieruckomosci ( lokalu ) podana przez strone rokowan odbiega od cen
wolnorynkowych wystgpujgcych w obrocie dla tego rodzaju nieruchomosci (lokalu)
prowadzacy w imieniu gminy rokowania zlecaja sporzadzenie szacunku wartosci
nieruchomosci ( lokalu ) uprawnionemu biegtemu.

§ 9.

Po przeprowadzonych rokowaniach przedstawiciele gminy zdaja sprawozdanie
zarzadowi, a zarzad podejmuje uchwate o nabyciu nieruchomoéei ( lokalu ) lub o
odstapieniu od nabycia.

Podstawg uchwaty zarzadu jest protokdt rokowan okreslajacy:

* oznaczenie nieruchomosei ( lokalu ) i dokladny opis,

* dane dotyczacy sprzedawcy,

* przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

* ustalong ceng oraz warunki zaplaty lgcznie z kosztami nabycia,

* 1inne istotne informacje dotyczgce przedmiotu nabycia.

W przypadku sporzadzenia szacunku wartosci nieruchomogci ( lokalu ) opinia
bieglego stanowi zalacznik do protokolu rokowan.

§ 10.

W przypadku zamiany nieruchomosci ( lokalu ) pomi¢dzy gming a inng osoba
postanowienia § S - 9 stosuje si¢ odpowiednio.

§11.

W przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie na jej rzecz
nieruchomosci ( lokalu ) moze nastapi¢ w drodze przetargu. Przystepujacy do
przetargu reprezentant gminy dziata na podstawie i w granicach udzielonego mu
przez zarzad petnomocnictwa, ktére okresla maksymalng wysokosé oferty gminy
okreslong przez zarzgd. Pelnomocnictwo ma charakter jednorazowy i upowaznia do
udzialu w okreslonym przetargu dla konkretnej nieruchomosci ( lokalu ).



I1I. Zasady zbywania nieruchomofci i lokali stanowigcych wlasno$¢ Gminy.

4
§ 12.

Zarzad przeznacza nieruchomosci ( lokale ) do zbycia, jezeli sa zbgdne dla realizacji
zadan gminy i zaspokajania potrzeb ogdlnych mieszkancow, a takze gdy przemawia
za tym stuszny interes ekonomiczny gminy.

§ 13.

Nieruchomosci ( lokale ) zbywa sie stosujac tryb przetargowy. Tryb przetargowy
nie ma zastosowania tylko w przypadkach okreélonych przepisami ustawy.

§ 14.

Zbywajac nieruchomosci ( lokale )zarzad uwzglednia przystugujace najemeom i
dzierzawcom pierwszenstwo oraz wynikajace z wezeshiej zawartych umow prawo
pierwokupu.

§ 15.

Przetarg nastepuje w trybie przewidzianym w przepisach ogdlnie obowiazujacych z

zachowaniem nastepujacych zasad:

a) przedmiotem przetargu jest cena nabycia lub cena nabycia i spetnienie innych
wymogow okreslonych w warunkach przetargu.

b) postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej,

¢) nieruchomosci ( lokale ) nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do
drugiego przetargu obnizajac ceng o nie wiecej niz 20% ceny wywolawczej z
pierwszego przetargu.

d) nieruchomosci ( lokale ) nie zbyte w drugim przetargu moga by¢ ponownie
wystawione na przetarg lub zbyte w trybie bezprzetargowym, przy czym cena nie
moze by¢ obnizona wigcej niz o 50% ceny wywolawczej z pierwszego przetargu.



§ 16.

1. W trybie bezpyzetargowym nieruchomosci ( lokale ) zbywane sa po
przeprowadzeniu rokowan. Rokowania dotyczg warunkéw nabycia w tym
roztozenia ceny na raty i innych istotnych postanowien umowy z wyjatkiem
ceny. Ceng ustala si¢ wedtug zasad zawartych w § 20 - 22 niniejszej uchwaty.

2. Rokowania w imieniu gminy prowadzi co najmniej dwoch cztonkdw zarzadu.

Z rokowan sporzadza si¢ protokél zawierajacy ustalenia potwierdzone podpisami
rokujacych stron.

§17.

Po przeprowadzonych rokowaniach zarzad podejmuje uchwatg o zbyciu
nieruchomosdci ( lokali ) lub odmownie zbycia. Podstaws uchwaty jest protokdl
rokowan.

§ 18.

W wypadku oddawania gruntu w uzytkowanie wieczyste ustala si¢ okres
uzytkowania na 99 lat. Jezeli grunt oddawany w uzytkowanic wieczyste ma
szczegOlne znaczenie w planach gospodarczych gminy okres uzytkowania
wieczystego ustala si¢ na 40 lat.

§ 19.

1. Wysoko$¢ pierwszej optaty rocznej za grunt oddawany w uzytkowanie wieczyste
ustala si¢, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w przepisach szezegélnych:

a) dla gruntéw pod budownictwo mieszkaniowe 25% ceny nieruchomosci
gruntowej,

b) dla pozostatych 25% ceny nieruchomosci gruntowe;j

2. Wysoko$¢ optat rocznych z tytulu wieczystego uzytkowania ustala zarzad
zgodnie z przepisami ustawy.



§ 20.

Ceng zbycia lulr ceng wywotawczg nieruchomosci ( lokalu ) okreéla zarzad w
uchwale.

§ 21.

W celu ustalenia ceny zarzad zleca szacunek biegtemu.

§22.

Ceng lokali mieszkalnych ustala si¢ w wysokosei réwnej wartoéci lokalu ustalonej
przez bieglego, w przypadku innych nieruchomosci lub lokali cena nie moze byé
nizsza nz wartosc.

§ 23.

Szacunki bieglego winny byé dokonane bezposrednio przed podjeciem uchwaly o
ktérej mowa w § 20 nie wezesniej niz 3 miesiace przed zbyciem nieruchomoéci
(lokalu ).

IV. Zasady obcigZzania nieruchomosci

§ 24.

1. Obcigzanie nieruchomosci gminy ograniczonymi prawami rzeczowymi nastgpuje
wedlug zasad przewidzianych w kodeksie cywilnym i w ustawie o ksiegach
wieczystych i hipotece z tym zastrzezeniem, iz ustanowienie ograniczanego
prawa rzeczowego o wartosci powyzgj ... ......... Ztotych wymaga zgody Rady
Gminy wyrazonej w odrebnej uchwale.

2. Ustanowienie trwatego zarzadu dla jednostki organizacyjnej uchwala sie na
zasadach okreslonych w rozdziale 5 ustawy o gospodarce nieruchomogciami.



V. Zasady dzierzawy i najmu nieruchomosci i lokali na okres powyiej 3 lat.

’ § 2S.

Najemcow ( dzierzawcdw ) nieruchomosci ( lokali ) stanowiacych wlasno$é gminy
albo pozostajgcych we wiladaniu gminy wylania sie w drodze przetargu z
zastrzezeniem fresci § 2 1 § 27 niniejszej uchwaty.

§ 26.

Tryb przetargowy nie ma zastosowania w zakresie umoéw najmu zawieranych z
gminnymi jednostkami organizacyjnymi nie prowadzacymi dziatalnosci
gospodarczej, z najemcami lub dzierzawcami w sytuacjach, o ktérych stanowi § 31
uchwaly, a takze w przypadku przedtuZzenia istniejacych juz umoéw dzierzawnych,
najmu.

§27.

Przetargi przeprowadza wytoniona przez zarzad komisja w sktadzie co najmniej 3
0s6b. Komisja kazdorazowo ustala szczegblowy regulamin dzialania komisji
przetargowej, warunki przetargu, wywolawczg stawke czynszu, wysokos¢ wadium,
wielkos$¢ postapienia. Z czynnosci swych komisja sporzadza protokot.

§ 28.

Przedmiotem przetargu na najem ( dzierzawe ) jest roczna lub miesi¢czna stawka
czynszu za 1 m”. Niezaleznie od czynszu najemca ( dzierzawca ) jest obcigzony
kosztami utrzymania i eksploatacji nieruchomosci ( lokalu ), o czym jest
informowany przed przystapieniem do przetargu.



§ 29.

W przypadku nie svytonienia najemcy ( dzierzawcy ) w pierwszym przetargu
oglasza si¢ drugi przetarg przy czym wywolawcza stawka czynszu w drugim
przetargu moze by¢ obnizona nie wiecej niz o 10%.

§ 30.

Nie wylonienie najemcy ( dzierzawey ) w drugim przetargu umozliwia zawarcie
umowy w trybie bezprzetargowym z oferentem dajacym najkorzystniejsze dla
gminy warunki zawarcia umowy najmu lub dzierzawy. O zawarciu takiej umowy
decyduje zarzad biorac pod uwagg interes ekonomiczny gminy.

§31.

1. Czynsze najmu ( dzierzawy ) za nieruchomoséci 1 lokale wynajgte 1
wydzierzawione w trybie bezprzetargowym moga by¢ podwyzszane nie cZgscie]
niz co 6 miesiecy zgodnie z wskaznikiem GUS wzrostu cen 1 ustug
Konsumpeyjnych z zachowaniem 1- miesigeznego okresu wypowiedzenia.

2. Czynsze najmu ( dzierzawy ) zawarte w trybie przetargowym moga by¢
podwyzszane w trybie opisanym w ustepie 1 nie wezedniej niz po uptywie 1 roku
od zawarcia umowy.

3. Klauzula o trybie podwyzszenia czynszu na podstawie ust. 112 musi by¢
zawarta w tresci umowy. Zasada ta jest podawana do wiadomosci uczestnikom
przetargu jeszeze przed jego rozpoczgeiem.

§ 32.

W przypadku wyrazenia zgody na podnajem lokalu lub poddzierzawg ustalony dla
najemcy ( dzierzawcy ) czynsz ulega wzrostowi o 50%.



§ 33.

1. Zmiana przezneczenia przedmiotu najmu ( dzierzawy ) lub czynienie nakladéw
ulepszajacych przedmiot najmu ( dzierzawy ) wymagaja zgody zarzadu na
pismie. Wyrazajac zgode¢ zarzad okresla rodzaj 1 zakres prac, maksymalng
wysokos¢ naktadow podlegajacych zwrotowi oraz termin i sposob zwrofu
nakladéw. Naklady przewyzszajace te kwoty nic podlegaja zwrotowi.

2. Klauzula o zasadach rozliczania naktadéw winna by¢ zawarta w umowie.

VI Postanowienia koncowe.

§ 34.

Odstepstwo od zasad okres§lonych w niniejszej uchwale wymaga zgody Rady
Gminy Jedrzejow

§ 35.

Zobowiazuje si¢ zarzad do skladania corocznych sprawozdan z wykonania
niniejszej uchwaty wraz z informacja o stanie mienia komunalnego.

§ 36.

Wykonanie uchwaty porusza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Jedrzejowie.

§37.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
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