UCHWAZA Nr VII/60/95
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 10 lutego 4995 i,

w sprawie okreflenia stawek czynszu regulowanego za lokale mieszkalne

oraz czynszu za lokale socjalne

Na podstawie art.40 ust.1 i art.4? ustawy z dnia 8 marca 1990r,
o samorzgdzie terytorialnym /Dz,U, Nr 16,poz.95, Nr 32,p0zs191, Nr 34,
poz. 199, Nr 43,poz.253, Nr 89,poz.518, z 1991r., Nr 4,poz.18, Nr 110,
poz.473, z 1992r. Nr 85,poz.428, Nr 100,p0z.499, z 1993r, Nr 17,poz.7S
oraz z 1994r. Nr 86,poz,397/ oraz art.26 i 30 ustawy z dnia 2 lipca199:s
0 najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych /Dz,U,Nr 105,
poz.509/ - Raca Miejska w Jedrzejowie uchwala, co nastepuje:
$ 1
1. Ustala sig¢ stawke bazowg czynszu regulowanego za 1 m2 Powierzechni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w wysokosci 0,50 zt,

2. Stawka bazowa czynszu, o ktérej mowa w ust., 1 ulega zréznicowaniu
w zaleznosci od czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartosé
uzytkows lokalu, okreslonych w zaacznikach Nr 1 1 Nrp 2 do uchwa?-
“v Przez powlerzehnie uzvtkowa lokels nleszkalnego, w rozumieniu uchwe.
£V, uwaza si§ powlerzchniw wszvsikich pomieszczer znajdujacveh eic

w o Tvm lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenle 1 sposcb uzvtkowanic,

e

corvtarzv,

ti. pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdéw, holi,
vazienek oraz innveh poniegzeze:d stuzzcych mizzzkalnvm i gosrodar-

czym opotrzebom naiemcy,

{ rzchnl te SN szel I osonow
cclanech, pralnd ueZarni, sirvoidv . plunic Yo kendrek gosrodar-
\J.,"\_’ \’_;h.
Lo wielkesc ncwierzcehni uzvtkowe] leockalu ustals Sit N& podstawie obmia-

ra w ewietle wyprawionvch rzegréd pionowvch /ocian/ TZv zachowaniv
innych zasad obmiaru powierzchni budvnku, okre.lonych we wrasciwe
rolskiej wormie,
¥ £
1o Ustala si¢ wysoko$é stawki zz 1 m POwlerzenul lokalu socjalnego
w wysokoscl __ 0,17 z¥ miesigcznie .

vy 3

dovowigzuje sis zarzzdcow budynkdw w Terminie 30 ani od daty wejscia

W ZyCle uchwaly uo sporzgdzenia anekséw 4o Umdw najmu, wynikajacych



E

Uzasadnienie

Ustawa 2 dnia 2 lipca. 1994r. o hajmie lokali mieszkalnych
i dodatkach miegzkaniowych w art.26 obliguje Rad¢ Gminy do ustaleni:
w drodze uchwaty stawek czynszu regulowanego za 1 m2 powierzehni
uzytkowej lokalu z uwzgl¢dnieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obni
zajagcych jego wartosé uzytkows, ‘

Nowe stawki bgds miaty zastosowanie w budynkach komunalnych beds
cych w administracji Hejonowego Przedsigbiorstwa Gospodarki Komunal-
nej i rieszkaniowej, gak¥adowych i prywatnych zasiedlonych na podsta
wie decyzji administracyjnych o przydziale,

Art.30 powotanej na wstgpie ustawy zobowigzuje raag Gminy takze
do ustalenia stawek czynszu za najem lokali socjalnych.

analiz¢ skutkéw podwyzki czynszu dla lokali mieszkalnych wedtug
poszczegbélnych wariantéw przeprowadzono na podstawie uzyskanych
danych z RPGKiM w Jedrzejowie.

Przyjgto trzy wskazniki kosztéw eksploatacji za 1 m2 powierzchni usz,
wyliczone przez ZBM za 1994 rok: 0,76 zt, 0,66 2¥, 0,61 z%.
Kazdy z tych wskaZuikow powigkszono o 17 % przewidywanej inflacji
na 199% rok i tak
a/ 0,76 zx + 0,13 z¥ = 0,89 z¥

Pod ten wskaznik podporzgdkowano nastgpujgce budynki @

1/ ul.Chrobrego 1 - catkowita powierzchn.uzytkowa 5.,213,60 m®

o/ ul.Armii Krajowej 1 — " " n 2.211,00 m?

3/ ul.Okrzei 32 " " " 1,017,00 m°

4/ ul.Okrzei 36 i " " " 1.054,24 m°

5/ ul.Okrzei 36 B Z n " 786,12 n°

6/ ul.Okrzei 38 " " " 1,074,73 n?

7/ ul.Okrzei 40 " " " 1.048,24 n°

8/ ul.Okrzei 52 n n " 807,30 m°

9/ ul.Okrzei 54 n n " 785,30 m°

10/ ul.Okrzei 75 n y " 2.078,55 m°
11/ wl.Armii Krajowej 3 " " " 791,30 m°
12/ wl.Armii Krajowej 7 " " n 752,13 m°
13/ ul.11 Listopada 132  © n " 1.471,08 m°
14/ ul.11 Listopada 101 4 " " " 827,25 n®
15/ ul.11 Listopada 33 B " " " 274,55 m°
16/ ul.11 Listopada 33 C " " " 526,55 m°
17/ ul.11 Listopada 119  ® " n 1.604,00 m2
18/ ul.Mieszka I 12 " n _u 3.114,00 m?
razem 25,437,00 m°
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ze gmiany przepiséw i przekazania ich najemcom lokali.
S 4
Wykonanie uchwaly powierza sig¢ Zarzgdowi Miejskiemu w JQd:zejowie.

§5

Uchwata podlega ogtoszeniu przez rozplakatowanie w miejscach publicz-
nych i wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzgdu Miejskiego.

§ 6
Uchwata zostanie podana do publicznej wiadomosSci w Uzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Kieleckiego oraz w prasie lokalnej.

g7
UchwaY¥a wchodzi w zycie z dniem ogXoszenia z mocg obowigzujaca od

dnia 1 marca 1995 reku.

Przewodniczgc

Rady Miegdr kiej w J zejowie
- TN O A

/ﬁ;eusz SwieTrczyrnski
H K . //' :
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Zargcznik Nr 1
do uchwaty Nr VII/60/95

Rady Miejskiej w Jgdrzejowie
10 1lutego 1995 1

z dnia

w sprawie okreSlenia stawek czy:
s82u regulowanego za lokale mies:
kalne oraz czynszu za lokale soc
Jalne

COZYNNIKI OBNIZAJACE STAWKE BAZOWA CZYNSZU

Mieszkanie usytuowane w budynku
na III i IV pietrze 5 %

Mieszkanie 2z kuchnig bez bezposredniego

oéwietlenia naturalnego 5 %

Z¥y stan techniczny budynku potwierdzony
przez zarzgdzajgcego przy uwzglednieniu: 1 -3 %
- roku wybudowania budynku,
- stanu ogdélno-budowlanego /pokrycie dachu,
elewacja, ocieplenie budynku/,

- stan inestaiacli wodno-kanzlizacvinej,



Zaxgcznik Nr 2

do uchwaty Nr VII/60/ 95
Rady,Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia ___ 10 lutege 1995 r.

w sprawie okreSlenia stawek czyn-
8zZu regulowanego za lokale miesz-
kalne oraz czynszu za lokale soc-
jalne

CZYNNIKI DODATKOWE PODWYZSZAJACE STAWKE CZYNSZU

1. Mieszkanie usytuowane w budynku na I i II pietrze 10 %
2. Wyposazenie lokalu w urzadzenia wodociggowe 10 »
3. Wyposazenie lokalu w urzgdzenia kanalizacyjne 10 %
4. Wyposazenie lokalu w urzgdzenie WC lub tazienke
lub Xgcznie 20 %
5. Wyposazenie lokalu w urzadzenie CO 1 15 % |
- - —— e ]
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b/ 0,66 zx + 0,11 2 = 0,77 2%
Pod ten wskaZnik podporzgdkowano nastg¢pujgce budynki :

ul.11 Ligtopada 80 - catkowita powierzchn.uzytk. 402,00 m?
ul.11 Listopada 81 n " " 620,28 m°
ul.11 Listopada 34 " " n 314,37 m°
ul.Przypkowskiego 58 " oo " 1.111,86 m®
ul. Przypkowskiego 54 " " " 1.113,07 n°
ul.Przypkowskiego 7 " " " 811,97 m?
razem  4,373,55 m°
¢/ 0,61 2t + 0,10 zx = 0,71 2%
Pod ten wskaZnik podporzgdkowano nastgpujace budynki @
ul.Koscielna 15 - catkowita powierzchn.uszytk. 112,12 m®
ul.Daszylskiego 3 5 " " 431,70 m°
ul.Pifczowska 16 " " n 540,44 m2
ul, Murawiec 3 " " " 52,00 m2

razem 1.136,26 m

1. wariant 1 - dla stawki bazowe]j czynszu 0,25 2z

za 1 m2 pow. uzytkowej z zastosowaniem czynnikdéw zwiekszajacych
1 zmniejszajacvch:
a/ dla wskaZnika kosztéw 0,39 z¥
- wymlar czynszu tadanvch mieszkan przy ul.Chrobrego?l
i ul.Armii Krajowej 1 /Tabela I,kol.20/ 307,89 z¥

- powierzchnia uzytkowa badanvch mieszkan j.w,

/Tavela I,kol.3/ 792,94
i 2

Z ; 3 e of e — Y 7 Svmnda e - IR T T

507,8C zx ot T7G2,394 =t = 0,3Y% 2¥ - drecui czyvnez za 1 nTrnow.use

wyiiczenie czynszu 3la wesgvsixkich buavu«dw podporzadkowanven

vod wskainik:
0,329 22 x 25,437 m° = ©¢,920,4% z%
v/ dla wskaZnika kosztéw 0,77 z¥

- wymiar czynszu badanych mieszkan prazy ul. Przypkowskiego 5%

/Tabela 1I,kol.20/ 35,94 z¥
-powierzchnia uzytkowa badanych mieszkan j.w.

/Tabela II,ko0l.3/ 236,41 m°
85,84 21 : 236,41 n = 0,36 zx - Sredni czynsz za 1 mzpow.uZVti

wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkdéw podporzadkowanych
pod wskaZnik:
0,36 2% x 4.373,55 n° = 1,574.48 22
¢/ dla wskaZnika kosztéw 0,71 z¥
- wymiar czynszu badanych mieszkan przy ul.Daszylskiego 3

/Tabela I11,ko0l.20/ 90,20 zt



- powierzchnia uzytkowa badanych mieszkan przy ul.Daszylskiego 3

/Tabela III, kole3/ 247,36 m°
90,20 zx : 247,36 n? = 0,36 zx - Sredni czynsz za 1 mzpow.uz.
Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkéw podporzgdkowanych
pod wskaZnik : _

0,36 2t x 1.136,26 m°> = 409,05 zt

Wyliczenie ogélne dla wariantu 1,

czynsz a/ 9.920,43 zX
no o/ 1.574,48 2%
n c/ 409,05 z%
razem 11.903,96 2zt

22.638,93 2%
3.367,63 2x
806,74 z¥

koszty utrzymania a/ 0,89 2¥ x 25.437 m°
" " b/ 0,77 z¥ x 4.373,55 m
" " ¢/ 0,71 zx x 1.1%36,26 m

N N

razem 26.813,30 z¥

Wynik: koszty utrzymania 26.813,30 z%
przewid.wpt.czynszéw j.w. - 11,903,96 z¥
przew,wni.czynsz.lok.uz. =~ 4.666,66 zZ

régnica 10.242,68 27

2. wariant 2 - dla stawki bazowej czynszu _0,40_ 2z

~

za 1 n° pow.urvtkowej z zastosowaniem czynnikdw zwitkszajacych
i zmniejszajacych:
a/ dle wskaZnika kosztdéw 0,89 z¥
- wymiar czynszu badanych mieszkan
ul.Chrobrego 1 i ul,Armii Krajowe] 1

/Tabela I,kol.21/ 495,19 z¥
- powierzchnia uszytkowa badanych mieszkan j.w.
/Tabela I,kol.3/ 792,94 m®

495,19 zx : 792,94 n® = 0,62 zx —-sredni czynsz za 1 mzpow.uZyt
wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkéw podporzgdkowanych
pod wskaznik:
0,62 z¥ x 25.437 m° = 15,770,94 zt
b/ dla wskaZnika kosztéw 0,77 2%

- wymiar czynszu badanych mieszkan
przy ul.Przypkowskiego 58 /Tabela II,kol.21/ 138,56 zt

- powierzchnia uzytkowa badanych mieszkan j.w. )
/Tabela I1I,ko0l.3/ 236,41 m
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138,56 zx : 236,41 m® = 0,58 2zt ~fredni czynsz za 1 mzpow.uzo
Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkéw podporzgdkowanych
pod wskaZnik:
0,58 zx x 4.373,55 m° = 2,536,65 zk

c/ dla wgkaZnika kosztéw 0,71 z%
-~ wymiar czynszu badanych mieszkai

przy ul.Daszylskiego 3 /Tabela III,kol.21/ 144,20 zx
- powierzchnia usytkowa badanych mieszkan j.w.
/Tabela II,kol.3/ 247,36 m°

144,20 zx : 247,36 m2 = 0,58 zt=-8redni czynsz za 1 m2pow.u2ytk.
Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkdéw podporzgdkowanych
pod wskazZnik

0,58 zx x 1.136,26 m° = 659,03 2%

Wyliczenie ogélne dla wariantu 2,

czynsz a/ 15.770,94 2%
czynsz b/ 2.536,65 z%
czynsz ¢/ _ 659,03 =z
razem 18.966,62 z¥
ogérem koszty utrzvmenia /a+b+c/jak w wariancie 1 - 26.81%,%0
Wenik: kosztv atrzvsania 20,817 70 z¥
PrZewlic  wpLywy CZVNsZOow Jew. - 18.966,00 zx
przewid.wpiywy czvnszdow lok.uz. - 4,666,060 2%
réznica 3.180,02 z¥
Niedobdr = 3,180 2z miesi€cznie

>. wariant 3 - dla stawki bazowej czynszu 0,45 2t

za 1 m2 pow.uzvtkowej 2z zastosowaniem czynnikdw zwiekszajacvch
i zmniejszajgcvch:
a/ dla wskaZnika kosztéw 0,89 zx
~ wymiar czynszu badanych mieszkan
ul.Chrobrego 1 1 ul.Armii Krajowej 1

/Tabela I, kol,22/ 555,48 z¥
- powierzchnia ugytkowa badanych mieszkan j.w,
/Tabela I,kol.3/ 792,94 w®

555,48 2zt : 792,94 m2 = 0,70 zX-sSredni czynsz za 1 mzpow.uZyt

Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkdéw podporzgdkowanvch

pod wskaznik:
0,70 2¥ x 25.437 m° = 17.805,90 zX
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t/ dla wekaZnika kosztéw 0,77 zx
- wymiar czynszu badanych miesgzkan

przy ul.Przypkowskiego 58 /Tabela II,kol.22/ 155,12 z%
- powierzchnia uzytkowa badanych mieszkaX j.w.
/Tabela II,kol.3/ 236,41 m°

155,12 2t : 236,41 n® = 0,66 zt- 8redni czynsz za 1 mzpow.uZytk.
Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkéw podporzadkowanych
pod wskaznik:
0,66 2 x 4.373,55 m° = 2.886,54 2z

c/ dla wskaznika kosztéw 0,71 2%
- wymiar czynszu badanych mieszkan w budynku

przy ul.Daszyliskiego 3 /Tabela III,kol,22/ 163,55 z¥
- powierzchnia uzytkowa badanych mieszkan j.w.
/Tabela III, kol.3/ 247,36 m

163,55 2zt : 247,36 m°= 0,66 zx -Sredni czynsz za 1 mzpowouzytk.
Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkdéw podporzadkowanych
pod wskaZnik :
0,66 zt x 1.136,26 w® = 749,93 z¥

Wyliczenie ogélne dla wariantu 3.

czvnsz a/ 170 05,00 gx
i b/ O T
" c/ 749,93 zX
razem 21.442,37 zx
(goZem koszty utrzvmania /a+b+c/ dak w wariancie 1 - 26,313, %0
‘rnik: kosziv utrzvmania 26,513 20 2%
DrZeWiG ., WDIvwy CZvnszow Jow. - 21.442,37 27

przewid.wodvwy czynszdéw lok.uzvtk, - 4.6066,66 zx

réZnice 104,27 2z

Niedobdbidr - 7704 z¥ miesic¢cznie

4. wariant 4 - dla stawki bazowej czynszu 0,50 z¥

za 1 m? pow.uzytkowej z zastosowaniem czynnikow zwigkszajacych
1 zmniejszajacych:
a/ dla wskaZnika kosztéw 0,39 z
- wymiar czynszu badanvch mieszkan w budynkach
przy ul.Chrobrego 1 i przy ul.Armii Krajowej 1
/Tabela I,kol.23/ 616,75 zx
= powierzchnia uzytkowa badanych mieszkan j.w.
/Tabela I,ko0l.3/ 792,94 m®
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616,75 zx : 792,94 n®= 0,77 2t =-Sredni czynsz za 1 mzpow.uzytko
Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkéw podporzadkowanych
pod wskaZnik: |
0,77 2 x 25.437 m° = 19.586,49 2t
b/ dla wskaZnika kosztéw 0,77 zi
- wymiar czynszu badanych mieszkald w budynku

przy ul.Przypkowskiego 58 /Tabela II,kol.23/ 173,21 2%
- powierzechnia uzytkowa badanych mieszkan j.w,
/Tabela II,kol.3/ 236,41 m?
2

173,21 2 & 236,41 m° = 0,75 2% —éredni czynsz za 1 m°pow.uzytk.
Wyliczenie czynszu dla wszystkich budynkéw podporzzdkowanych
pod wskaznik:

0,73 2 x 4.373,55 m° = 3,192,69 zx
¢/ dla wskaZnika kosztéw 0,71 zi

- wymiar czynszu badanych mieszkan w budynku

przy ul.Daszylskiego 3 /Tabela III,kol.23/ 180,87 z*
- powierzchnia uzytkowa badanych mieszkan j.w.
/Tabela III,kol.3/ 247,36 m?

180,87 z¥ : 247,36 m°= 0,73 2z¥ -Sredni czynsz za 1 mzpow.uZyt}
Wyliczenie CZynszﬁ dla wszystkich budynkdéw podporzadkowanvch
vod wskaZnik:

0,73 2¥ x 1.136,26 m° = 829,46 2

Wylicgenie ogdlne dla warianiu 4.

czynsz a/ 19.5%6,49 2%
n b/ 2.192,69 2z
"o.el 829,46 _zx
ragen 2%.608,64 2%
UrdZem koszty ulrzvmania /a+b+c/je. o wariancie 1 - 20,817,
wvnik: kosztvy utrzvmenia 26,813,720 27
Przewid . wpZvwWwy 2 czynszow J.w. - 25,608,64 z%
przew.wpiywy czynszow loke.uivtk., - 4,666,66 2z
réznica 1.462,00 z%
Nadwys2zka - 1,462 zx miesiecznie

4 dokonanej powyzej analizy wynika, ze koszty utrzymania loka-
1i mieszkalnych moze dopiero pokryé czynsz naliczony wedrug stawki
bazowej 0,50 zX za 1 m2 powierzchni ugzytkowej.

Czyngz za lokale socjalne

2 mieszkaniowego zasobu gminy proponuje si¢ wydzielié 144 lokali
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socjalnych o ogélnej powierzchni 4.699,63 mz.
Do czasu sukcesywnego opréznienia, od lokali tych wedtug projektu
uchwazy bytyby pobierane czynsze w wysokoéci 100 % stawki bazowe}]
za lokale mieszkalne z zastosowaniem dodatkowo czynnikéw zwiecksza-
Jacych i zmniejszajgcych,
Proponuje sig¢ ustalenie czynszu za lokale socjalne w wysokoSci
30 % stawki bazowej za lokale mieszkalne.



