
UCHWALA Nr XLV/415/02
RadY Mieiskiei w Jqdrzeiowie

z dnia 25 kwietnia 2002r.

w sprawie uchwalenia mieiscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsiach

Potokwi" l l . ¡ iPotokMatynaobszarzegminyJgdrzejów.

Na podstawie art. 18 ust' 2 pkt 5 ustawy z

dn ia  8  marca  1990r .  o  samorzEdz ie  gminnym

( teks t  jedno l i t y  Dz .  U.  z  2001r .  Nr  142,  poz '  1591)

oraz art .26 i  art '  28 ustawy z dnia 7 l ipca 1994r '

o zagospodarowaniu pnestrzennym (Dz. U' z 1999r'

Nr  16 ,  poz .  139,  Nr  41 ,  po2.412,  Nr  111,  poz '  1279

i  z  2 0 0 0 r .  N r  1 2 ,  p o 2 . 1 3 6 ,  N r  1 0 9 ,  p o z '  1 1 5 7 ,

Nr 120, poz. 1 268 i  z 2001 r.  Nr 5, poz'  42 i  Nr 14'

poz. 124, Nr 100, poz'  1085, Nr 115, poz'  1229'

Ñr 154, poz. 1804) Rada Miejska w Jgdrzejowie

uchwala, co nastePule:

Rozdzial I
Przepisy wprowadzaiqce' I

5 1.1. Uchwala sie mieiscowy plan zagospo-

darowania przestrzennego terenu we wsiach Po-

tok Wielki  i  Potok Maly, na obszarze gminy J9-

drzejów.

2. Granice planu wyznacza rysunek planu'

Plan miejscowy obeimuje czgéci nieruchomoéci o

nr  ewid .  g run tu  110512,1  1  1  1 ,  1358,  111211 ,  111212,

1113 we wsi Potok Wielki  oraz cz¡éó nieruchomo-

éci o nr ewid. 571 w miejscowoéci Potok Maly'

5 2.1. Teren zawarty w granicach planu jest

objqty ustaleniami miejscowego planu ogólnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Jpdrze-
jów, zatwierdzonym uchwalq Nr XVll/56/80 Rady

Narodowej Miasta i  Gminy w Jqdzejowie z dnia

2 kwietnia 1980r.  (opubl ikowanej w Dzienniku

Uzedowym Wojewódawa Kieleckiego Nr 6, poz' 36

z dnia 31.05.1980r.)  w sprawie zatwierdzenia miej-

scowego planu ogólnego zagospodarowania prze-

strzennego gminy Jpdrzejów zmienionq uchwala-

mi:  Nr Vy29/89 Rady Narodowej Miasta i  Gminy w

Jgdrzejowie z dnia 26 stycznia 1989r. (Dz' Urz' Wo-

jewódawa Kieleckiego Nr 7 poz. 74, z 15'04'1989r')

w sprawie zmiany miejscowego planu ogólnego

zagospodarowania pzestrzennego gminy Jqdze-

¡Ow, flr XXVll4}lg2 Rady Miejskiej w Jqdrzejowie

r Oni" 22 kwietnia 1992r.  w sprawie zmiany miej-

scowego planu ogólnego zagospodarowania pze-

stzennego miasta Jqdzejów oraz zmiany miej-

scowego planu ogólnego zagospodarowania pze-

stzennego gminy Jgdrzejów (Dz' Urz. Wojewódz-

t\,va Kieieckiego Nr 9, poz- 95 z 15'06'1992r"),

Nr XXXVllll24slg3 Radv Miejskiej w Jqdrzejowie

z dnia 10 wrzeénia 1993r.  w sprawie zmian tekstu

planu ogólnego zagospodarowania miasta i  gminy

Jedrzejów (ó2. lJrz. Województwa Kieleckiego

Ni ' ¡0 ,  poz .  115 z  03 .11 .1993r . ) ,  Nr  XLV/291/94  Rady
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ny Jgdrze low (Dz.  Urz .  V ;o jewodztwa K,c leck i¿qo
Nr  12 ,  poz .  143 z  15 .12 .1994r . ) ,  c i ' ¡¿ r  f \ i i '  X l l , ' 140 ,93
Rady Miejskiej  w Jgdrzejo'r ie z clnia 28 '"vrzcsr i i¿r

1999r ,  w  sprawie  zmiany  us ta leó  genera lnych czq-
Éc i  mie jscowego p lanu ogó lnego zagospodarowa-

ñie Fi'.egtpsnnsgg gmint/ Jednei6w tDi Utz Wai
Swig tokrzysk iego Nr  77 ,  po2.1103 z  16 .11 .1999r . ) .

2.  Wymieniony w ust.  1 miejscowy plan
ogólny zagospodarowania przestrzennego miasta
Jgdrzejowa traci  moc w czgéci objetej  niniejszym
planem,  w gran icach okreé lonych rysunk iem p lanu.

3. W studium uwarunkowañ i  k ierunków za-
gospodarowania przestrzennego miasta Jgdrze-
jowa uchwalonym uchwalq Nr lX/65/99 Rady
Miejskiej  w Jgdrzejowie z dnia 25 maja 1999r.  te-
ren w granicach planu, polo2ony jest na obszarze,
dla którego glównq funkcjg stanowiq obszary rol-
niczej przestrzeni produkcyjnej, preferowane do
rozwoju ekstensywnego rolnictwa. Studium prze-
widuje rozwój osadnictwa na terenach wiejskich.

5  3 .  Zmien ia  s ig  p rzeznaczen ie  g run tów ro l -
nych kl .  l l lb -  0,7447 ha na cele nierolnicze za zgo-
dq Ministra Rolnictwa i  Rozwoju Wsi decyzjq Znak:
GZ.tr .OS1/602-492101 z dnia 14.02.2002r.  oraz grun-
tów rolnych kl .  lV -  1,4336 ha za zgodq Wojewody
Swigtokrzyskiego decyzjq znak: RR.Vl l l .771 1 -17102
z dnia 11.03.2002r.

n'r.,.rr:¡szeqo p\anu ¡esl D\Ua\t\e \t\t\\0\'l
i rny, rh s i¿ inow¡qcych kontynuacje ¡s tn¡eJa-
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l :1  k ' , r ' ie tn la 1994r.  w E
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1 )  o  p l a n i e  n r l e z ; ,  p : , ' r , t  t - r  i : : .  :

u c h w a t g  R a d y  M i e j s k r e l  w  J E c r z e j c , , ' . ; .  . ' , í - i - . -
r ysunk iem p lanu  s tanow iqcym za lqczn rk  do
n in ie j sze j  uchwa ly ,

2) s Fr:EÉigesh s:¿zaüala'ish - ñálEiV ñi:¿z ta
rozumieó przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymr,

3)  o  rysunku p lanu -  na le2y  przez  to  rozumieó
rysunek s tanowiqcy  in tegra lnq  czgéó p lanu,
bgdqcy  za lqczn ik iem nr  1  do  n in ie jsze j  uchwa-
ly :  p lansza pods tawowa w ska l i  1 :1000,

4l pzeznaczeniu podstawowym - nale2y przez to
rozumieó taki  rodzaj inwestycj i ,  okreélony w
ustaleniach szczególowych, bez real izacj i  któ-
rego,  n ie  moze byó rea l i zowane przeznaczen ie
dopuszczalne,

5) o przeznaczeniu dopuszczalnvt,  -  e alezv przez
to  rozumieó tak i  rodzeJ  in \ves : , , : '  < : : - ,  rna¿=
byó rea l i zowany jako  funxc .¿  - ; - : . : ' -  " ' : c=  . . ,
p roporc jach  okreé lonyc ' r  r . . ,uS i3  a .  ¿a .  sz : i3 -
gólowych,

6)  o  obszarze  -  na lezv  grzez  to  roz¡mieó te ren
zawar ty  w gran icach l in i i  rozgran icza jqcych te -
reny o róinym przeznaczeniu i  ró2nych zasa-
dach zagospodarowan ia ,  nazwany symbolem
cyfrowo - literowym,

7\ sfuiebnoéci -  nale2y przez to rozumieó slu2eb-
noéó gruntowq do przejazdu, przechodu oraz
uzbrojenia technicznego.

Rozdzial ll
Ustalenia ogólne.

5 6.1. Przedmiotem ustaleó planu sq:
1) tereny zabudowy mieszkaniowei jednorodzin-

nej i  zagrodowej z dopuszczeniem funkcj i
uslug nieuciq2l iwych oraz zabudowy gospo-
darczej i inwentarskiej zwiqzanej z produkcjq
ro lnE -  1  MN,

2l sposób podzialu terenu,
3) ogólne zasady realizacji infrastruktury tech-

nicznej,
4l  sposób ksztal towania zabudowy.

2. Rysunek planu zawiera nastgpujEce ozna-
czenia g raf iczne stanow¡Ece usta len i a obowiqzujqce :
1 )  g ran ice  te renu ob jg tego p lanem,
2l l in ie rozgraniczajqce obszary o ró2nych zasa-

dach zagospodarowan ia ,

3) teren mo2l iwy do zabudowy kubaturowej (nie-
przekraczalne l in ie zabudowy),

4l  istniejqca zabudowa przeznaczona do zacho-
wania i  rozbudowy,

5)  k ie runk i  obs lug i  komunikacy jne j ,
6) obszar strefy bezpieczenstwa od l in i i  energe-

tycznych.

$ 7. Prognoza skutków wplywu ustalen
m.p.z.p. na érodowisko przyrodnicze stanowi
opracowan ie  do lqczone do  p lanu,  op in iowane i
wy fo2one lqczn ie  z  p lanem

$  8 . 1 .  P o d z i ¿ l  t e r e ^ -  m o z e  b y ó  d o k o n a n y
wzd lu2  l in i i  razg ' . ^  :23- : . : J  cbsza ry  zabudowy
jednorodz inne j  c :  :e ' : - :  , "  - :  ' ' , ' :h  a raz  w sposób



pozwalajEcy na wydzielenie dzialek budowlanych
na pe lnq  g lgbokoéó obszaru  o  szer .  n ie  mn ie jsze j
ni2 20 m przylegajqcych bezpoérednio do drogi
g m i n n e j .

2 .  Wydz ie len ie  dz ia lek  budowlanych z  bez-
poóredn im dos tgpem do drog i  gminne j ,  mus i

uwzglgdniaó dostgp do pozostalych gruntów rol-
nych od drogi publ icznej na zasadzie dróg we-
wngtrznych o szer.  min. 5 m pozostajqcych we
wspólwlasnoéci u2ytkowników lub na zasadzie
us tanawiane j  no tar ia ln ie  s lu2ebnoéc i  g run towe j
do przechodu i  przejazdu w pasie szer.  5 m.

Rozdzial  l l l
Ustalenia szczególowe.

5 9.1. Wyznacza sie obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i  zagrodowej 1 MN.

2. W obszarze 1 MN dopuszcza sig funkcjg
uslug nieuciq2l iwych oraz zabudowy gospod arczej
i  inwentarskiej  zwiqzanej z produkcjq rolnq.

3. Takazuje sig realizacji przedsigwzigó mo-
gqcych znaczEco oddzialywaó na érodowisko,
okreélonych w przepisach szczególnych, dla któ-
rych obowiqzek sporzqdzenia raportu oddzialywa-
nia na érodowisko jest obl igatoryjny lub mo2e byó
wymagany oraz uslug produkcyjnych, baz, maga-
zynów hurtowych, uslug samochodowych, stolar-
skich i  élusarskich, rzeini ,  przetwórni ,  skladowisk
surowców wtórnych.

4. lstniejqcq zabudowg przeznacza sig do za-
chowania, rozbudowy i  nadbudowy na warunkach
okreélonych w I  10.

S 10. Okreéla sig nastgpujqce warunki zabu-
dowy i  zagospodarowania terenu:
1) wprowadza sig okreslone rysunkiern obszary

mo2l iwe do zabudowy (níeprzekraczalne l in ie
zabudowy) wraz ze strefowaniem zabudowy,

2l  wprowadza sig obowiqzek strefowania zabu-
dowy w s tosunku do  jezdn i  d rog i  gminne j  w
nastgpujqcych odlegloéciach l iczonych od
krawg2n ika :
a) 15 do 50 m - dopuszcza sig lokal izacje bu-

dynków mieszkalnych, uslug oraz gara2y,
b) 50 do 80 m - dopuszcza sig lokal izacje bu-

dynków inwentarskich i  gospodarczych
zwiqzanych z produkcjq rolnq,

3) ustala sig kalenicowy uklad dachów w stosun-
ku do drogi publ icznej z wyjqtkiem nadbudo-
wy i  rozbudowy wymagajqcych innego roz-
wiqzania formy z oczywistych wzglgdów tech-
nicznych,

4l  wysokoéó zabudowy ustala sig na dwie kon-
dygnacje, z tym, 2e drugq kondygnacjg stano-
wi poddasze u2ytkowe,

5) wysokosó przecigcia plaszczyzny dachu ze
écianq okapowq okre6la sig max. na 5,5 m od
terenu istniejqcego, z obowiqzkiem obsypania
ewentualnych piwnic do wys. 1,5 m od po-
ziomu parteru,

6 )  kq t  nachy len ia  dachu us ta la  s ig  na  38o -  45o z
mo2f iwoéciq stosowania naczólków i  przyczól
ków,

7l zakazuje sig stosowania dachów o wyraÍnej
asymetr i i  polaci  oraz stosowania facjat w
écianie okapowej na dlugoéci nie wigkszej ni2
1/2 dlugoéci okapu,

8) kolorystykg budynków nale2y utrzymaó w ga-
mie barw pastelowych rozbielonych oraz natu-
ra lnych  mater ia lów budowlanych -  kamien ia  i
drewna, kolor dachów od naturalnej terakoty
do ciemnych brqzów.

5 11. Do czasu real izacj i  funkcj i  podstawo-
wej dopuszcza sig rolnicze wykorzystanie gruntu
oraz wznoszenie altan o pow. do 20 m2 i wys. 3,5 m
oraz nietrwalych urzqdzen zwiqzanych z rolniczym
wykorzystan iem g runtów.

5 12. Uéciéla sig l in ig regulacyjnq istniejqcej
u l i cy  gminne j  n r  1114 na  6  m od os i  jezdn i .

g 13.1. Wyznacza sig pas terenu o szer.  20 m
od is tn ie jqce j  l in i i  110  kV po  obu s t ronach l in i i ,
w których nie powinna byó real izowana zabudowa
przeznaczona na pobyt ludzi .  Lokal izacja obiektów
budowfanych w tych pasach, nie przeznaczonych
na pobyt ludzi ,  musi spelniaó warunki okreélone
w przepisach i  normach.

2. Dopuszcza s¡Q odstepstwo od ustaleñ
ust.  1 -  pod warunkiem nieprzekraczania natg2eñ
pola efektroenergetycznego, okreélonych w prze-
pisach szczególnych oraz za zgodq wlaéciwego
zarzqdu sieci .

5 14.1. Uzbrojenie terenu naleiy wykonaó na
warunkach okreélonych przez zarzqdy sieci .

2. Zasilanie w wodg z gminnego wodociqgu
wsi Potok Wielki .

3.  Do czasu real izacj i  gminnego systemu
odprowadzenia écieków sanitarnych, dopuszcza
sig realizacjg szczelnych bezodplywowych zbiorni-
ków écieków o wielkoéci do 10 m3, na które nale2y
uzyskaó pozwolenie na u2ytkowanie ze wzglgdu
na lokalne warunki geologiczne.

4. Wody opadowe z terenów okreélonych w
przepisach szczególnych jako zanieczyszczone,



mogE byó odprowadzane do  grun tu  lub  wód po-
w ierzchn iowych po  ich  oczyszczen iu  w s topn¡u
i  zakres ie  okreé lonym w przep isach szczegó lnych
i  w pozwolen iu  wodnoprawnym.

5. Zaopafrzenie w energig elektrycznq z ist-
n ie jqce j  l in i i  NN na warunkach okreé lonych przez
zarzqd s iec i .

Rozdzial  lV
Postanowienia szczególne.

5 15. Ustala sig stawkg procentowq sluzq- wy o zagospodarowaniu przestrzennym w wielko-
cq nal iczaniu oplaty,  o której  mowa w ust.  3 usta- éci  30 %.

Rozdzial V
Przepisy koñcowe.

5 16. Niniejsza uchwala podlega ogloszeniu 5 17. Niniejsza uchwala obowiqzuje po upfy-
w Dzienniku Urzgdowym Województwa Swigto- wie 14 dni od ogloszenia jej  w Dzienniku Urzgdo-
krzyskiego. wym Województwa Swigtokrzyskiego.

5 18. Wykonanie uchwaly powierza sig Za-
rzqdowi Miejskiemu w Jgdrzejowie.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej: T. Szwach

+-"

6.  Indywidua lne  áród la  c iep la  na le2y  rozwiq-
zywaó w oparc iu  o  pa l iwo uznane za  eko log iczne
np.  gaz ,  o le je  opa lowe,  e lek t rycznoéó.

7 .  Sprawq gospodark i  odpadami  regu lu '
je  uchwala  Rady Mie jsk ie j  w  Jgdrze jowie
Nr  XL l l l /276  l9B z  dn .  1  2 .02 .1  998r .

zat n¡ | óou.t,*.p *XLV IASIOZ
Radv Miciskici w Jcdr¿ciowre
,i"^ ..'25'.o4.2oo2t t:J.

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZACOSPODAROWANIA
PM-ESTRZENNEGO TERENU WE WSI POTOK WIELKI ¡
POTOK MALY NA OBSZARZE CMINY JEDRZEJOW

PLANSZA PODSTAWOWA I :  1000

Clórvnt projcktant plrnu:

mgr ini. arch. Rcgina Kozakiewicz Opalka
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