
Uchwala Nr XLIVl408102
Rady Miejskiej w Jqdrzejowie

z dnia 28 marc a 2002 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu pomiqdzy ul. Przemyslowq, ul. Slowiariskq i ul. Dygasiúskiego

na obszarze miasta Jgdrzejów

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz4dzie gminnym

(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) raz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r. Nr 15,po2.139, Nr 4l,poz"

4 1 2 , N r  1 1 1 , p o 2 .  1 2 7 9 i 2 2 0 0 0  r . N r  1 2 ,  p o z . 7 3 6 , N r  1 0 9 ,  p o z .  1 1 5 7 , N r  l 2 0 , p o z " 1 2 6 8 i z

2001 r .  Nr  5,  poz.  42 i  Nr  14,poz.  124,  Nr  100 poz.  1085,  Nr  I  l5  poz.  1229,  Nr  154 poz.

1804) Rada Miejska w JEdrzejowie uchwala co nastqpuje:

ROZDZIAL 1
Przepi slz wProwadza-i ac e

$ l

Uchwala siq miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiqdzy ul. Przemy-
slow4 ul. Slowiaúsk4 i ul. Dygasiúskiego miasta Jqdrzejów.
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1. Teren zawarty w granicach planu jest objqty ustaleniami miejscowego planu ogólnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jqdrzejów uchwalonego uchwal4 Nr
XVIV55/80 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Jqdrzejowie z dnia2 kwietnia 1980 r.,
ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 6, poz.35 z dnia 31 maja 1980 r. ze zmia-
narrri uchwalonymi uchwalami Nr VV28l89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Jqdrze-
jowie z dnia 26 stycznia 1989 r. (Dz.lJrz. Woj. Kieleckiego nr 7, poz. 73 z 1989 r.), Nr
XXVll40l92 Rady Miejskiej w Jqdrzejowie z dnia 22 kwietnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 9, poz.95 z 1992 r.),  Nr XXXVIIV245193 Rady Miejskiej w Jqdrzejowie z
dnia l0 wrzeSnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 10, poz. 115 z 1993 r.),  Nr
Yl37l94 Rady Miejskiej w Jqdrzejowie z dnia 7 grudnia 1994 r. (Dz.I-Jrz. Woj. Kieleckie-
go Nr 12, poz. 144 z 1994 r.).



2" Wynieniony w ust. 1 miejscowy plan ogólny zagospodarowania przestrzenncgo lt t l¿rsta
.lEdrzejowa traci moc w' czqsci ob.iqte,i ninie.iszym planen.r. w granicach okreSlonych ry-
sunkiem planu.

3.  W Str - rd iunt  uwarunkowaú ik ierunków zagospodarowal t ia  przest rzennego Ml¿rsta
Jqdrzejowa uchwalonyl uchwal4 Nr IX/(r5l99 Rady Mie;skiej w Jgdrzejowic z dnia 25
nraja 1999 r. teren w granicach piarru polo2ony jest na obszarze, dla którego glówn4
funkc.¡ q stanowi 4 obszary .zab udowy peryferyj nej, obej muj 4c e sektory :

- pólnocny, od ul. Sw. Barbary, ul" Jana Pawla II,  ul.  Ki l iúskiego, ul. Krzy'vve-j do
granic miasta na wschodzie i  pólnocy,

- wschodni, od ul. Murawiec do ul, Piúczowskiej, Jasionki, Partyzantów,
- poludniowy, od ul. Parfyzantów, Topolowej, Dygasiúskiego do projektowanej ul.

Przypkowskiego,
- zachodni, obejmuj4cy rejon ZamoScie.

Podstawow),m wskazaniem kierunkowlmt w obszarze jest:
- utrzyrnanie priory'tetu mieszkalnictwa,
- wyodrqbnienie przestrzenne innych funkcji :

- szpital,
- Szkola podstawowa nr 1,
- cmentarze,
- targowisko,
- zespoly uslugowe i produkcyjne,
- bazy transportowe,
- zabudowa jednorodztnna - willowa,
- rezerwa terenowa pod uslugi publiczne,

- porz4dkowanie i dopelnienie ukladów transportowych,
- wyodrqbnienie przesfrzeni publicznej,
- przestrzeganie zasad zachowania ladu przestrzennego,
- rozwiniqcie obslugi transportowej, lokalnej i ponadlokalnej,
- modernizaciainfrastruktury technicznei.
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Teren objqty planem nie wymaga zmiany sposobu uZlkowania gruntów na cele nierolnicze i
nieleéne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i lesnych.
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Cel planu
Celem niniejszego planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego w miejscowym planie ogólnym pod zabudowq. ObszaÍ wyznaczony jest

obrzeLnie ulicami Przemyslow4 Slowiaúsk4 i Dygasiúskiego. Uszczególowieniu w planie
podlega projektowana ulica zbiorcza, !4czqca docelowo ul. Przemyslow4 z centrum miasta.
Regularny uklad wlasnoSci pozwala uruchomió tereny budowlane, poprzez wprowadzenie
obslugi komunikacyjnej i uzbrojenia bez potrzeby przeksztalcenia dzialek"

Równolegly uklad projektowanych dróg pozwala na etapowanie realizacji planu. I etap
stanowi4 dzialki ciqZ4ce komunikacyjnie do istniej4cych ulic. II etap powinna stanowió
realizacja ulicy lokalnej KL 1, umoZliwiaj4ca lokowanie od poludnia funkcji rzemieSlniczych
i handlu hurtowego, od póhrocy zabudowy mieszkaniowej. III etap stanowi realizacja
zabudowy mieszkaniowej wzdluZ projektowanej ulicy dojazdowej KD 2.



T.apisy planu. dopLrszcza.jq realizacjg z-abudora,'y.icdnorodzinne.j doSó ekstcnsywnej, równo-
czesnie pozwala.jq na wprowadzenie fbrm zwarte.i zabudowy ,icdnorodz-inne.i realizowanej
systenrem zorganizowanym.

Zalozeniem planu jest stworzenie wyraZnych zapisów okreSla.jilcyc:h skalq i fbrmE
zabudowy slu24ce stworzeniu zharmonizowanej kornpozycyjnieprzestrzeni Iniejskiej.
ZaloLenien funkcjonalnlnn jest spiqcie ci4gami pieszymi i rowerowyrni w zieleni, a takZe
wyra2nie oznaczonpi alejami w ramach ulic lokalnych terenów mieszkaniowych z,
przystankami komunikacji miejskiej, szkol4 ko6ciolem i uslugami podstawowymi.

PrzyjEte doSrodkowe etapowanie realizacji planu pozwala przy obrze2nej zabudowie na
utrzymanie rezerwy terenów budowlanyeh , z mozliwoSci4 ich dotychczasowego rolniczego
wykorzystania.
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1 . I lekroó w niniejszej uchwale jest mowa:
1)  op lanie-nale?yprzeztorozumieónin ie jsz4uchwalqRadyMie jsk ie jwJqdrzejowie.wÍaz

z rysunkami planu - stanowi4cymi zalqczniki do niniejszej uchwaly,

2) o przepisach szczególnych - nale|y przez to rozumieó przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) o rysunku planu - nale|y przez to rozumieó rysunek stanowi4cy integraln4 czEríó planu,
stanowi4cy dwa zalEczniki do planu:
a) Nr 1 - plansza podstawowa w skali  l : i000
b) Nr 2 - plansza uzbrojenia technicznego w skali 1:1000

4) o przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieó taki rodzal inwestycji, bez
realizacji którego nie mo2e byó realizowane przeznaczenie dopuszczalne,

5) o przeznaczeniu dopuszczalnym - nale|y przez to rozumieó taki rodzaj inwestycji, który
mo2e byó realizowany jako funkcja uzupelniaj4ca w proporcjach okreSlonych w
ustaleniach szczególowych,

6) o obszarze - naleíy przez to rozumieó teren zawarty w granicach linii rozgrantczaj4cych
tereny o róZnym przeznaczeniu i róZnych zasadach zagospodarowania. nazwany
sl.rnbolem cyfrowo - literowyrn, lub literowo - cyfrowym,

7) o sluzebnoSci gruntowej - nale?y przez to rozumieó dostqpnoSó gruntowq do przejazdu,
przechodu orazuzbrojenia technicznego potwierdzon4wpisem do ksiqgi wieczystej,

8) o wska2niku intensywnoSci zabudoury - naleíy przez to rozumieó stosunek powierzchni
calkowitej (liczonej zgodnie z norrn4 budowlan4) wszystkich kondygnacji nadziemnych
obiektów kubaturowych zlokalizowanych na dzialce do powierzchni tej dzialki

2. Prognoza skutków wplywu ustaleú m.p.z.p. na Érodowisko przyrodnicze stanowi
opracowanie dol4czone do planu, opiniowane i wyloZonel4cznie z planem.



ROZDZIA+- 2
Usta len ia osólne
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Przedmiotem ustaleú planu s4:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej - MN
2l  tcreny zabudowy us lugowej  U
3) tereny rzemiosla uslugowego z dopuszczentem rzemiosla produkcyjnego oraz handlu

hurtowego i detalicznego - RPU
4) ulice publiczne o charakterze zbiorczym -KZ

5) ulice publiczne o charakterze lokalnym - KL
6) ulice publiczne o charakterze dojazdowym - KD
7) publiczne ci4gi piesze w zieleni ._ P
8) tereny stacji transformatorowych - EE
9) urz4dzema projektowanej infrastruktury technicznej i ich orientacyjny przebieg

oznaczony na rys. planu:
- kanalizacja sanitama
- kanalizacjadeszczowa
- wodoci4g
- gazoci4g

10) sposób podzialu nieruchomoSci
I 1 )prawo budowy w granicy
l2) sposób ksztaltowania zabudowy
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Rysunek planu zawtera nastqpuj4ce oznaczenia graf'rczne stanowi4ce ustalenia obowi4zuj4ce:
l) granice terenu objqtego planem,
2) linie rozgraniczajEce tereny o róznych zasadach zagospodarowania,
3) istniejqca zabudowa przeznaczona do zachowania, przebudowy, rozbudowy na warunkach

okreSlonych w ustaleniach planu
4) istniej4ca zabudowa przeznaczona do wyburzenia,
5) teren moZliwy do zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy
6) linie moZliwych podzialów - orientacyjne,
7) glówne ci4gi piesze w zieleni,
8) linie SN 15 kV wraz ze stref4 bezpieczeistwa 2x7,5 m.
9) dopuszczone dojazdy sluZebne dla drugiej linii zabudowy
I 0) kierunki obslugi komunikacyjnej,
| | ) pr zyb\izn ny sp o s ób ar anlacj i p asów dro go w ych,
12) orientacyjny sposób nasadzeú wysokiej zieleni ozdobnej wzdIuL ci4gów pieszych,
| 3) przybliíony sp o sób ulozeni a ci 4gów infrastruktury technic znej .

$ 8

Na obszarach okreSlonych w planie symbolem MN dla inwestycji obejmuj4cej teren o
powierzclrni minimum 3 dzialek budowlanych oznaczonych na rysunku planu - dopuszcza siq
inny niL przewidziano planem sposób ksztaltowania zabudowy - pod warunkiem
wykorzystania terenu zgodnie z obowi4zuj4cym przeznaczeniem, zachowania skali i
intensywnoSci zabudowy, nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony dróg publicznych oraz
nie pogarszania warunków zabudowy na dzialkach s4siednich.
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L Na obszarach zabudowy jednorodzinnej MN ustala siq nieprzekraczerlny wskaZnik
rntensl,wrtoSci zabudolvy na 0.8

2. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN powierzchnia terenów zieleni
na gruncie w ramach powierzchni dzialki  budowlanej nie moZe byó nrniejsza ni2 25oA.

3. Na terenach zabudowy uslugowej i rzemieSlniczej RPIJ powierzchnia zielcni  na gruncie
nie moZe byó mniejsza niL 20oA powierzchni obszaru.

$ 1 0

l. Zakazuje siq utwardzania dróg i placów oraz podjazdów wewnqtrznych nawierzchni4
pylAcq typu tluczei, 2uZel.

2. Indyr,vidualne 2ródla ciepla nalely rozwiqzywaó w oparciu o paliwo uznane za
ekologiczne np. gaz, oleje opalowe, elektrycznoSó lub przewidywaó centralne
zaopalrzenie w cieplo zgodnie z planem ucieplownienia miasta.
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1. Na obszarach, na których funkcjq dopuszczaln4 stanowi4 uslugi podstawowe nieuci42liwe
- a ustalenia szczególowe nie stanowiq inaczej - zakazuje siq realizacji przedsiqwziqó
rnog4cych znaczqco oddzialywaó na Srodowisko, okreélonych w przepisach szczególnych
oraz uslug produkcyjnych, baz magazynów hurtowych, uslug samochodowych,
stolarskich i Slusarskich,rzeLni, przetwórni, skladowisk surowców wtórnych.

2. Za nieuciq|liwe uwaZa siq uslugi , których ewentualne uci4Zliwe oddzialyr,vanie na
Srodowisko w formie emisji substancji szkodliwych do atmosfery, zapachów, pylów,
wibracji i halasu jest ograniczone do granic wlasnoÉci i nie uniemozliwia lokalizacji - w
granicach dzialki wlasnej - funkcji podstawowej.

3. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej MN nie uznaje siq za sprzeczne z planem
wykorzystanie pomieszczei mieszkalnych na funkcje uslugowe typu gabinety, biura,
pracownie do pracy cichej.
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1. Wprowadza siq zakaz lokalizacji szczelnych zbiorników écieków oraz indywidualnych
urz4dzert do oczyszczania Scieków ze wzglqdu na lokalne uwarunkowania

2. Do czasu rozpoczEcia realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej na obszarze
MN - nie przylegaj4cych do istniej4cej kanalizacji sanitarnej - obowiqzuje zakaz
wydawania pozwolenia na budowq budynków mieszkalnych lub uslugowych
wlrnagaj 4cych doprow adzenia wody.

3. Obowi4zuje zakaz wydawania pozwoleú na budowq bez zaopatrzenia obiektu w wodq z
sieci wodoci4gu miejskiego.

4. Au'aryjne zaopatrzenie 'w wodq dla celów obrony cywilnej razwi4zuje,,Plan zapewnienia
dostaw wody w warunkach specjalnych dla miasta i gminy Jqdrzejów" z 1998 r.

5. Sprawy gospodarki odpadami reguluje uchwala Rady Miejskiej w Jqdrzejowie Nr
XLII1l276l98 z dn. 12.02.1998 r.
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LJstala siQ przebieg glównych projektowanych ci4gów infrastrLrktury techrliczncj o

przybliZonym poloZeniu, oznaczonych na rys. planu. Nie uznaje siq za sprzcczne z plancm

realizacje, infrastruktury technicznej nie oznaczonej lta rys. planu w pasach istniej4cych i

projektowanych dróg publicznych, ci4gów pieszych i zieleni publicznel ora'L w

uzasadnionych przypadkach na terenach prylvatnych o ile nie narusza to generalnych zasad
uzbrojenia przyjqtego w planie.

s 1 4

l. Podzial nieruchomoSci mozliwy jest wzdluz linii rozgraniczal4cych obszary o rózn1'nt

1

przeznaczeniu
Podzial nieruchomoSci na obszarach zabudowy jednorodzinnej MN oznaczony na rysunku
planu nie jest obowi4zuj4cy i moZe byó zmieniony pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokoSci frontu dzialki przylegajqcej do drogi publicznej - 9 m oraz
zachowaniu nastqpuj 4cych minimalnych szerokoéci i wielkoSci dzialek:
dla zabudowy wolnostoj4cej - szerokoSó l8 m, powierzchnia 400 m-
dla zabudowy bl iZniaczej - szerokoSó 12 m, powierzchnia 300 mz
dla zabudowy zwartej - szerokoSó 9 m, powierzchnia2}} m'
Do czasu wydzielenia przez gminq ulic lokalnych okreSlonych w rysunku planu

syrnbolem KD2, KD3 i KL I zakazuje siq wydzielania dzialek, których obsluga zgodnte z
planem odbywa sip z tej ulicy, a wniosek wlaÉciciela nie uwzglEdnia jej wydzielenia.
Dopuszcza siq podzial i przeksztalcenie nieruchomoÉci w obszarach RPU i tJ na
podstawie koncepcji zagospodarowania, opracowanej przez osobq posiadaj4c4 upranienia
urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specjalnoSci architektonicznej. pod
warunkiem zapewnienia pol4czenia wydzielonych dzialek budowlanych z ulic4 publiczna,
drog4 r,vewnEtrzn4 min. 7.5 m. szerokoSci.

$  l s

1. Do czasu wydzielenia ulicy KL 1 - obowi4zuje zakaz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na dzialkach, których obsluga komunikacyjna
przewidziana jest z tej ulicy.

2. Do czasu wydzielenia ulicy KD2 i KD3 dopuszcza siq lokalizacjq zabudowy w drugim
rzEdzie w stosunku do ul. Slowiaúskiej pod warunkiem wydzielenia drogi dojazdowej
szerokoéci 5 m lub slu2ebnoSci gruntowej do czasu realizacjt tych ulic.
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1. Istniej4ca zabudowa okreÉlona na rysunku planu jako zabudowa pÍzeznaczona do
rozbiórki ze wzglqdu na kolizjq z ukladem komunikacyjnym mo|e byó remontowana bez
prawa rozbudowy do czasu realizacji funkcji okreSlonej w planie.

a
J .

IstniejEca zabudowa pÍzeznaczona do trwalej adaptacji moze byó rozbudowy'r,vana,
nadbudowywana i remontowana z zachowaniem warunków okreSlonych w ustaleniach
szczególowych dla poszczególnych obszarów.
Dla zabudowy istniej4cej rozbudowyr,vanej dopuszcza siQ inny ntz w ustaleniach
szczególov,rych sposób ksztaltowania bryly, jeSli wymagaj4 tego oczywiste wzglqdy
techniczne i formalne.

2 .
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l. Na terenach zabudowy ,jednorodzinnej MN, rzerlieSlnicze.j RPLJ i uslugctwc.j tJ
wprowadza siE prawo budowy w granicy dzialki lub w odlegloSci mniejsze.j niz 3 nr, ale
rrie mniejszej niL 1,5 m. od granicy z s4siadami (o i lc przcpisy szczególnc tt ic starrowi4
inaczej) dla :
a) budynku mieszkalnego jeSli budynek mieszkalny s4siada znajduje sig w granicy

dzialki i  spelnia warunki okreSlone w prawie budowlanym dla zabtrclowy w granicy
lub szerokoSó dziatki uniemoZliwiarealizacje budynku o szerokoéci 7 m.

b) zabudowy rzemieÉlniczei jezeli szerokoéó dzialki uniemoZliwia budowE budynku o
szerokosci min. 7 m.

c) Zabudowy gospodarczej i garaíowej - jeSli budynek garaíowy lub gospodarczy
s4siada znajduje siQ w granicy dzialki i spelnia warunki okreSlone w prawie
budowlanym dla zabudowy w granicy lub szerokoSó dziatki uniemoZliwia realizacje
budynku o szerokoéci 4 m.

1 .
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Iloéó miejsc postojowych dla samochodów osobowych na\e?y przyjmowaó zgodnie z
analíz4przeprowadzon4 w oparciu o aktualne zalecane w literaturze fachowej wy'tyczne i
wskaZniki oraz zewnqtrzne warunki komunikacyjne, z tym 2e dla zabudowy
nrieszkaniowej MN nale|y przyjmowaó minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie.
Funkcje parkingu dla uzytkowników obszarów RPU moZe przejqó czqSciowo ulica KL 1 .

ROZDZTAL 3
Ustalenia szczeeólowe

$ l e

Wyznacza siq obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4
MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, SMN dla których podstawowp przeznaczeniem jest funkcja
mieszkaniowa j ednorodzinna.
Dopuszcza siq funkcjq uslug podstawowych nieuci4Zliwych w parterach budynków
mieszkalnych lub jako obiekty wolnostoj4ce o powierzchni calkowitej (liczqc wg norrny
budowlanej) do 100 m'.
Dopuszcza siq budowq wolnostoj4cych lub dostawianych w granicy parterowych garaLy
na samochody osobowe i dostawcze oraz budynków gospodarczych o powierzchni lEcznej
calkowitej do 60 *'. Ograt-ticzenie powierzchni nie dotyczy dzialekjuz zabudowanych
budynkiem mieszkalnym, gdzie powierzchniq zabudowy reguluje wspólczynnik
intensywnoSci i powierzchni terenu zieleni.
Dla obszarów zabudowy jednorodzinnej MN ustala siq nastqpuj4ce warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu (nie ujqte w ustaleniach ogólnych):
l) wyznacza siq obszary moZliwe do zabudowy (nieprzekraczalne linie zabudowy)
2) obowi4zuje sytuowanie zabudowy w ukladzie kalenicowy.rn, z tym 2e na dzialkach

naroZnych budynki powinny byó ksztaltowane w sposób podkreSlajqcy uklad
urbanistyczny z zastosowanie akcentów architektonicznych i podkreSleniem
form alnym nar oLy bud ynków,

3) wysokoSó zabudowy ustala siE maksymalnie na trzy kondygnacje, z fym 2e trzeciE
kondygnacjE stanowi poddasze uZytkowe, wysokoSó linii przeciqcia plaszczyzny
dachu ze Scian4 okapow4 wynosi max 7 m, a wysokoSó kalenicy 12 m. (miar4 przy
spadku terenu jest Srednia wysokoSó na obwodzie),

l .

2.

a
J .

/1--



4) k4t nachylenia dachu ustala siq na 38" do 45",
5) lqcz.na dlugoSó facjat w plaszcz.yZnie Sciany okapowc.j nie nrozc przekroczyó ll2

dlugoSci okapu,
6) kolor elewacji  pastelowe, cieple naturalne barwy ziemi ,
7) kolor dachów naturalny kolor dachówki ceranricznej do br4zów,
8) ogrodzenia lekkie, wysokoSó do 180 cm.
9) Dla dzialki nr 27 w obszarach 3 MN, 5 MN warunkienr pelnej zabudowy jesr

przebudowa napowietrznej l ini i  SX lS KV. DopLrszczasiEodstgpstwá od tych ustaleú,
pod warunkienl nie przekraczania dopuszczalnych natE2en pola
elektroenergetycznego, okreSlonycl-r w przcpisach szczególnych oraz za zgodq
wlaSciwego zarz4du sieci.

10)Dla dzialki nr 36 w obszarze 7MN dopuszcza siE wydzielenie dzialki budowlanej w
drugiej linii zabudowy pod warunkiem zapewnienia siuzebnoSci gruntowej lub drogi
wewnEtrznej od ulicy KL 1 o szerokoóci min. 5 m.

$ 2 0

1. Wyznacza siE obszary zabudowy rzemieSlniczej I RPU, 2 RpU, 3 RpU, dla których
glówn4 funkcjq stanowi rzemioslo uslugowe z dopuszczeniem rzemiosla produkcyjnego,
handlu hurtowego i detalicznego.

2. W obszarach RPU dopuszcza siQ lokalizacjq przedsiqwziqé mog4cych znacz1co
oddzialywaó na Srodowisko, dla których obowiEzek sporz4dzenia raportu moze byó
wi..rnagany pod warunkiem zastosowania rozwi4z.ai technicznych, technologicznych i
organízacyjnych, ktÓre wyeliminuj4 szkodliwe oddzialywanie na Srodowisko poza teren
zakladu, do którego inwestor posiada tytul prawny.

3. Dla obszarów zabudowy rzemieélniczej RPLJ, ustala sig nastqpujEce wl.tyczne
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza siq obszary mozliwe do zabudowy (nieprzekraczalne linie zabudowy),
2) maksymaln4 wysokoSó okreéla siq na 1 1 m,
3) kolor krycia dachów - od naturalnej terakoty do ciemnych br4zów.

4. Do czasu realizacji funkcji podstawowej dopuszcza siE rolnic ze wykorzystanie gruntów.
5. Dla kolejnych inwestycji realizowanych na obszarach RPU wprowadza siq obowi4zek

przedkladania do wniosku o pozwolenie na budowq dowodu zharmonizowania obiektu
projektowanego z otoczeniem - rozwiniqcie pierzei od strony ulicy KZI i KLI.

$ 2 1

1 . Wyznacza siq obszary zabudowy uslugowej I IJ, 2 US, 3US dla których glówn4 funkcj 4
stanowi4 nieuci42liwe uslugi ogólnomiejskie z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,
kultury, administracji, sluZby zdrowia, oSwiaty, sportu oraz nieuci42liwego rzemiosla
uslugowego.
Dla obszaru |U, 2u, 3U dopuszcza siq funkcjq mieszkaniow4 powyzej parteru. Dla
obszaru 2U obowi4zuje odlegtoSó zabudowy micszkaniowej od skrajnej projektowanej
jezdni ulicy Przemyslowej 20 m.
Ustala siq nastqpuj Ece zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wyznacza siq teren moZliwy do zabudowy (nieprzekraczalne linie zabudowy),
2) wysokoSó budynków ustala siq maksymalnie na 3 kondygnacje, z fym Ze frzeciq

kondygnacjq stanowi poddasze uzy'tkowe. a wysokoSó przeciqcia Sciany okapowe.j z
plaszczyzn4 dachu nie moZe przekroczyó 7 m. a w kaleni cv lZ m od ooziomu terenu
istniejqcego (Srednia na obwodzie),

3) k4t nachylenia dachów okreSla sig na 38o do 45".
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4) li lczna dlugoSó fac.jat w plaszczy2nie okerpowej nie mo2e przekroczyó l/2 dlLrgoÉci

okapu,
5) kolor dachów - naturalny kolor dachówki ceramicznej do br4zów.
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l .  Wyznacza siq tereny publicznych ul ic miejskich Lrkladu podstawowego i lokalnego:
1) KZ1 - projektowana ul ica zbiorcza do pol4czenia istniej4cych terenów przemyslorvych

z drog4krajow4 nr 7 oraz do obslugi terenów rozwojowych poloZonych w
poludniowej czESci miasta; szerokoSó w liniach rozgraniczaj4cych - 30,0 m;jezdnia
szer.7,0 m; chodnik dla pieszych obustronne oddzielone od jezdni pasem zieleni o
szer. 8,0 m.- po poludniowej stronie o szer. 2,5 m. a od strony pólnocnej pol4czony
ze Scie2kqrowerowE o szer. 3,0 m: skrzyZowania z istniejqcymi i projektowanynti
ulicami - zwykle.

2) KLI - projektowana ulica lokalna obsluguj4ca projektowane budownictwo
mieszkaniowe i uslugowe; szerokoÉó w liniach rozgraniczaj4cych - 15,0 m; jezdnia

szer. 6,0 m; chodnik dla pieszych jednostronny 2,0 m po stronie pólnocnej, oddzielony
od jezdni pasem zieleni o szer. 3,0 m.

3) KLz - projektowana ulica lokalna lqczqca projektowane osiedle z ulic4 zbiorczEKZl;
szerokoSó w liniach rozgraniczaj4cych - 13,0 m;jezdnia szer. 6,0 m; chodnik dla
pieszych jednostronny- 2,0 m oddzielony od jezdni pasem zieleni o szer. 3,0 m.

4) KL3 - projektowana ulica lokalna lqcz4caprojektowane osiedle z ulic4 zbiorcz4KZl;
szerokoéó w liniach rozgraniczaj4cych - 13,0 m; jezdnia szer. 6,0 m; chodniki dla
pieszych obustronne oddzielone od jezdni pasem zieleni o szer. 3,0 m.- po stronie
zachodniej o szer. 2,0 m. a od strony wschodniej pol4czony ze ScielkErowerowE o
szer. 3,0 m.

5) KD1 - istniej4ca ulica Slowiaúska - dojazdowa obsluguj4ca istniejqce i projektowane
tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, przewidziana do adaptacji;
szerokoSó w liniach rozgraníczaj4cych - 12,0 m; chodniki dla pieszych obustronne o
szer. 1 ,5 m, przylegle do jezdni.

6) KD2 - projektowana ulica dojazdowa obsluguj4ca projektowane tereny budownictwa
jednorodzinnego; szerokoéó w liniach rozgraniczajqcych - 12,0 m; jezdnia szer. 5,0 m;
chodnik dla pieszych jednostronny o szer. 2,5 m, oddzielony od jezdni pasem zieleni o
szer.2,5 m.

7) KD3 - projektowana ulica dojazdowa,l4czqca istniej4c4 ulicq Slowiaíisk4 z
projektowan4ulic4Il J21' parametry techniczne - tak jak KD2.

2. Pasy ulic miejskich slu24 do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty
budowy oÍaz modernizacji dróg musz4 uwzglqdniaó mozliwoSci prowadzenia
podstawowych sieci uzbrojenia komunalnego:

- kanalizacji deszczowej,
- kanalizacji sanitarnej,
- wody,
- kabli energetycznych Sredniego i niskiego napiEcia,
- kablitelekomunikacyjnych,
- gazu órednio i niskoprqZnego (docelowo).

3. Powylsze uzbrojenie komunalne powinno byé za wyj4tkiem kanalizacji deszczowej
zlokalizowane poza jezdni4. W przypadkach uzasadnionych istniejqcym
zagospodarowaniem w dobryn stanie techniczn¡nn dopuszcza siq za zgod4 zarzqdu drogi
realizacjq kanalu sanitamego pod j ezdni4.

4. Minimalne odlegloSci zabudowy mierzone od krawqznika jezdni okreSla tabela Nr 1 :



Synbol na ry-
sunku
planu

Rodzaj ul icy Odlegloéó od krawqznika iezdni (rn):

od zabudou,y
przeznacz.onej na sta-

ly pobyt ludzi

od z¿tbudowy Lrslugo-
wej,

gospodarczc¡ i  pro-
dukcyjnej

KZl Pro jek towana u l i ca
zbiorcza ukladu pod-

stawowego

1 5 , 0 1 5 , 0

KLl Projektowana ulica
lokalna

8,0 6,0

KL2, KL3 Projektowane ulice
lokalne

8,0 8,0

KD1 Istniej4ca ulica doj az-
dowa

R O 8,0

KD2, KD3 Projektowane ulice
doiazdowe

8,0 8,0

1) istniej4ca zabudowa przeznaczona na rysunku planu do trwalej adaptacji mo2e byi
rozbudowywana w odlegloSciach mniejszych niz okreSla tabela Nr 1, w istnie.j4cej li-
nii zabudolvy, pod warunkiem eliminacji skutków uci4zliwoSci od komunikacji, np.
przez stosowanie stolarki dZwiqkoszczelnej, specjalnego ksztaltowania funkcji

2) rozbudowa budyrków istniej4cych przeznaczonych do trwalej adaptacji, powoduj4ca
zbli2enie do drogi mniejsze niz okreSlone w tabeli Nr l, wymaga zgody zarzEdu drogt

5. uSciSla siq linie rozgraniczaj4ce ulicy Przemyslowej oznaczonej w planie miejscowym
zagospodarowania przestrzennego m. Jqdrzejowa symbolem 06KZ na 15,0 m od osi ist-
niej4cej jezdni.

6. Wyznacza siE ci4gi piesze Pl, P2, o zmiennej szerokoSci 6,0 do 12,0 m dla ruchu piesze-
go i rowerowego; szerokoéó utwardzonego pasa min. 3,0 m.

5 .

$ 2 3

Wyznacza siq obszar lokalizacji stacji transformatorowej 1E.
Lokalizacja stacji transformatorowej w obszarze IRPU jest orientacyjna i ulegnie uSciéle-
niu w projektach budowlanych zagospodarowania terenu.
Docelowy bilans potrzeb energetycznych naleZy oprzeó na maksymalnych wskaZnikach
intensywnoSci zabudowy okreSlonych w planie przy zaloíeniu budowy sieci kablowej NN
o przekroju nie wiqkszymni|l2O+150 mm2.
Zasilanie stacji transformatorowych nalezy projektowaó kablami Strt * pasach drogowych
i ci4gach przestrzeni publicznych.
l) IstniejEca linia SN tS kV do przebudowy.Wyznacza siE pasy terenu o szerokoSci od-
powiednio 7,5 m. od istniej4cej linii 15 kV po obu stronach linii, w których nie powinna
byó realizowana zabudowa przeznaczona na staly poby't ludzi. Lokalizacja obiektów w
tych pasach nie przeznaczonych na staly pob).t ludzi, musi spelniaó warunki okreSlone w
przepisach szczególnych i normach.
2) Dopuszcza siq odstqpstwo od ustaleú pkt 1 - pod warunkiem nie przekraczania do-
puszczalnych natEZeú pola elektroenergetycznego okreélonych w przepisach szczególnych
oraz za zgod4wlaóciwego zarz4du sieci.
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\ 2 4

I " Rozprowadzanie sieci wodoci4gowej z rstniej4ccgo wodoci4gu mic.jskiego nale2y wyko-
naó w pasach drogowych istniej4cych iprojektowanych ul ic z, warunkienr wykonania za-
rnkniEtych pierScieni.

2. Bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wodq nale|y dokonaó w oparciu o maksy-
malne wska2niki intensywnoSci zabudowy przyjqte w planie.

$ 2 s

l. Kanalizacjq sanitarn4 i deszczowEnale|y rozwi4zywaó w oparciu o przyjqty w rysunku
p I anu pr zybliíony pr zebi e g s i ec i graw i tac yj n ej .

2. Bilansowanie docelowej iloóci Scieków nale|y wykonywaó w oparciu o maksymalny
przyjgty w planie wspólczynnik intensywnoÉci zabudowy.

$ 2 6

Rozprowadzenie Srednioprqznej sieci gazu ziemnego nale2y realizowaó w pasach drogowych
istniej4cych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamkniEtych pier5cieni.

PIOZDZIAI,4
Postanowienia szczeqólne
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Ustala siq stawkq procentow4 slu24c4 naliczaniu oplaty, o której mowa w ust. 3 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym w wielkoSci 0%

ROZDZTAN,5
Przepis]¡ koúcowe

$ 2 8

Niniejsza uchwal podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzqdowym Województwa Swigtokrzy-
skiego

$ 2 e

Niniejsza uchwala obowi4zuje po uplyr,vie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzqdowym
Woj ewództwa Swiqtokrzyskiego

$ 3 0

wykonanie uchwaly powierza siqzarz4dowi Miejskiemu w Jqdrzejowie.

dnicz4cy

I I

Rad¡' Mie)fiiej w Jg{rzej orvie
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