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1.   Dane identyfikacyjne

#dMyieJ§kiwJędHejowiewIU§lopada33AjsL300JędrzejówftbpjwĘ

Marcin  PiszczBk,  Burmstz  Miasla  Jędrzęi.owa  (dak>j:  Bumjstrz)  od  16  J!stopada
2014 r.

(akta l(ontroll §U. 5. 6)

1.    Zbywanie komunalnych lokali mieszkamych w tryb!e bezpĘetangowm na rzeQz

2.   Lchonni#e#?nYś    mómego    obm     iokaiami     mie§zkamyri     spJzedany".

3.  #Fn#u#a#j;"SŁędz:„°dp#ŁEm oż#snk':te#t %Uhdg:'Łmńj  mifik"

Lala2016-2021zwkołz)etaniemdowodówspołzą]zonychprzedipotymokresie.
Arl2ust.2ustawyzdnja23giudnie1994r.oNajwyższejlzbbKontmlil.

Najwyższa lzba Kontroli Delegatura w KieJcacli

J.#P":#rT#ałkżo#łos#tc±ajsź3ż:.tromaństwowej,upoważnmiedo

2.   :radńu::Z?mMźźf,$6Yucriziąodż3Zżd:.a   Prawnyi    upoważnienie   do   konm

(akta ltQmt]lj str.1, 3)

1 tk U. z 2022 T. poz. 623. zB zm„ dak}j: uslawa o NTK.
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11. Ocena ogólna2 kontrolowanej działalności
Smktura    organizacyjna    Urzędu    umoźliwiab    reatizację    zadah    związanych
z gospodaTowaniem gminnym  zasobem mieszkaniowym,  a "by wyznaczone do
ioalizadi  zadań  z  tego  zaknesu  posiadanr  w.edzę,  umiejęmości  i doświadczenie

pozwalające  na  pmwidlowe wkonywanie  powierzonych  obowiązków.  W  Urzędzie

::::;:::_;;::::;:=Ęi=:i::i::::;:_.:=:=::=.:s:::::::::::-:::-:-si:-::=:::=::`Ę:::=:=:.::i::_:=;:-::-::::s:j::;::E:::i:
'kontrolągminaposladabwieloletniprogramgospodarowariakomunalnymzasobm
mieszkan.mwym zawierająpy m,in. plan sprzedaży lokali mkstalnych.
\W  latacti  2016-2021   wbrew  ari.  34  iist.  4  L[gn  nie  doręczano  najemcom  lokali
imieszka]nycl`  pBemnych  zawiadomień  o  przeznaczenlu  nismcliomości  do zbycia
ó;;Ęż-Ę-iń6ująpyrń im P}eMszeństwie W jej nabyciu. Nle dopełnjono obowiązku
sporządzenia    i    wywieszenia    w    siedzibie     Urzędu    wkazu    nieuchomośel

Ł::ng#i#n:nogzd%#:k###o:?|:żn*f=ui'#grn#w`|#-F:#E
2#j,:żnTaagtiśd:§;okja#E:,*R:e#g#o3#,#.#Śpnż2;n;ffi*[vw##
#rtóż:'nez9°d[n°ł:a[U2tm.*::a9°'żsŁezg:Fn#ZsSp,3łuesL#Zn?ffii%#:Ey
ż§ra#e#jaożpegzsb?«WeŁk°#ńdwy!#ntrk,jpTjp#:,n#\an%te";#aĘ
iiwzględnione w ewidencji Środków trwan/ch 1 waności aktywów.

Monitoring   wtómego   obrotu   lokałami   mieszkalnymi   spTzedanymi   z   bonifikatą
prowadzony byl w Wydziale  Romctwa  i Gospodarki eriimaml  przez jedną osobę.
w  której  zakresie  obow!ązków  nie  zawako  zaplsów  odnosząpych  się  do  tego

Łang#iaułŁariys##esdóDg*Ł*k#emne%oomb*Ś"i:kaaEmiropFEo::
bywdekretaciąSekłetaJzaMiastawskazująpąNaczelnika`hmi.Wydziamjakoosobę

:gp#:nqża*#n::wzdć#gnźn3om#anwebv#&ak:mpe###:#nŁmj
mzstzygnięcia oraz m.  ln.  oznaczenle  pmcovmika zobowiązanego do załatvrienia
sprawy.  Ułząd  nie  prowadził  rejesm  bkali  sprzedanych  z  bonifikatą.  Posiadal
natomiast wypisy  al«ów  notarialnych  dotycząsych  vdómego  obmtu  w.  lokabm

ŁSzękę=yymi,uW::d#"2°j:i2Ł::gowdo*rćz%ęd±Łn#mpĘ#łmmn:,ok&|#:
mleszkalnymi   sprzedany"   z   bonifikatą.   W   dziala[ności   Urzędu,   stwierdzorLo

:Ś%łeab%:o#Ł#Ji:żEh#is:żniu:,:og#:w#:n;t#,:zz2askĘł,r:
planowania  ! zarzadzania ryzyklem9.  który naklada na m,  in. jednostki saim)rząqu
terytorialnego  oboriązek  dokonania  iderityfikatii  ryzyka  w  odTiiesk3niu  do  celów

::;###+r".`::}\:mj~eiięq«ąib-Pozytm_qamądb"tę
• Dz. U. z 2021  r. i)oz. 555.
6 Dz. llG MF fxŁ 58
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kzamdmfmn':4T5Toa;3j„n%jEE,:yk#Yb'j%#°##kłtgn#j#%#a";b°±:;:

:#uJEd;igb:ng#u:u;tflc#:ni§::,%ż'c#Ła:2ł:k:j:a#aF,żał#
.#ie#.nne#:p:Ę##stĘ§pb::ti*!,teźgpL#nś;,iE|i:Ę:aEOL#L#nH#;
raszczenia.  W pozostawch  11  pnB/padkach, Pomimo braku tego misu, zacłiodzw
przypadki"aśnięciatakiegomszczeniazewzględunaudywczasulubnspfzedaż
lokalu   mieszkalnego   osobie   najbliższej.   Pomimo   iż   BurmisŁrz   nie   dokonyMd
iden%kacji   ryzyka   zwlązanega   z   wykonywaniem   obowlązku   żądania   z`mrolu

::#eć.foT#i'kwpdŁg#n,fp#a`:k:uy##ąŁweLa'a#j;#
Ill,Opis  ustalonego  stanu  faktycznego  oraz  oceny

cząstkowe6 kontrolowan ei. działaln ości
1.Zbywanie  komunalnych   lokalj   mieszkalhych  w  q/b]e
bezprzetargowym na rzecz icli najemców

:oĘ#TŁwł:Łiati3L#Ł##:§ggs#igśniGT::i[naL#dgk'.t#ngiu,:o,Z;#.:
-    ogkłszanie o przeznaczeniu do sprzedaźy;
-     ogłaszanle Q przetargach na rileuchomości;
-    OrganLzowanie przetargów;
-    przygotowywanle wniosków określająęych  o§obę  nabywcy oiaz  przedmiot

zbyciaijegowartośćdozawarciaaklównotaTialnych.

(akta konmli sd. 70)
W   latach   2016-2021    zadania   zvriązane   ze   §pRedażą   lokali   mie*alnych
realizowalo  łącznie  trzećh  praoowników  Wydz!alu.  W  zakn=§ach  czynności  tych
pracownikówokreślonomiędzyinnymnastępiijącezadania:

-    pTzygotowanie   dokumenta€jl   do   spizedaą/   nierucliomości   w   didze

przetargu;
-    przygotomnie propozycji cen na gunty, budynkl, lokale i urząqzenia;
-     pTzygotowanie    projeklów    uchwal    w    sprawie    zbyc!a    nierLichomości

slanowląpydi mlenk= komunalne;
-    przygotowanie projektów uchwal w sprawie zgody na stosowanie bonifikat;
-    podejmowank;  zarządzeń  w  sprawach  korzystania  z  prawa  plerwokupu

n.mchomości;
-    wykanywanle  innych  czynności  nie  objęwch  zakresem.  poleconych  pTzez

naczeliiika Wydzjalu.

LEy#ff"#iF§F#tiod#rĘ#ffiLŁm#ffiEE,##g!##Łat=
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Pracownicy  posiadali  wykształcenie:  średnie  geodezyine  i  ponad  triBdziestoletni
staż pracy na stanowisku związanym z gospodaTką nieruchomościam oraz wyższe
w   ząknBsie   prawa   podatkowego   i   rachunkomości   ołaz   administmęii,   a   takźe
pięcioletnl   staż   m   stanowisku   związanym   z   gospodarką   nieTuchomościami.
Uczestriczyli   w  szkoleniach   z  zakresu   Lign   udokumentowanych   Śvriadectwam
uczestnicwm.

{akta kontroq. str. 74-77, 93, 165, 312, 313)

;1.2.WUrzędzieMlejskimwJędHejow.®nlezostatyopracowanewfomiepiSmej'wewnetEne procedury postępowania w sprawach zw.ązan)m z gospodarowaniem

Aokalaml komunalnymi.
(Naczelnik  Wydziam  wyjaśnił,  że:  Reguź@c/.e  dbomzące  obmb  nft?mchomoścl.am/.•rióńrilnaioymi są zawaftL w ugn i przdpisećh wykona.yozyph do nięj. FhępiT_ t_e_5±

l,ria  tyle  jżsne,  -Ze  o|»:acowyJ\ranĘ  dó. nioh  szc=ęgynyoh„.pTocędur  PS_P_P#PLia.
ti;nćiby Óezcebviie, d nadto -mogłoby nn3pohebnie skornplikoihiaó pToces spTzedaży
nierwhonwśoi.
F.nocessprzedaąitealizowanyjestnastępuiąpo:

-    bodanó naiemoy  o-śprzedaż  przekazywane  jest  do  W}flJzitii  Rolnictwa
i Gospodariti Gruriam.H

-    nsczelnjk wydzlalu przekazuje podanje do praoowniks męTytor}pznego;
-    pracownlk  -merytoryczny  przygtiowup   PToops   SprępdsT. ti-..ępm#Z?•dcikurriemy, oblice; ceną ptzy-zostosowaniu obciwjqziŁją!oq st?.wkj boniFk.Pt!i

U;S3%8#;apE#pi%ŻęhmŃ#et#m3oĘ#u:   :istokd. uz?odni_e.ń_..
-   -naozelnik Wydzjsl\i sprawdza kompk* dQkupentów i.cenę pprucpomosti,

paTafuje   pbtokół   ihgodnleii   1   przodslaihńa   go   do   podpissnla   przez
ĘmmkiŁrza;-

-po   podtisaniu   prQęokohJ   pąez   .BurmistTza,  .pracoyr!.ik. meMprycĘry•iMbńnujb  ihinosząpego  podam=  nąjemoę  o  kon`teczriości  uiszczenia  ceny

k'kah':
-    po  dokonaniu  iAq]łaty  przez  najemcę  praoowrią  morytoryozny  wydaje  mu

dc)kumenły  nlezbędm do zaimarcia altiu no\arialnego;
-    kamek=rió  notarialna  uzgeclnis  termin  zawarcis  a#u  nolarialnego  zbycia

lokalu na rzstz nę|erncy:
-    do aklu nohrialnego s{ą}e BurTn]sttz pTzy udzjale naczelnika l^Ąidzjahi;
-   lnu%ffibo#=aży lokdu pneksĘf:,ma j:st do wydz:T, F:ałT,hT:.

Moimaęja ó przeżnsażiem  do eptzedaży mieszkah  na rzŁ3cz ioh  naóen!oów jeq
zawarta-w  ućt\wak3  w  sprawłe  przrięc.ta wiek]lstniego  progr9.mu  gospod_ar?w&p!0

%Sa;:#:::flń::%#?:#!ifi:Z§#%#Ż=#:S:#%m#.nĘPBSfffi_
infio;;rmaą   Publk;znej   Urzędu   Miejstdego  w  Jędne!owi®.   a  .pgna9.Qo   lnpTTSCĘ
o  pod!jęćlu  uohwały-publriowam w  sposób zwyozapw.o  p.ąyjęQi,  P.. na  taplicaGh
odosż6h znaódu!ią€ych się ns teronie miasta i gminy Jędąejów..8 tsąże .p_rzeĘez9.n.o.
I:bzpo§redr\ió db -ż;arząĘóów nieruchomości. Ponadto imomĘQia o bgriifikacie 9.8f t
pT2q  sprzedaży  lokali- mieszkalnych  m  rzecz_ ich  naprr\cęw, .o.p.rócz  ęppsobów'poćlania   do   ńubliczneó   wiadomości   podanych _ iąprże!,.   b\Pę  .także.  puP«kąwanp
•w mediach łc. .w Gazech JędrzeóowsŁde;| i Radiu Kiel6e. Nie ustalorio oboMiiązudqcych

formularą/ do załahhŃenia 6przedaży Łokali mieszkalnych.
DaT®   o-stsnb   technicznym   loka«   zasobu   mieszkariioihiego   są   groq\ad_zor!e
jjpeE##kna"Far#P%pad#g##-p#w#mdpu„steug%#Ut#n#.ę_d%ea"n#y#h
•i pjęc}ole{nich.  Danó dotjpozqce liozby lokdi przeznatmTq/ch m wyneióem  na czas

5



T=#y.!^n!P_:Zn^fT~PX.S32P.m_±.3T?_i,Prze*rzaneprzezosobęza"nfonąnasamodzielTvrn\stanowlskudosprawlokabwych.

(akta kontmlj str. 87. 88)

ZoT9żoTisj3:abTst#knu;±ey:hstn##m:%#kja°iw2haTj:g=kamńiti"WkaYjJ:tii
płzedstawi.ak) się nastBpująco:

-    201`6  r.  -  159,  §redni  czas  oczekjwania  -  5,8  mku,   najkrótszy  czas
ck}zekhwania - 2 Iata, najdłuższ)/ czas oczekiwania - 1 1 Iat;

-    2017   r.  -   161.   śnedni  czas  oczekjwania  -  2,4   roku,  najkrószy  czas
cczekiwania-2mieslące,rtajdbższyczasoczekiwanla-11,5roku;

-#:tiT*=ń,g:%timdj*jęc;:Snaj#uższykjwa&n.j=łe2Ż#6T#kótszyczas

-    2019  r.  -  118.  śdni  ozas  oczekiwanla  -  4,8  roku;  najkn}b  czas
cxzekiwania -8 miesięcy, najdłuższy czas oczekjwania -12 lat;

-    2020   r.   -  45.   średnl  czas  oczekiwania  -  3,3  roku;   najkótszy  czas
oczekiwania -1 miesiąp. nddluższy caas oczekiwaTiia -10 lat;

-#kłL-ani:JJiśmi*nijącę#a;di:ź:#jźw:nsjarik#n,:ŁU,;3Taatj.kń®Czas

(akb kontmli str. 194)
1.3. Gmina postadam wieloletnie progimy go§podaTowania komunalnym zasoŁxgm

Ej:Łź8TL#2moiy.2Co#2#obżdaż#i.2ŚZS'oę.#śd#a`:2&!:3?annoaws;ęn?Ułą#g:
poprawy  wykoizystaria  i  Taęiona«zacjj  go§podaJowanla  mieszkaniowm  zasobem
gminy w ww. programach \^p/mienlono m.h.:

-    stopnicme urealnierie czynśzu za najem lokalj mieszkalnych;
-    łacjonaJne gospodarowanie środkami z budżetu gminy przeznaczonymi Tm

utEymanie   zasobu   oraz   na   popiawę   stanu   Óechnicznego   budynków
mfeszl{alnych;

-    adaptade     pomieszczeń     z     przeziiaczeniem     na     najem     soęaloy
i tymczasowych pomjesztEeń ;

-     mmont opióżnio'nych lokali;
-    dążenie   do   znlesienia   wspólwlasności   w   nieruchomościach   wspólnot

mieszkaniowych  poprzez  zbywank}  Ioka«  będąpych  Wasnością gminy  na
fzecz najemców lub w diodze przetargu.

(akta kontrQli str.  14, 28, 54. 55)
VW.   programy   zawierają   wkazy   budynków,   w   któJych   lokale   nak}Żące   do

ŁEd:Tjnj;uF#Tu;#iuępę:Ę:#ŁĘf%##ąg,##p:#?,:n###TĘ
lokali  przeznaczoną do  sprzedaży.  W progmmach  tych,  poza  programem  na  bta
2021-2026.  określano p[anowaną wysokość wmnmów ze  sprzedaży  lokall.  Zasady

;j:;:::-:-:::;::-;:-:Ęi::::ii:-:;_:i;:;;i;=:il::`:::-:;:::-:;:=::i:=.:=:=::::::-:::=::::--::;::;::::=.;:1:::,--::i:
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i,Oęye##n;8hĘ#%;85ą"o(E':nmucshęTo#ęłśaon(:::?o:ti::O,ś:,::,m2y5,n;e.,b:)
11.4.  Rada  Miej§ka  w  Jędizejowle  uchwab nr  XLV1895m6  z  30  marca  2006  r.

##:!aej#cahd#yw±W::#k::mn'###T,§tkaa|[°WJ##chn#ggm+T#n:
żasadacb   okmśk}nych  w  uchwale   mogą  być  ich   najemcy,   kti}rym   przyshiguje

tpjenffińswo.pg_ąy_q_a_=g_q.q].ę,:_a.t.#:SLŁ|P.*^3:igI.`3q.#!f::v§m46rhTaY*D:gffi#°mkaaL#:aikstat:e#°gousuTź:,:is|:b#o#m%jełegp°poriw::icjj:km##ej,:Ei
w następi]jąęy sposób:

1)    przy sprzedaży lokali bonifikata wnosi 90%;
2)    warunkłem      udzielenia      bonifikat)/     jest      zrzeczenie      się      nabywcy

z  przyslugująęej  mu  wierzytelnQŚci  z  tylulu  z`Ami  kaućji  m.ieszkanlowej
onaz  uregulowanie  wszelkich   należności  wnikająwch  z  umowy  najmu
lokalu.

Zwrotowi   na   i.zecz  gmny   podlega   kwota  stanowiąpa  wariość  zwaloryzowamej
bonifikav w sytuaQ|i. gdy lokal m.ieszkalny nabyty od gminy:

1)   zostal sprzedany przed  udywem pięciu  lat od dnia nabycia -nie dotyczy
zbycla na rzecz osoby t)liskiej;

2)    zostal `A/ykorzystany w ini`ym celu  niż  mieszkalny  przed  upbnn/em  5  lat od
dnia nabycia.

(akta kontnrii str. 78, 79}

W latach ż016-2021 ww, uchwała Ł]yla zmieniana nestępojąęy-m uchwalami :_;:zh%#%;:akF#y#E#kw#jc:dobffn{jakM3ey:pL"::,ż,źoą#,:ZaTm#&łn6y:ń

-fh:m#?óF#eriTg#:boĘ#iu,n;r%#EZ##,5i#m:#*€:;crń

-     UohwaĘ Rady  Miejskiej w Jędrzejowie nr 1/466/18 z 28 września 2018  r.
Zmiana dotyczyLa \h/ysokośc)  boniflkaty prz}/ sprzedaży  lokali  mieszkatnych
na 98%, któi.a obowiązywała do d"a 31 g"dnia 2018 r.;

-    Uchwałą F`ady M[ejskiej w Jędrzejowie nr XXXVBO9#1  z 18 marca 2021  r.
Zriana dotyczyb wysokości bonifikaty przy sprzedaź)/ lokall  mleszkalnych
na:

•     30% ~ dla najemców których umowa tłwala powyżej 20 lat;
•     10% -dla najemoów których umowa tn^/alaod lo do 20 lat.

(akta kontmlj str. 81. 82, 83, 84)

W uzasadnieniu projektu uchwały z`Ariększającej wysokość bonmkaty podano. Źe »©
opin«   zainteregowónych   kupmm  nąjemce"i  b}mi  ło  kwoty  .przeqaczaóąpę  .icp
rhożlhNośol  finansoih;e,   oo   skutkowak)   maąim  zair\teresoviianiem   kupmm   lokali.
Poduęcie   uchwaty   (...}   spowoduje   możtiwosć   kupno   lokali   praktycznie   przez
w*kichnsóemoów(...).
W   uzasadnieniu   projektu   uchwaq/   zmniejszająQąj   wysokość   bonfflkaty   pQdano,
lż\hryrmahonezezmianymrunkówwną"iyph.Viększo95psóĘ_za.tnteresowayq.
wyri;]pna: już  loksk3  m]eszkalne  w  ozasie  obawlązywania  bonifikaty  w  ihiysokośoi
98%.
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(akta kontroli stf. 80, 8§)

i*5,i.iy:###jaĘł#ŁCŁ##`##j%dwp'&t#:b?°3`ię|2%.W2#Ę9i;

§ł#§ł§jbłu#Ę§ggT#:::łjEg6aĘ3#9§k:;3m;z::9:ŁźłĄ!;,;N#ffł#
:Wpua#a%:p#g%La##ŁffiL#dgo`"aż°Z:.ł°*g.!,m*#nzF7,5"wgsrw"
Ł968ŻatysńŁ°ść3#ŁtysŁ?c:m; ia°tŁ  2oi6.2o2i  iokaii  mieszkalnych  Wyniosla
2389 tys. zl.

śdTweti#3,śevss.PaT8?3#°ź:!j%#.'nżfho,n36#z,?aj.emgł#o%
sprzedaży   w   trybk;   bezpr2etargowm   w   latach   2016-2021   uzyskano   Mmnw

z#b#3.źg#ł;ngwź28ip6T:8,9#,awe'anie7mr.?8°f.7:5°#fa%n,ł8?40®a,
Wmmr  uzyskane  ze  sprzedaży  z  Lidzieleniem  90%  bonmkaty wyrtiosw  36 tys. zl
i zostały w calości uzyskane w 2020 r.

gw#a#óbgmmn=m;pFn#ucT:j:«#jag#yłDkz=stan:oo,wmgpz=a"Z3qmpFstF

i3?gkiun#jai:i,ła8;E##:S:Eż;gsĘum-:Ę!gE2:gi#:y:3LgT:o:a#&g.tźg:6:3:f%#
7978,6 US. Zł.

(akta kontro[i str. 91)
Planowana  wysokość  wpnnMów  ze  sprzedaży  lokali  wg  wielolelnich  pnogramów

Ł=L3:##;ntEf:;a)3.3m%##az4#T).2Z4ffi#am@95T;o?r2:L##;8#+22:{%Tżi°(#
(akta kontmli str. 12, 25. 91)

#oam=„':i*ydwyd„ZŁamzowriwś"dst.#;ę?gageH@%g,#az:,.żsśge::źźyp/#%:g
Zf_ippręsown=ni?  vyppem   lol:al!  mioszkalnycii.-(...).   W  2o2o   r.   pridk;óćżi:ńZ.T_I.3.Pę.P_P3__P?=_hppyzevzgQ.duna.zwięl!śzgp-za'Pten3sowaniew;kubeńT-kńirij
spoiwodciwaneplanowanymizmianamiwyśokościbonffikaty.

(akta kontroli str. 1 67)
1.6.Wbadanymoki®sk3nateżnościzt)mmsprzedaą/lokalimieszkaJnychwdrodz®
bezprzetargowej iiie l)yv rozkładane na łav.

(akta konm]li str.  117-127)
1.7. Zgodnie z ar[. 35 usŁ  1  ugn wlaścn^n/ ongan spoĘdza i podaje do publicznej

s#no#Śo#a:#:e,#onhTż:id:bgECŁffuĘ,o::o#:,.:m:|ż;5f:|e:=::
1. W hawiasacll Pano pftx3edom w}rlmam® plsnu.



#ew#y#tije3#Ś'atięst"dp:#o:!gL3#:a®#:eEeh:jcęh°#:no**8,;k§ć#
rieruchomoścl;   pfzeznaczenie   nie"chomości   i   sposób   jej   zagospodarowania;
ęei.min  zagospodarowaTiia  nieuchomości;  cenę  nieuchomości;  wysokość  stawek
brocentowych  oplat  z  t)mim  użytkowania  wiecz)ętego;  wysokość  opbt  z  t)nutu

i##uf:gum:;i#,Żi:#'b:Ez?żaeT:m#tnł:ud;pŁ:Eo#%a##
i#2g.ubpiepwszeństwownabydunie"chomościnapodstarieari.34usLipkt
W     Urzędzie     nie    §pofząqzano     odqibnyoh     wykazów     loka«     meszkalnim
bMĘ3Tjg##łź:fo&łeTgtiabkż:ź:ómT±#ye#%n:&ejn%msŁ##uuĘŁęduT

(akta koiiboti str.117-127, 314}

Nacaelrilk   Wyóżiahi   wy}aśrii\.   Że..   MotTnacp   o   przeznscz®niu   do   sprzedaż.y'`TMenmbh#ie%pa,#m#g%%%T#w#azm%#n%o#,
(akta kontroli str. 90)

1.8.  Zgodnie  z  aR.  34  ust,  4  ugn  najemcom  lokali  mieszka]nych  doręcza  §ię
zawiadomien.e w fomle  p.Bemnej o przeznaczeniu nle"chomości  do zbycia oraz
o przysługująpym im pieiwszehstwie w nabyciu tej  nieruchomości.  W latach  2016-
2021 zawiadomienia takie nie byg doręczane.

(akta kontroli str. 117-127)

Naczelnlk Wydzialu  wy}aśm,  że:  /.../  Me  /nbmowano pAsemn/e  na/.emców bka//
o przezr.aczeniu Vch loRati do sprzedaży. (`..).

(akń kontroli Str. 90)

1.9. W badanym okiesie do Urzędu  Miejskiego w Jędrzejovrie wpł)męlo lącznie 27
wniosków w  sprawie  nabycia  lokali  mieszkalnych,  z  tego  os.Lem  w 2016  r.,  sześć
w  2017  r.,  dziewięć  w  2018  T.,  tizy  w  2020  r.  j  jeden  w  2021   r.  25  wnioskó`^r
rozpatrzono pozytywrie, a w dwóch przypadkach odmówiono spfzedaży. Odmowa
dogczyła wn(osków z 2 sierpnia 2017 r. oraz z 29 listopada 2021  T. Z dokumentaQ|l
Urzędu  wynika,  że  powodem odmowy  b}Mo wyłąpze".e  lokafli  ze sprzedaży  pizez
Radę Miejskąw Jędrzejowie. Wn.mski o nabycie lokalu meszl(ałnego skbdaD osoby
do  tego  uprawnione.  We  wszys«lch  pTzypadkacli  sprzedaąr  dokonaT`o  osobom,
które  były  najemcami  lokalu  mieszkalnego,  a  najem  zostal  nawązany  na  czas
nieoznaczony.

(aktii kontroM sft.117-127,129)

1.10.  We  wszystkich  25  zbadanycłi  p]zypadkach  w)/sokość  udzjelanej  bonifikat}r
byla zgodna z określoną w uchwale rady gminy, a przedmiotem sprzedaży n.ie były
lokale,   co   do   których   toGzylo   się   postępowanie   administracyjne   dotyczące
prawidlowości ich nabycb przez gminę.

(akta kontroli str. 117-127, 129)

Okres uplywająpy od daty zawarcia umow)/ najmu na czas nieoznaczony. do dria
zawarcia umowy spizedaży z bonifikatą (podpisania aktu notarialnego) wynos» do
65   dni   do   kilkunastu   lal   We   wszystkich   zbadanych   pizypadkach   sprzedaż
następowala    na   podstawie   aktualnie   obow]ązującej   uchv`@b/   Rady   Mlejsklej
w JędRejorie.

(akta kontroli Śb. 78ę5,128)



Stwh.edzone
nieprawdbwości

1.11.  Wartość  lokalj  spizedanych  z  l)onifikatą  byla  każdoiazowo  ustialana  przez
upravmlonego  izeczoznawcę  majątkowego.  Zgodnie  z  aJt.  156  ust.  1,  3  i  4  ugn
rzeczoznawca majątkowy spoEąqzal na piśmie opinę o wartości nieruchomości w
formie operatu szacunkowego.
§pośiód 25 §praw objętych badaniem  15 płzypadkach (60%) gmina nie obciążała
nabywoów lokali kosztamf sporządzenia operatów szacunkowch. W pazosta%h 10

g:|#'pk##eo#%inkggo?s#i::ę:i|#i:zE:#%,#ó,:ffi#iaz?eĘ,3
lokalu mieszkalnego, tj. zgodnie z § 32 ust. 2 rozporząpzenia Rady Ministrów z dnia
21   września  2004  r.  w  sprawie  `Aryceny  nieruchonpścl  i  sporządzania  opemm
szacunkowego.
Pmcownicy   UĘu   dokonywa«   weryfikacji  operató`Ą/.   Nie   w«stąppy   przypadki
zgłaszania uwag do wyeen.

(akta kontm» str.  117-127,  129)
1.12.  Zarząqcą  mieszkanio`hego  zasobu  gmlny  jest  Zaklad  Usli[g  Komunalnych
w  Jędrzejowi.e   (dalej:   ZUK).   który  prowadzlil  ewidenęę   tego  zasobu.   Zgodnie
z  infomaęi.ą  kierownika  ZUK  wykup  21   Iokali   mieszkariowego  zasobu  gmhy
ew].denqonowany  byl w wykazje środków trwawch,  poprzez zmniejszenie  wartości
Środka    trwakgo   o   waność   bmt(o   wykupionego    k)kalut    przy   jednoczesnym

#%.j%Zneyni:k#.ehk:Ś#:m#?:Ł§#zaknayc#dstE'ó;pW#+###ecŁ|:
kslęgowania   wykupionych   lokaJi   w7az   z   ich   adresamj,   oraz   kartotek   środków
t"qch  i  #stawienla  mai.ą«u  trwalego  zlikwidowanego",  ustalono  Źe  zmiany
związane  ze  zbyc]em  21  komiinalnych  lokali  meszlcalnycli  zostały  uwzględnioiie
wewidencjiśrodkówtrwawchiwartośclaktywów.Budynek,wktóiymznajdowatyGię
pozosńng cztery lokale został pTzekazany gmin}e nieodritnie przez Polskie Koleje
Państume SA, me zx)stal uwzględniony w ewidenęji śTodków trwavch.

(akta kontroli str.  131-160)
BumiLsbz w}óaśnił, że: (.. .) Ł/jaimjćnb zm/.any w zasob/e komuna/n)m nasfąpmp po
zpqiarciu .ymą:hi.przęd.ąą!. kik8«  mieszkslnycl\  i  po  przekazanh  odpońedrikm
dokurmnlbw do Wydzjału Finsnsoiwego.

(akta kono®li str. 232)
1.13.   Na  podsta".e  prowadzDnych  w  Urzędzle  rejestrów  skarg  oraz  rejestrów
wnlosków o  iJdzielenie  informacji  publicznej  ustalono,  że w  latach  2016-2021  nie
wmmębr do URędu skargi lub wnioski dołycząpe spraw związanyoh ze zbywaniem
lokalj mieszkalnych w tnoie bezprzetargoiA/ym.

(akta konbo[i str.198-229)
1.14,   Zągadnienla   dotycząpe   identyfikacn   ryzyka   związanego   ze   sprzedażą
komunalnych   lokali   mieszkalnych   w   trybie   bezpłzetargowym   zostaw   opisane
w   obszarze   drugim,   w   części   dotyczące|   ldentyfikowania   ryzyka   zwlązaTiego
z monitorowaniem wtómego obrotu tymi lokalami.

W    dziablności    kontmlowanej    jednos«i    w    przedsta`^h.onym    wyżej    zakresie
stwierdzono następująpe nieprawi«owości:

1.   Wielolehi   program   gogpodanowania   komunalnym   zasobem   mieszkaniowym
gmlny  na  lata  2021-2026  riie  zawlera  planowanej  spJzedaży  lokali  w  kolejnych
latach tego okresu.

(akta kontroli str. 4762)



Naczelnik Wydzialu wyjaśn.R, że nje umje§zzEono (ak/e/. /»bmac/.j w p/an/o na /ati
2021-2026 {...}  ze ihizględu  na  planowanQ redukĘię  bonifikaŁy od  sprzedawan}Ń

ł„.estń.

mi

(akta kontmli §tr. 90)

Niezamieszczenie planowanej sprzedaży lokari w kolejnych latach bylo niezgodne z
art.  21  usŁ  2  pkl 3  usta`Ar)r z dnia 21  czx=iwca 2001  r,  o cx3hronie  pTaw lokatorów,

eszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cyv\rilnegol2.

E%ff§33:';#:#*a.mrzgŁ",amiuch::§Ż::Ę;!:.#m%s#z#_:nyKm#SP_#msp_g%#
opubm(owana   w    Lriienniku    UrzędowyTn   WojĘTwódzlwa

i wyihribsżan.m ioh w Urzędzle. {...).

L#d#w"##;

(akta kontmll Śtr, 90. 314)

#aŁ*eźaft;yi:Un:;Jchug:o#ŚCp:z:=n?#Bdą:Zmam.inrzbaj&aq°wP#Czbnbej
wywiesza się na okres 21  dni w siedzibie `AAaściwego urzędu,  a także zamieszx"
się  fla  stnonach  intemetowych  `Adaściwego  urzędu,   Nie  kwestionując  prawa  do
zamieszczania  i  publiko\h/anla  infomaęii  o  przeznaczeniu  do sprzedaą/  mieszkań
oraz infomacii o podjęc.u stosownej uchwao, ustawowym obowiązklem Bumistrza
byb  spofządzerie przedmiotowego  wykazu 1  wywieszenie go  w Śiedzibie  Urzędu.
czego nie uczyniono.

3.    Nie    doręczano    najemcom    lokali    mieszkalnych    pisemnydi    zavriadomień
o przeznaczeniu nieTuchomości do zbycia oraz o przy§lugująpym lm pierwszeństwie
w nabyciu tej nieruchomości. Byb to niezgodne z art. 34 usl 4 ugn.

(akta kontroli str. 90)

Naozelnik Wydzlalii  wyiaśTiil,  że:  Gm/»a  Jędflejów ddAożyti  wsze/kńch stsffiA aby
należycle  pojmormowaó  m}Bmców  o   przysh]gująęym  im  prĘT\hńe   nabycia  lokali
mieszkslnyoh    z    bonilika{ą.     Nie     infbrmowano     pksermb    mjemoów     kikali
o przezmczeniu ®rch k)kali do sprzedaży.

(akta kontmll str. 90)

4. SpoŚoód 25 spraw objętych badaniem w 10 pTzypadkachl3 (40%) gmina obciążala
nabyviców  lokali  kosztaml  spoiząazenia  operatów  szacunkowych,  które  `^ryniosły
łącznie 3850 zl. Dzialanie takie bylo iiiezgodi)e z an. 25 ust. 2 w z`Ar. z art. 23 ust. 1
pkt  2  ugn,  któTe  stanowią,  że  wycenę  nleruchomości  pizeznaczonych  do  zbycia

12 DiL U. z 2020 r. pazL 61 1 zD zm. (daLę|: u9ŁawhEi o ocl`ronlo p"\/ tokałoró]Ar.
1.T]. dla s])owo numóiach ansnzy: 13,15,16,17,18.19. 20. 22, 24 ł 25.

El'



zapewnla  wójt,  bumistiz  albo  piezydent  mlasta,  w  związku  z  czym  uzyskarie
zpowyższegotytułudochodysąnienależne.

(akta konbli str. 95-116,122-127)
N.aL3Ęelnm Wyqżk\Iu vu]a§r]ft. że.. Działsnie takie bflo podymowane tym, że zdaq
sję_  p[Ę_ypsdkj   ponoszenia   przez   gminę   kDszŁ6w  -ihryóen.   a   do- ząwaroJa   alrii
nol.arialnęgo n.®_ dochpdzmD z przyczyn leząpim po stibnie nabywcy i miało na celu
ochmnę firmrB6w gmhy.

(akta kontron sft.17®
5. Spośród 25 spra\A/ objętych  badaniem w 14 pfzypadkachl4 (56%) zaświadczenia
Starosty Jęddejowskiego o spelnieniu  przez dany lokal wymogów samodzieJnego
lokalu mieszkalnego wydano po dacie sporządzeria operatu sza.cunkowego dla tego
lokalu, co oznekHa, że okieślenie wanoścl lokalu następowab pized wydariem  ww.
zaśri.adczenia.

(akła kontioli sb. 117-127)
Naczelnik   Wydzialu   `n/yjaśnil,   że:   ZaśwJ.adozeAł.e   ft]Afe   b}ło   wydavinane   pBed
zowaTciem aktu notarialnego sprzedaży lokslu mieszkalnego.

(akta kontroli str. 90)
Działanie  takie  byb  to  niezgodne  z  §  32  ust.  2  rozpoJządzenia  Rady  Minisdów
z dnia 21 wześnla 2004 r. w sprawie wyceTiy nieTuchomości i sporządzania opeTatu
szacunkowego.
6. W dniu 14 grudnia 2015 r. Pol§kje l<oleje Państwowe SA przekazap nieoddatnie
gmlnie   prawo   uŻ)«owania   wieczystego   m3"chomości   pobżonej   w   gmlnie
Jędrzejów o łączriej powierzchni 5.9020 lia, w sklad której wchodzą dzialki nr 396ffi'    i nr 398/15, a takźe prawa wh§ności budynków i urządzęń znajdująęych się na tych

dzlalkach.  W  budynku  polożonym  na  działce nr 396/6 znajdują się cztery lokalel5,
których sprzedaąr w qybie bezprzetaJgowym dokonano w dniu 29 sierpnia 2017 r.
Warbść pmdmiotowego budynku oraz wartość gruntu pod budynkiem polożonym
na działc© nr 3966 nle zostab wpmwadzona do ewidenq.i ŚTodków trwavch gminy,
jak również do ewidencji Śpodków tnAra»m pn}wadzonej pTzez ZUK. Łąpzna `mność
\^m/. nieiLichomości wyniosb 436.4 tys. zl. Tym samym wariość \"r.  nierucłiomości
nie zostala wykazana w akqnArach gmmy Jędrzeiów.

(akta konti®li slr.120,121.131,187,195-197, 230)
Bib to niezgodne z art. 20 ust.  1  w związku z art. 24 LJSŁ  1  1 2 usta\^o/ z dnia 29
wTześnia 1994 r. o rachunkowościl6.

PurrT!tstrz wyi.asril. że.. Nk?ruc:homośó {a nie zosft±b riawniona w ewidenęji ŚnDdkówtwrwyĘdĘ:mphĘ±#F:'.n#:WdpĘ##H#np9%a,#%C°.#go
podstawęnabyoiaprzedmlotoihiejnieruchomościpTzezgminę.

(akta kontroli str. 232)
Ck;E»AcZĄSJi{owA         Stnikti[ra    organizacyjria     Uizędu     umożliwiała     realizację     zadań     związanych

z gospodaJowaniem  gminnym  zasobem  meszkaniowym.  a osoby wyznaczx}ne do
fealizacji  ww.  zadań  posiadav  niezbędne  kompetende.  W  Urzędzie  nie  zostaly
opracowane w formie pisemnej wewnętrzne procedury  postępowania w sprawach
zv`riązanych  z  gospodarowanlem  lokalamj  komunalnyml,  a  zadania  realizowano
w  oparciu  o  ugn.  Bumiisn  iłdzielal  bonifikaty  przy  bezprzetargowej  spEedaży

::E#E,:r,:#T#mĘ#.ś:g:fb:,t6,..7A9„.„„„
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Ob smu"mego

i;!#i;,;;:;Jł:i,eog3m:G:#1o##"egLWŁ%#aF!p-Łhh±owĘkn::
Nie dopemono obowiązku sporządzenia i `AfyiAfieszenia w siedzibie Urzędu wykami
hieruchomoścl przeznaczonych do zbycia, a także nie doniczai`o najemcom lokali

iŁgkn#gi#;łęm#jdi#ksF#|n#tgĘił3Ł!zu:effij
łŁ##°iiy|#:est*#;.#ff#igm=żŁyu"ffi:,:n:kwde%adhe#q-,n:Łwirw

|§#:::;°m|aznŁeon\#jóŁnĘ9Oobrotulokalamimieszkainymi
2.1. a) W regulaminie oTgan.izacyjnym urzędu nie wskazano komórki organ.izacyjnej,
której wprost przypisano zadania związane z prowadzeniem monitońngu mómego
óŁ'L-t'u-'lĘ;k'a-lihi-.ń`ieszkalnyri  spTzedanymi  -z  bonfflkatą.   Zadania  te   realizował
Wydzial  w  ramch  dzlalań  dotycząpych  sprzedaży  nie"chomości  komunalnych,
wnikających z § 39 ust. 5 pkt 16 Tegulamihu organizacyjpego. W lata€h 2016-2021
*`-{iń;-6-źiźi;   zriania  z  ziknesu  m-onitoringu  -TeatizowaU  w  sumie   dwie  osoby
(każdorazowo  jedna).  Zakresy  obowiązków  praeomików  Wydzialu,  do  któnm
zadań należaw miedzy innymi zagadnlenia z zakfesu gospodaTki nieruchomośoiam!,
nle  zawieraw  zapisów  odnoszących  Slę  do  zagadnieria  moniloringu.   Naczelnik

#.y?niaź:ipd#|ś#°n:Ę##r:Łzizgh°dc;!ep:#:'ra:jT:g#:ftzam%j,%amcjaai#=#
w    wydziale,    wyjaśm,    że:    Regu/acje    dopnczące    obmtu    njómcbomoścł.am/-koriińiiririri są -żż:wane w ugn i órzępbęc.h wykmayczyph do nięó. Przęp.iT_.Ę__s±_
-ń=- bń ńs"9, -że  opracorirę.nrie  do  ąp.h  szcłegu#!ch _vocę9y:_BosP_p_o_%EPpft.
-i;inćib;  '-Eeżóekm:    a    -nadQo  _rTipgtpby    s#prilikować_.   Prg±.S___Sprz*La_P.
-n'tiń'chońbsci.   włiaśrii\,    żŁż..    Zadainie -monibripgu    !iriku.   `ppmego _9.bT_{T_
-ńĘrichbmo§ciami  -iókakłwymj  nkT  zostalo  eiq.Tessls  verbis  gftslope  w  .ąęw?sP
-ćżyrińośol -na tym stanowiśku. któv jest ppraco.:bTny y sposfp,_bardzo ogólny i riŃ}

zśv\netasiłąrzaczyksżdesczyiinoscikonieczneido.;hią!ko_n_ygpąp..
(akta kontroli §tr. 66-73, 74-77 ,234 ,298 ,311)

!o'koa:amĘE13n%m:###ii#i#liłdEedżwiTi%g:mńŁgżou:?ET:
wskazLijąpą  (każdofazowo)  Naczelnika  Wydzjah  jako  osobę  odpowledzialną do
zalatwięnia   spraw.   Na   niektórych  z   t}n=li   wypisów  znajdo`Ady  sĆ   dokonan®
odręcz]`ie  olówkiem  adnotacje  zawiemjące  inięiab/,  adresy  lub  llczby.  Brak  bylo
dekretacji Naczelnika przydzielających konkretne spTawy do zalatwienia konkremym
pracownikom kierowaT`ego prz®z niego WydżLał`i.
Także  na zawiadomieniach,  dotyćząSych  zmian  zapisów  w  księgach  vrieczyswch

!m?#g;w:i:,*ŁĘ,ggd#:euzb#::#kEkst;oŁ:u:m#egT##ęi3;ąg:.!'k:aaf#
jeźeli zl)ycie nie nastąpi na rzxst;z osoby blisklej) wpnn^iających do Urzędu z Sądów,
znajdowg  się  pieczęcie  \Aplyw`ł  oraz  liczba  dziennika  i  dekretacje  wskazujące
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g=e#j#a.;ymż&#?ftnóamnjcuhpk#I`ż.#n:eskp:aĘl`d#i#g#Łra:rytoUcznego
W  Urzędzie  od  2  stycznia  2009  r.  ftinkcionowal  system  elektronicznego  obiegu

#E#źddo`nę:o#"%Łgo;#TTngEĘ!;gT;#E:,#mśnst#k-;3:ż:,
wieazystych.   Rejesb  zauńeral  mlędzy  lnnym  dane  dotyczące  licznika  ięjestnł,
ldentyfikati}m. dav wpWu, mm  będąpego wskaBaniem repenorium ~ z jego

:ius::f#knż#ó#b?Tmk#:EęrR°ęd##feę:ł:sri=n%ńż:n#b#'e%an%
oiaz  ftczbę  zalączników.  W  kontnD[ovmnym  okresje,  we  wszyśtkjch  przypadkach,

g§Sj®#%pkgłff##łn#bg:%pu**#;s:pg:mgdł;t,;:jĘ#foe:
bw dokumenty/sprawy wpbn^rejąpe do Wydziału celem nozstrzygnięcia. Dzienniki te
zawieraw   oznaczenie   podmiotu   od   którego   pochodzita   korespondencja   (np.
kancelaria     notarialna.     Sąd),     oknDślenie     dokumenhi     (np.     akt     nobn.alny,
zawiadorienie   o   wpisie),   date   kon3spondendl   (w   odniesien]u   do   wszystkich
dokumentów     wpnn^®ących     danego     dnia)     oraz     oznaczenie     pracownlka

j=mbo3r##::iE:#riE:a#"#;E:EżpkŁ##N%fe#FnpĘ%J#.;d§g'#
#.tT3`.PTbgę^n.Ś{...z.*s9i93._k_o_n.#pb]ąspr5hhąikyMowałpriyriiżb;±riksE:ńż
9T%P:.^ #^d_P.!::.P_.X ^d_ż_j_e\PP_Ff li  kóńspondencól  prowŁŻóńJyń --i`rz;; ff;5ż=łF?olnjctwa i Gospodarki Grunłsmi.
W   latach   2016-2021   osoba,   któm   w   Wydziale   zajmowala   się   zagadnleniami

o#*#ymjtózm#t:3nźćd:nyo::ot:##,#z=Łym#3#Ej#Fse#łnwymżz{gnm«
korespondency).nym pizyjęci.e spraw dQ Tozpoznania oraz weryfikaęii zapisów aktu
notarialnego pod kątx=m unmąpienia przesłanek do zwrotu przez nabywcę bonffikaty

#ydY2|3uT::jj&a,e7eaęŁ#duu.nJaakkkfflwyŃmśonnTb#§mu:hK:Wga::knęeg:ą;epge#'°ornw;
analżzie zapisów aktu notan.alnego z szczególnym uwĘględnieniem daty gprzedaży
bkalu pizez Ułzą!d na rzecz najemcy i daty powtómej sprzedaży tego lokalu oraz
sprarizeniu  czy  bkal  sprzedawany  by}  na  izecz  osoby  bl]skiej.  Po  dokonanej

k=#E#hpjsjyn#uŁ°ntjaeria:nźcahźmnj„#io%ęjb##z::#TŁa.°rD#ed°d*#*

?#j##g,;t#łg,dn.Ę:,gałn!god§Q:Ł##:oEu;g#ng#nła;sd#?#:i23fs:
niemchomościami    w    zakięsie    spRstaży,     najmu,    dzienżaw,    użytkowania
w.eczystego i pizeksztakx3nia  pmwa użytkowania wjeczystęgo w prawo vwasności
oraz zmlan  w stanie  zasob!e  nieruchomości  komunalnych.  Jak  wyjaśnił Naczelnik:
P.Py.._3!a,PZ]3._ #_Ó_!Ti:go  oppmJ. .Iok.ala.p}i  mieszkęinyrńi  są wyk:żystywri;-ó;;i;;
dsnycp, t].. evidenęja g.(.!r}tów_ i budynków pTowadzdna prz6z śt:ńśńiŁ:-66;ińidJń

%n#ddunne%W#w°mwzydeĘ##j%ŚsvprioudYriu%yst8st"#.edokumnu-żririe
(akta kondoli str. 235-240, 243-247 ,250-267, 268-297. 298, 310)

c)   Urząd   nie   prowadz»  rejesm   lokali   sprzedanych   z  bonifikatą.   Jak  wyjaśnił
NacĘei!`ikWypzji*!...Npe_b_yS.po_trzebytmńeniaodrębnegowyk:i;ririći\bk;5[T-żó
wzgĘdunaniewtelkąik}śćtalóchsi)rów(25Sprawwi;ahdh20i6-202i}.

(akla kontroli str. 234)
1Ą



::::i::li:::::::_:::::_-:i;-i::::::::-::;:::;i::;::::::::::::::::::::;=:;:-::;:-;:i::::;i:::::::::::::::=::.;:::;:s.;::::=;:::::-::;::
iiń;5:s~śk;c'4i`.óor6ńiżfćićh.bkjoh.k.katii.nqhfiyszei_ie{TULj9_nL3P}±T9_W_j^^Zk!T#^
:;ńn-Łkri;;;&Eri;iF {:kdo zapisu, co z kopi powod.uP. że z4nhicy_TVT99_s±p d_o_!T##tigieMżbżkse%e#,a:Ę.r###ÓFnż_fĘĘ%®e?#ekepj%m:%%mpo
sbrswdzeniuprzestanekdoihoi:krę§T.eniatęszpzeni?.
We  Wstklch  25  wypisach  aktów  notarialnych  sprzedaży  lokali  mieszkalnych
nabytych  z  bon'łfikatą w latach  2016-2021  (\Arszystkle z okresu  objęcgo kontrolą),
znajdowąg  się  infomacje  o  umie§zczeniu  w  Dzlale  111  kslęgl  wieczystej  zapisu

:dg?o#e;Ułąn"mTautigĘdjq°rJa#aqTi!Uw°p#a#§uPŁ%ian?obk#awp#Wu#:
p*iu  lat o dnia nabycia, jeżeli zbycie nastąpi  na rzecz osoby obcej.  W żadnym
natomast wypiste akm notarialnego, nie byb infomacji o obowiązku  lnformowanla
gmlny o dalszym zbyciu nieruchomośći  lub zmlaf`ie iego przeznaczeriia. lnfomaęje
ozmianachdotycząęychWaścicie»loka«UrząaotrzymywalznamnArająwchzSądu
ór-ż- 'kahcelam. noŁ.rialnych  za\riadomień  o- zmlanach  we  wpisacł`  w  księgach
wieczystych oraz z wypisów akQów notarialnych.

(akta kontmli str. 242. 268-297, 301-303)

2.2 W lataoh objętych konbolą llczba lokali mieszkaln)m objętych bon.mkatą, które
zostaw sprżedałie w obroc].e weómym wyniosh 145 pfzypadków, w Vm:

-    w2018r.-40lokali,

-    w2017r.-19k}kaJi;

-    w2018r.-34lokarL;

-w2019 r.-21  lokali:

-    w2020r.-14lokali;

-w2021 r.-17lokall.

)   Jak   wyjaśnil   Naczelnik   nie   bylo   pTzypadki].   w   któfym   gminie   przysmg.h^raloby
nJszczenie o zwiiot bonmkaty po jej waloryzacji. Jednocześnie  poinbmowal, że nie

;  byk)  możliwości  wygeneTowania  z  systemu  informatyoznego  danych  dotyczą!wch
!  sprzedaT`ych [okall za lata 2012-2015.

W  30  (ze  145  €.  20.6%)  wybTanych  losowo  wypisach  aktów  notarialnych  spraw
spTzedaży lokali mieszkalnych, nab)q/ch upfzednio z bonifikatą w ftach 2016-2021

LP:"?i±ZspĘeg:omNkŁggjjga°.WKayKaź3jyęz°d#i;pq#ti=j:esrŁk?nfo#aucujgędż:
w  Dziate  111  kśeg]  wieczystej  umieszczono  zapis  infomująw  o  przysliJgujągrm
gminie roszczeniu o zaplatę przez nabywoę kwoty równej udzielonej boniflkacie po
jej watoryzaęji  w przypadku  zbycia  lokalu  m!eszkalnego przed  umm  pjęciu  lat
licząc od dnia  nabycia, jeżeli  zbycie  nastąpi  na  rzecz osoby obcej.  W większości
z wypisów (19) znajdowaly się infomacje o wyrażonej przez BurmstTza zgodz.e na
wykeślenie  z  Dziam  111  ks`Lęgi  wleczystej  tego  roszczenia  (ze  względu  na  mnhr
cza6u).  W  pozostaych   11   przypadkach,  pomimo  braku  tego  wpisu,  zachodziw
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Shrierdzon®
nmd[OWOścl

ipo%iEamdm##a:##Łtib#n:g.Eg=i.niazewzgrędunaupwfflsuiuMsprzedaź

(akla konmli str. 299"0,304ł308)
2.3. W latich 2016-2021  w URędzig n[e były prowadzone kontmle wewnębzne lub

;#g:i,iĘ.#Łn;3k§##ĘadL3;!ĘETi3:iiimĘatłĘofj:;msiŁgTg!Li
z   bonifikatą.   Jak   w}Oaśm   Burmisbz:   /denoflkaę/.a   oęł*a   zostd   dokonana
w__rno_rp%n_f±_±p_r.?yadzmiadoobroiuprawnśgobbniriab6d-:;;;;y--mi:śż;:;:.ria
~ ich najemców.

(akta kontroli str. 249)

źwT#dni'##Ł:gamk:=#-###n!##|;i,a#aFą?:eĘu#iT#Ei,:za%#,,:
w sprawle szczególowm wytyczr`ych dla sektona finansów publicznych w zakresle
planowania i zaizadzania n"kieml7, kh5ry nak"a na m. ln. jednostki samoĘu

%dg:#±gpź.a§g3Ę,3ąE:#§:g:u:;Sk+#ff+:d:g;n#ł3łwpźnł32:::2#;juwżuo:g;kg

g_oae_kĘĘF_#Fti#####E*wzm#.ŚEE
wppNa9zenpra  .d.o  obTot\!. prsvTiego  boń.rikaq  od  c"\y  rnk»zkah  na  rż;;ri;-iti\
n^8_js!T3!T:P39.P.?.ęp#izieoborią.zuóąpepĘópisyprańaiop;=cbw;ń;ćońćńihł;rd

5PP_r!P.f_PrzeFzyklp!!.ria_TZB?Zk:hPajemoęw.żbbowiązanóNaczeinikewydiiiaińR_2P_i*  I  Pt?.s.pępaTkj  .GTp.larrij  d9_-. pomgrowanda  -obrotu  \ririh;Ę;ó -ńkŁ-g;i

T.ie=.#_m_!T]!;_Na_d.\o..:!pf ipś:!..H. _ Pe:  .W ` qach . 2Pi 6-2o2! . w  vńęóŁ  riĘistdń

#a;ga#affl#:,#;,źo3ś,„TpgtL#az#y:®M#T:L#;:onćęmśfm:%mźcł#o5b%ę;#j
S_Z_f3.39_ób_:!P   kontroG   każdego   przypsdku   sprze-daży   .i   konqoia   taió;--Ę;h
pmwmma.
?Pd_PP_Pi3±_rze_Ę_Sęma.zT!w>r.itoro.!ńpnlerpvtórnego_obro"Iokak]mimieszkalnymi-
Y_Pąf_± _,Pb!P®im   goąroki. rr!isło.. mleósęe   .1_-45   ti'ansakcfi   dotyczqoych .k]kati
TĘ_a_py_F  prz®z  Gmnię  Jędrzejów  i  bonifikatą,  co  dóje  śTćdni;'Ż  sri;śJ;rimiesięcznk2.Nz^a^dĘ^S:ki_8Ę3.dĘ_:#H_ĘdęvMsb%S:8##fi:##k#,r%#%

g:rr±^SĘP_:!:_Sn_2Ś!_G_P,P.y_!ę?izęiówprooeseprzćdażymieszkańkomu;air;;żńna rzecz ich naóemców został zatrzymany.

(akb kontroli str. 249)
Najw}m    lzba    r(ontmli    przyjmuje    te    wyiaśnlenia.    Zauważa,    że    pomimo
bezspomego     wystąpbnia    niepiawidłemści     o    charakteEe     legalnośclowym
ioczym.sOBgoobom.ązkuspofządzanianieTzadziej.niżnazwrokuudokumentowanej
anaJizy ryzyka, w kontmlowanym okresie sześclu lat istotnie miala miejsce sprzedaż

:Łe#i'kż#ki;Ła!(T%gggnpEk:wr*ffiĘFmqoź?ggĘ}epŁdckyówm)o:#rin#Wes8
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Ol)B sńnu
fdkmego

ł#om:jFzgL+;:b#ej5=z##[st,T;g#pa±Łwy\#€,3un,eńg#,*##
Ł#tie?og#(bęi:':ąffi=j:ap:em#g,]gunj:ad:Ę#+##ouiu:,{`zsjp:edn=#:u,
#j;aw#:e€#a?n##k:.m#łśźu#°#a#W#*ąTem"rotupmnaby"st
3.Wywiązywanie    się    z    obowązku    żądania    zwrotu
udzielonej     bonifikaty    w    sytuacjach     przewidzlanych
prawem oraz skuteczność tych działań

;:-:::;::i::,i:-=i;Ę::::::::=:--:=ii:-:::--:=:=--=::=:::==:-::::ii-i=ĘSL:-:;:==:=:-:i:;:-::-:-:::=::-j:-:_::-:-::-::::=:i=i:::

!okE:m:kśćŁrikn#łoł%LŁ##6:a:jiłin,u::n:t`jin%#dmTEkiaa#Ę:EĘ#jż
1

|  i;g:ifżLĘs#:;:Tżb;i#a,;Ę#,=f#ffiTg!oErit;b#:Ea#.:iEm#[

:s:::=:::-=::`=:-::==::-=::::::::-::=;:::::.:::-:=-::;3::-:=::i=:::-::-::S:=i:=:±:_--=:-:::-::S:i:::::-:--;::i:::_:::_::::;::j;::i-:i
_             .          .     .        __Ą   ..._.  _._.~.  ~,stL.`rnl.  a_enn
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Stwlerdzone
niepmmdknvośei

oCEmCZĄstl{OWA

%sS##ijŁgeadwnj;ąje2.ź°vTwąpą:en%njt°n`nguobmwómegow.nien/chomości
(ak(a kontroli sO.. 249, 304ł308)

W  działalności   kontmfomnej  jednostkl   w  przec]starionym   wyżej   zakmsie   nie
stwierdzDno njeprawidłowości.

Nąpyższa  lzba  Kontmli  ocenia  pazytywnie  dziahlność  Bumistrza  w  zbadanym
zakresie.

lv.   Uwagi i wnioski
W  związku  ze  swoidzonyml  iiieprawdk}wościami.  NaJwyższa  lzba  ł®tioli,  na
podstawiear!.53usl1pkt5ustawyoNIK,pmedstaw.anastępującewnioskj:
1.    Zamieszczanie    w   wielolotnioh    programach    gaspodarowania    komunalnym

#ksaęihwmkoTj,ęnsyTm##Yej:baTa2Cjjud8°t?2?kęęhusp#3#,%Pn##
Iokatorów.

2.   f%*:ni;cri d#;=ieodnYe zst#+ieustY7ę?gun. Wyka"  nieruchomości

3.    Zgodne   z   an.   34   ust.   4   ugn   don3czanle   najemcom   lokaw   mie*alnych
pisemnych   zawladomień   o   przeznaczeniu   niemohomości   do   zbycia   oraz
o płzysliigująq/rn im piemmzeństwie w nabyciu tej nieruchomości.

4.g%##°#oa#§n8=#ewd:°aĘ:j*#2mŁ#E:im2nśaug.Tm#
ugn.

5.    Wyelmnowanie    pfzypadków   określania   war!oŚc!   lokalu   przed   wydaniem

n?EĘó#:jaiaT!#&%nJ,:#:oggawi#u*ŁgozŁ=;:[epwzse#g;si:;,
6.    Każdoramne  ujmowanie  w  księgach  rachunko`qm  j  w  ewjdencji  ś"ków

;#dhażąiig":"#ohmstzdi:gdni8g#i2#8:.hiw";#ąęĘzęan:24nuasbiYfi2
usławy o mchunkowości.

7.:ffinĘ%a:Ęaę:i:UzB%dn'jaTjŁŁ#a°źopłk2t3r.Zawq#:°sĘO=ugnjŁa#r

wytycznych    dla    sektora    finansów    publicznyQh    w    zakresie    planowania

Li&Eua*Znatn#a#jygneaTŁ°##kgkwu;#e*nfun|aonśeb:aidżi%ja:B+#kaTffm#
zobrotulokalamimie§zkalnymjsprzedawanymizbonffikatą.

uwagi      Najwyższa lzba ł®ntroli nie fomułuje uwag.



Pmwo zgłoszmiaza-

Obowiązek
poinfoTmowania
NIK o sposobie

wykonmla vmiosków

V. Pozostale informacje 1 pouczenia
Wystąplenie pokontrolne  zostało spoiządzme w dwóch egzemplaTzach; jeden dla
kierQwnika jedno§m kontrolowanej, drugl do akt kontroll.
Zgodnie  z  art.  54  ustawy  o  NIK  kieiowniko\Ań  iednostki  kontrobwanej  przysluguje
prawD    zgłoszenla    na    piśmie    umotywowanych    zastizeżeń    do    wystąpienia
pokontro[nego, w teminie 21 dni od dnia jego przekazania. ZźBtrzeżenia zglasza się
do  dyTemora  Delegatury  NIK  w  Klelcach.  Prawo  zgł"ania  zastrzeżeń,  zgodnie

imę:nio6n'%oUSźo2nreszTti:ąN'cKh'wn#wP##:Jfaś%egńtq[en'apbnmin"

#ct;odijna:ż2:,::n;#%mźn|:K#aę#z',::knF:o*#t:=Tp:Ł#%ŁTc!:
W    pTzypadku    vmiesienia   zastzeżeń    do    wystąpienia    pokontmlnego,    termin

•         ®       ,         ,    ,                  ł,     ,. _ __          _=_       _  J      J_±_      _,________2_      .._t_..-_Lł.     -      -JJ ,-,-- ę,,
infomaęii   liczy   sĆ   od   diiia   otrzymania   uchwał)/   o   oddaleniu

w calości lub zrienlonego wystąpienia pokoritrolnego,|krzeLEd%%##j:

Kjeice, 34 marca 2022 r.

Kontroletzy:

Jerzy Stachowiak

Tadeusz Mikolajewicz
doradca DTawnv

...,

Najwyższa lzba Kontroli
DelegatuTa w Kielcach

Dy'ektor
Grzegorz Walendzlk

Grzegorz Walendzlk




