UCHWALA NR LIX/490/14
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedrzejow.

Na postawie art. 18 ust.2 pkt. 15, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym /
Dz.U.2013.594 z p6zn.zm./ oraz art.4 i art.21 ust. 1 pkt.2 iust.3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego/ Dz.U. 2014.150 ./ Rada Miejska
w Jedrzejowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Niniejsza uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jedrzejow, a w szczegdlnoscei:

1) najmu lokali na czas nieoznaczony, lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen, w tym kryteria ubiegania
si¢ o przydzial lokalu, kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo przydziatu lokalu oraz tryb
rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokalu,

2) warunki dokonywania zamian lokali,

3) zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemceg lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

2. llekro¢ w dalszej czgséci uchwaly jest mowa, bez blizszego okreslenia o:

1) ,,ustawie”- nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

2) ,, mieszkaniowym zasobie gminy” rozumie si¢ przez to lokale stanowiace wlasno$¢ Gminy Jedrzejow.

3) ,,doch6d miesigezny ,, nalezy rozumie¢ dochod przeliczony na jednego cztonka rodziny zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r o dodatkach mieszkaniowych

§ 2. 1. Lokale mieszkalne stanowiace mieszkaniowy zaséb gminy przeznacza si¢ na:
1) wynajem na czas nieoznaczony
2) wynajem — jako lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia- na czas oznaczony

§ 3. Gmina Jedrzejow nie zawiera umow na wynajem lokali o ktorych mowa w § 2.1 z osobami, ktore byly
wiascicielami budynkow lub lokali i przeniosty ich wtasnos¢ na inne osoby

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony .

§ 4. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu okreslaja zasady wynajmowania lokali nalezacych do mieszkaniowego
zasobu gminy o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 80m?2.

2.0 najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moga ubiegaé si¢ osoby, ktore speliaja lacznie
nastepujace warunki:

1) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, przez co rozumie si¢ :

a) nieposiadanie tytulu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego badz budynku mieszkalnego za
wyjatkiem umowy cywilno prawnej na wynajem lub uzyczenie lokalu mieszkalnego badz budynku
mieszkalnego

b) utratg zajmowanego lokal mieszkalnego , badz budynku mieszkalnego wskutek klgski zywiotowej, pozaru
lub katastrofy.
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2) zamieszkuja w lokalu o znacznym zaggszczeniu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m? ogolnej powierzchni pokoi lub 10 m? w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego lub gdy lokal nie spelnia wymogdw pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi.

3) posiadaja $redni miesigczny dochod brutto, ktéorego wysoko§¢ w przeliczeniu na 1 czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza :

- 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony na lokale w budynkach wybudowanych po 2000 roku
uzaleznione jest od wplacenia przez najemce kaucji w wysokosci dwunastokrotnosci miesi¢cznego czynszu za
dany lokal, obowiazujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny przystluguje osobom ,ktore opuscity
placéwke opiekunczo- wychowawcza po uzyskaniu petnoletniosci z tym, ze uprawnienie to dotyczy osob, ktore
nie maja mozliwosci zamieszkania w lokalu mieszkalnym, do ktorego przystuguje tytut prawny rodzicom.

Rozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 7. 1. W mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono budynki , w ktoérych znajduja si¢ lokale socjalne oraz
lokale mieszkalne, ktore po oproznieniu przeznacza si¢ na lokale socjalne. Wykaz tych budynkow znajduje sig
w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zatwierdzonym odrgbna uchwala.

2. O najem lokalu socjalnego moga ubiega¢ si¢ osoby, ktore spetniaja tacznie nastgpujace warunki:

1) maja niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, przez co rozumie si¢ : a ) nieposiadanie tytutu prawnego do
jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego badz budynku mieszkalnego za wyjatkiem umowy cywilno prawnej na
wynajem lub uzyczenie lokalu mieszkalnego badz budynku mieszkalnego

b) utrat¢ zajmowanego lokalu mieszkalnego , badz budynku mieszkalnego wskutek kleski zywiotowe;,
pozaru lub katastrofy.

2) zamieszkuja w lokalu o znacznym zaggszczeniu, w ktorym na jednego czlonka gospodarstwa domowego
przypada mniej niz 5 m? ogdlnej powierzchni pokoi lub 10 m?> w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego lub gdy lokal nie spelnia wymogdw pomieszczenia przeznaczonego na pobyt ludzi.

3) posiadaja $redni miesigczny dochod brutto, ktéorego wysoko§¢ w przeliczeniu na 1 czlonka gospodarstwa
domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza :

- 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
- 35 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na lokal socjalny przystuguje osobom ktore:
1) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sagdowego, lub
2) utracily lokal w wyniku klgski zywiotowej lub zdarzen losowych

3) sa osobami bezdomnymi ( to znaczy nie zamieszkuja w lokalu mieszkalnym i nie posiadaja zameldowania na
pobyt staty.

4) sa ofiarami udokumentowanej przemocy w rodzinie.

§ 9. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony do jednego roku z mozliwo$cia jej
przedtuzenia na nastepny okres, jezeli najemca:

1) nie zalega z optatami za lokal
2) stale zamieszkuje w lokalu
3) przestrzega zasad regulaminu porzadku domowego

4) utrzymuje lokal w nalezytym stanie
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Rozdzial 4.
Tymczasowe pomieszczenia.

§ 10. W mieszkaniowym zasobie gminy w wydzielonych budynkach socjalnych c¢zg$¢ lokali przeznacza si¢
na tymczasowe pomieszczenia na wynajem .

§ 11. Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony nie dtuzszy niz 6 miesigcy
z osoba, wobec ktorej zostata wszczeta egzekucja na podstawie wyroku sadowego , w ktorym orzeczono
o obowiazku opréznienia lokalu mieszkalnego bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

§ 12. Tymczasowe pomieszczenie wskazuje si¢ na wniosek komornika sadowego prowadzacego postgpowanie
egzekucyjne.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 13. 1. O zamiang lokalu na inny lokal w mieszkaniowym zasobie gminy moga ubiegac sig:

1) najemcy zamieszkali w lokalach, w ktorych przypada ponizej 5 m? powierzchni pokoi na jedna zamieszkata
osobeg, a dochod na jednego cztonka rodziny nie przekracza kwot okreslonych w § 4 ust. 2 pkt.3 1 § 7 ust.2 pkt
3 niniejszej uchwaty.

2) najemcy lokali, ktérzy przekaza do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamian za lokal o mniejszej
powierzchni.

3) najemcy zamieszkali w lokalach mieszkalnych potozonych w budynku , w ktorym lokale przeznaczono po
oproznieniu na lokale socjalne.

§ 14. Najemcy lokali w budynkach stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy moga dokonywaé zamiany
zajmowanych przez siebie lokali za zgoda gminy.

§ 15. Warunkiem dokonania zamiany lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy jest uregulowanie przez
strony wszelkich zobowiazan finansowych wynikajacych z najmu mieszkania.

§ 16. Najemcy moga dokonywa¢ zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy z osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wiascicieli obydwu zasobow.

§ 17. 1 Zamiana lokali moze by¢ réwniez dokonana w wyniku propozycji ztozonej przez Burmistrza :

1) najemcom posiadajacym zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu przedktada si¢ propozycj¢ zamiany
dotychczas zajmowanego lokalu na inny lokal o mniejszej powierzchni i nizszym standardzie.

2. Dokonanie zamiany nie zwalnia najemcy z obowiazku sptaty zadtuzenia,

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych

§ 18. 1. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu sa zobowiazane do zlozenia stosownego
whniosku.

2. Wniosek powinien zawierac:

1) liczbe cztonkéw rodziny uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca

2) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego przypadajaca na jedna osobg

3) informacj¢ o warunkach mieszkaniowych wnioskodawcy

4) oswiadczenie o stanie majatkowym.
3. Dane przedstawione przez wnioskodawcg we wniosku podlegaja weryfikacji
4. Do wniosku nalezy dotaczy¢ :

1) zaswiadczenia o dochodach osiaganych przez wnioskodawce i osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania
z wnioskodawca.

2) w przypadku wystgpowania niepelnosprawnosci - orzeczenie o stopniu niepetnosprawnosci

5. Wnioski o najem lokalu przyjmuje i wstgpnie weryfikuje stanowisko do spraw lokalowych.

Id: ASBC7F2C-2A60-4950-A58B-1646EBB6850D. Podpisany Strona 3



6. Pozytywna wstgpna weryfikacja nie stanowi dla wnioskodawcy i0sob objetych wnioskiem podstawy
roszczenia o zawarcie umowy najmu.

7. Osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu obowiazane sa do niezwlocznego informowania o kazdej
zmianie swojej sytuacji dochodowej, rodzinnej lub mieszkaniowej. Nie wykonanie powyzszego obowiazku lub
odmowa udzielenia informacji w tym zakresie na zadanie bedzie jednoznaczne zrezygnacja z ubiegania si¢
o najem lokalu.

8. Przepisow ust.7 nie stosuje si¢ do osob, ktore uzyskaly prawomocne wyroki sadowe orzekajace
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§ 19. Wnioski o zakwalifikowanie do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony poddaje si¢
kwalifikacji punktowej wedtug nastgpujacych kryteriow:

1) zaggszczenie w lokalu:

a) do 5m? powierzchni pokoi na 1 osobe - 10 pkt.

b) od 5,1 m?do 7 m? powierzchni pokoi na osobg - 6 pkt
2) okres oczekiwania od zlozenia wniosku- liczac po 2 punkty za 1 rok
3) osoby samotnie wychowujace dzieci - 5pkt za kazde dziecko

4) rodziny wielodzietne i osoby samotnie wychowujace dzieci z orzeczonym stopniem  niepetnosprawnosci,
ktore:

a) wymagaja konieczno$ci stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwiazku ze znacznie
ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencji.- 10 pkt za kazde dziecko z takim orzeczeniem.

b) wymagaja koniecznos$ci statego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia ,
rehabilitacji i edukacji - 10 pkt za kazde dziecko z takim orzeczeniem.

5) rodziny wielodzietne za trzecie i kolejne dziecko — 5 pkt
6) wiek wnioskodawcy — powyzej 70 lat- 10 pkt
7) wystepowanie niepelnosprawnosci u oséb posiadajacych orzeczenia:
a) 0 znacznym stopniu niepetnosprawnosci - 10 pkt.
b) o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci - 6 pkt.
¢) o lekkim stopniu niepetnosprawnosci - 4 pkt.
8) brak urzadzen techniczno-sanitarnych:
a) brak wody w budynku -5 pkt.
b) brak instalacji kanalizacyjnej- 5 pkt.
c) brak tazienki - 5 pkt.
9) zty stan techniczny budynku potwierdzony przez wtasciwy organ u nadzoru budowlanego - 10 pkt.

§ 20. Koncowa weryfikacj¢ wnioskow przeprowadza powotana przez Burmistrza w drodze zarzadzenia komisja
w sktad , ktorej wchodza :

1) przewodniczacy Komisji Gospodarki Komunalnej i Porzadku Publicznego.
2) delegowany przedstawiciel Osrodka Pomocy Spotecznej
3) delegowany przedstawiciel Zaktadu Ustug Komunalnych
4) inspektor do spraw lokalowych.
§ 21. Do zadan komisji nalezy:
1) kontrola warunkow mieszkaniowych osdb ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny,

2) sporzadzenie wykazu wnioskodawcow z wyliczeniem sumy punktow uzyskanych w kwalifikacji punktowe;j
whniosku.
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3) przedlozenie wykazu Burmistrzowi.

§ 22. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego przyshugiwaé bedzie wnioskodawcom wedlug kolejnosci
wynikajacej z sumy uzyskanych punktow, a realizacja wnioskéw bedzie uzalezniona od liczby wolnych lokali
mieszkalnych.

§ 23. Osoby i rodziny wychowujace dzieci z orzeczeniem niepetnosprawnosci moga ubiegac si¢ o mieszkanie
z dodatkowym pokojem lub o zwigkszonym metrazu.

§ 24. W przypadku podania przez wnioskodawce nieprawdziwych danych rozpatrzenie jego wniosku zostanie
odroczone o 3 lata i okres ten nie bedzie wliczony do lat oczekiwania.

§ 25. W przypadkach szczegblnych, uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi, Burmistrz Miasta
Jedrzejowa moze, po zasiggnigciu opinii wlasciwej przedmiotowej Komisji Rady Miejskiej w Jedrzejowie, odstapi¢
od uregulowan zawartych w uchwale iwyrazi¢ zgod¢ na zawarcie umowy najmu lokalu. Burmistrz Miasta
Jedrzejowa w sprawozdaniu rocznym sklada informacje Radzie Miejskiej o podjetych decyzjach wraz
z uzasadnieniem.

§ 26. Kontrolg spoteczna nad trybem rozpatrywania izatatwiania wnioskow o najem lokali sprawuje
Komisja Gospodarki Komunalnej i Porzadku Publicznego.

§ 27. Do zadan Komisji nalezy:
1) opiniowanie wnioskow
2) przedktadanie Burmistrzowi protokolu w celu zawarcia umow najmu.

§ 28. 1. Osoba zakwalifikowana do zawarcia umowy najmu ma prawo otrzymania dwoch propozycji przydzialu
lokalu.

2. Nieuzasadniona rezygnacja z otrzymanych propozycji powoduje skreslenie wnioskodawcy z wykazu.
Skreslenie nastgpuje réwniez wtedy, gdy wnioskodawca przestat spetnia¢ przestanki uprawniajace go do uzyskania
przydzialu okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do 0séb, ktére pozostaly w lokalu po jego opuszczeniu przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 29. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapily po $mierci najemcy w mysl art.691 Kodeksu cywilnego, moga ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony o ile nie posiadaja tytutu prawnego do jakiegokolwiek lokalu mieszkalnego badz
budynku mieszkalnego, stale zamieszkiwaly znajemca przez co najmniej 5 lat do chwili jego $mierci badz
opuszczenia przez niego lokalu i o ile powierzchnia lokalu nie przekracza normatywu okre§lonego w art. 5 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.

2. W przypadku gdy powierzchnia lokalu przekracza normatyw okreslony w art.5 ustawy o dodatkach
mieszkaniowych, osoby nabywaja prawo do lokalu zamiennego.

§ 30. 1. Osoby ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub wlokalu, w ktoérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy w mys$l art.691 Kodeksu cywilnego lub z ktérymi nie zostata zawarta umowa
najmu lokalu zobowiazane sg lokal opusci¢ , oprozni¢ i wydaé lokal wynajmujacemu w terminie okre§lonym przez
wynajmujacego.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu wynajmujacy wytoczy powodztwo o opuszczenie i oproznienie
lokalu.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa.

§ 32. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Swigtokrzyskiego.

Id: ASBC7F2C-2A60-4950-A58B-1646EBB6850D. Podpisany Strona 5



§ 33. Traci moc uchwata Nr VI/58/03 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 kwietnia 2003 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Jedrzejow zmieniona uchwata
Nr XXXIX/351/05 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 29 wrzesnia 2005r , uchwata Nr LIII/446/06 Rady
Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 26 pazdziernika 2006r , uchwala Nr XXXVIII/346/13 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 28 czerwca 2013r. (Dz. Urz .Wojewddztwa Swigtokrzyskiego 2013.3774).

§ 34. Uchwat wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Jedrzejowie

mgr Pawel Blaszkiewicz
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt.2 ustawy z dnia 21czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (DZ.U.2014.150) na gming zostat
nalozony obowiazek przygotowania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, w tym kryteria wynajmowania lokali. Przestawiona uchwata
uwzglednia zmiany przepisow prawa i wieloletnie do§wiadczenie w zakresie najmu lokali 1 jest
bardziej czytelna od dotychczas obowiazujacej. Majac na celu prowadzenie prawidtowej gospodarki
mieszkaniowejistnieje konieczno$¢ podjgcia tej uchwaty.
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