Uchwala Nr XXXVIII/361/13
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
Zz dnia 28 czerwca 2013 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,,Jedrzejow - Poludnie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art.14 ust. 1 i1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) Rada
Miejska w Jedrzejowie uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego .,Jedrzejow-Potudnie” zatwierdzonego uchwalg Nr XII/121/11 Rady Miejskiej
w Jedrzejowie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,,Jedrzejow — Poludnie™ dla terenu potozonego w Jedrzejowie
w obszarze ograniczonym ul. Przemystowa, ul. Przypkowskiego, ul. Partyzantéw i potudnio-
wa granica administracyjna miasta Jedrzejowa (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa. Swigto-
krzyskiego poz. 34 z dnia 9 stycznia 2012 r), zmienionego uchwata Nr XV/142/11 z dnia 30
grudnia 2011 r Rady Miejskiej w Jedrzejowie (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa. Swigto-
krzyskiego poz. 560 z dnia 16 lutego 2012 r) zwanym dalej ,, planem miejscowym”.

2. Granice obszarow objetych zmiang Nr 1 planu miejscowego okreslaja zatgczniki Nr 1
i Nr 2 do uchwaty.

§2

Przedmiotem zmiany Nr 1 planu miejscowego beda ustalenia, o ktdérych mowa w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) a takze w zaleznosci od potrzeb — w zakresie wyszczegolnio-
nym w art. 15 ust. 3 ww ustawy.

§3

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta .

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Jedrzejowie

mgr Pawel Blaszkiewicz




UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXVIII/361/13 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 28 czerwcea 2013 r.

Obecnie na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenéw potozonych w Jedrzejowie w obszarze ograniczonym ul. Przemystowa,
ul. Przypkowskiego, ul. Partyzantow i potudniowa granicg administracyjng miasta Jedrzejowa
zostal uchwalony uchwata Nr XII/121/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 27 pazdzierni-
ka 2011 r. zmienionej uchwatg Nr XV/142/11 z dnia 30 grudnia 2011 r.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Jedrzejowie podejmuje uchwale
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go.

Zmian dokonuje si¢ z uwagi na nast¢pujace okolicznosci:

W czasie obowigzywania planu miejscowego wplynal wniosek zaktadu produkeyjnego
Browar w Jedrzejowie o dokonanie zmiany ww wymienionym miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego. Wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia terenow begdacych w po-
siadaniu wiasciciela browaru na teren produkcyjny. Tereny objegte zmiang planu miejscowego
polozone sa w bezposrednim sasiedztwie zakladu produkcyjnego i wnioskowane zmiany sa
mozliwe do dokonania.

W odniesieniu do drugiej czgsci zmiany dla terenu zlokalizowanego w jednostce bi-
lansowej MN13 stwierdzono, ze przyjety uktad komunikacyjny w postaci ulicy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 24 KDD-p, koliduje z faktycznym zagospodarowaniem dziatek reali-
zowanym budynkiem mieszkalnym.

W tym przypadku zmiana planu wynika z koniecznosci uaktualnienia zapisow planu w odnie-
sieniu do faktycznego stanu zagospodarowania.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozpoczyna procedurg planistyczng zgodng z art. 17 ww ustawy o planowaniu 1 zagospoda-
rowaniu przestrzennym.
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Analiza stosownie do art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z poZn..zm.)

Lokalizacja: e ;

. miasto Jedrzejow — dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu 435 i 439/2 polozone
przy ul. Feliksa Przypkowskiego w Jedrzejowie (szczegolowy obszar okreslony w za-
taczniku graficznym Nr 1 do uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmia-
ny planu miejscowego); :

II. miasto Jedrzejow — rejon ulicy Dygasinskiego - uniewaznienie rezerwy dla potrzeb re-
alizacji drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 24 KDD —p, zlokalizowanej w jed-
nostce bilansowej MN13 zmienianego planu miejscowego (szczegélowy obszar okre-
Slony w zatgczniku graficznym Nr 2 do uchwaty w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany planu miejscowego)

Przewidywane zagospodarowanie:
I. przeznaczenie dziatki o nr ewid. gruntu 435 oraz czescei dzialki o nr ewid. gruntu 439/2

pod tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw z dopuszczeniem ustug
PU)

II.  wykreslenie zapisu dotyczgcego projektowane;j ulicy dojazdowe; i przeznaczenie tego
obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

XXXUI [ Ha ot :
dotyczy uchwaly Nr ........ Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia Q?%ﬁv sprawie przystq-
pienia do sporzqdzenia zmiany Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wJedrzejow-Poludnie” dla terenu polozonego w Jedrzejowie w obszarze ograniczonym
ul. Przemystowq, ul. Przypkowskiego, ul. Partyzantow i potudniowq granicq administracyyj-
ng miasta Jedrzejowa

Gmina Jedrzejéw posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Jedrzejow” zatwierdzone uchwatg Rady Miejskiej w Jedrzejowie
nr VIII/67/11 z dnia 30 czerwca 2011 r.

Dokumentami, ktére stanowig catos¢ ,,Studium uwarunkowarl...... s3:

1) Zalaczniki tekstowe:

Nr 1 - Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejéw — Tom 1 Uwarunkowania.

Nr 2 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejéw — Tom 2 Kierunki :

2) Zalaczniki graficzne:

a. Nr 3 - Studium uwarunkowan i kierankéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Jedrzejéw, Kierunki zagospodarowania przestrzennego (skala 1:10 000).

b. Nr 3a - Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Jedrzejéw, Kierunki zagospodarowania przestrzennego (skala 1:5000 mia-

sto). ,



c. Nr4 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1
Gminy Jedrzejéw, Uwarunkowania (skala 1:10 000). : e
* d. Nr 4a - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Jedrzejow, Uwarunkowania (skala 1:5000 miasto).
e. Nr5 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i .
Gminy Jedrzejow, Uwarunkowania. Dziedzictwo kulturowe (skala 1:20 000).
£ Nr 5a - Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przéstrzennego Miasta

i Gminy Jedrzejéw, Uwarunkowania. Dziedzictwo kulturowe (skala 1:5000 miasto).

Nr 6 - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i

Gminy Jedrzejow, Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura tech-

niczna {skala 1:20 000).

h. Nréa - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Jedrzejow, Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Infrastruktura tech-
niczna (skala 1:5000 miasto).

i, Nr 7a - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Jedrzejéw, Uwarunkowania. Srodowisko przyrodnicze — Elementy abiotycz-
ne (skala 1:20 000).

j. Nr 7b - Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Jedrzejéw, Uwarunkowania. $rodowisko przyrodnicze — Elementy biotyczne
(skala 1:20 000).

g0

L. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego

Obecnic obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow polozo-
nych w Jedrzejowie w obszarze ograniczonym ul. Przemystows, ul. Przypkowskiego,

ul. Partyzantéw i poludniows granicg administracyjna miasta Jedrzejowa zostal uchwalony
uchwata Nr X1I/121/11 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 27 pazdziernika 2011 r. zmie-
nionej uchwata Nr XV/142/11 z dnia 30 grudnia 2011 r.

W czasie obowigzywania planu miejscowego wplynal wniosek zakladu produkcyjnego
Browar w Jedrzejowie o dokonanie zmiany ww wymienionym miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego. Wniosek dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw bedacych w po-
siadaniu wlasciciela Browaru na teren produkcyjny. Tereny objete zmiang planu miejscowe-
go polozone s3 w bezposrednim sgsiedztwie zaktadu produkcyjnego i wnioskowane zmiany
sa mozliwe do dokonania. :

W odniesieniu do drugiej czeéci zmiany dla terenu zlokalizowanego w jednostce bilansowej
MN13 stwierdzono, ze przyjety uklad komunikacyjny w postaci ulicy dojazdowej oznaczonej
symbolem 24 KDD-p, koliduje z faktycznym zagospodarowaniem dziatek realizowanym bu- -
dynkiem mieszkalnym. :

W tym przypadku zmiana planu wynika z koniecznoéci uaktualnienia zapisé6w planu w odnie-
sieniu do faktycznego stanu zagospodarowania.

Polityka priesuzenna sawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Jedrzejow uzasadnia potrzebe sporzadzenia planu miejscowego z

~ istotnymi dla rozwoju przestrzennego funkcjami tego obszaru, zwigzanymi z:

- zréwnowazonym rozwojem miasta,



-~ okresleniem rozwiagzan funkcjonalno — przestrzennych ze wskazaniem powigzan ko-
munikacyjnych,

1. Sporzadzenie planu uzasadniaja takze uwarunkowania o charakterze:

- szans, ktérych wykorzystanie dla rozwoju obszaru moze by¢ zapewnione odpowied-
nimi rozwigzaniami planu

- zagrozen, ktorych negatywny wplyw na rozwdj obszaru bgdzie ograniczony rozwig-
zaniami planu

2. Sporzadzenie planu miejscowego umozliwi:

- kontynuowanie i rozwijanie zasadniczego kierunku rozwoju dzialalnosci przemysto-
wej zlokalizowanej w tej czg¢sci miasta

- dalsze aktywizowanie terenéw inwestycyjnych

- ustalenie czytelnych relacji,

- ustalenie zasad kompozycji przestrzennej,

- uporzadkowanie spraw komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Ii. Analiza stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Jedrzejow

Problematyka i rozwigzania planu uwzgledniq uwarunkowania oraz kierunki rozwoju
i ksztattowania obszaru w zakresie struktury przestrzennej oraz polityki zawartej w Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Jedrzejéw” zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Jedrzejowie nr VIII/67/11
z dnia 30 czerwca 2011 r. ostateczne ustalenie granic terendw powinno by¢ dokonywane w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, lub decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Powyzsze oznacza, iz przyjete w Studium linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
majg charakter postulatywny.

Ponadto jak sie wyjasnia w ,,Studium” przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania
teren6w, tzn., ze okre$lone na rysunkach ,,Studium” przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujaca (a nie wylgczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie mo-
g3 byé przeciwstawne funkcji dominujgcej i pogarsza¢ warunkéw jej egzystencii;

Zgodnie ze Studium dziatki o numerach ewidencyjnych gruntu:

- 435 znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem MN, okreslanym jako tereny o domi-
nujacej funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem lokalizacji funkcji ustugowe;j;

- 439/2 znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem ZP, okreslanym jako tereny zieleni

urzadzone;j.

Bioragc pod uwage przedmlot wniosku, nalezy uznac, iz komecznym ]est dokonanie zmiany
powolanego Studium, w celu okreslenia w nim polityki przestrzennej pozwalajacej na ustale-
nie kierunkow zagospodarowama zgodnych z przyszlym okresleniem sposobu uzytkowania
tego obszaru w planie miejscowym

W przypadku terenu zlokalizowanego w jednostce bilansowej MIN13 stwierdzono, iz Studium
definiuje ten obszar jako tereny o dommu_]qce_] funkcji mieszkaniowej z dopuszczemem loka-

hzac_u funkcji ustugowej. (MN)



N

1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jedrzejéw przeprowadzono analize mozliwosci ksztaltowania struktury przestrzennej
w zakresie: :
— glownych elementow ksztaltowania struktury przestrzennej,
— lokalizacji przestrzeni publicznych i okreslenia sposobu ich ksztaltowania.
W tym zakresie rozwigzania planu uwzglednia w szczegblnosci:
- zapewnienie prawidtowej obslugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru a takze po-
wiazan z uktadem komunikacyjnym miasta,
- systemowe rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej.

2. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami

Studium przeprowadzono takze analiz¢ polityki przestrzennej w zakresie:
— ochrony srodowiska przyrodniczego,
— systemu transportu,
— rozwoju infrastruktury technicznej i komunalne;j.
W tym zakresie rozwigzania planu uwzgledniag w szczegolnosei:
- zapewnienie prawidiowe;j obstugi komunikacyjnej i powigzan z uktadem komuni-
kacyjnym miasta,
- rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury technicznej i komunalnej.

Przeprowadzona analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium wykazala, ze wymaganym jest dokonanie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przesirzennego miasta i gminy Jedrzejow, uchwalonym przez Radg Miej-
skq w Jedrzejowie w dnia 30 czerwca 2011 r. w zakresie pozwalajgcym na uwzglednienie
whnioskéw w sprawie zmiany planu miejscowego.

IIE. Niezbedny zakres prac planistycznych

1. Zakres czynnosci i prac planistycznych

- zebranie materialéw wejsciowych,

- przygotowanie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy J edrzejow ,

- uzyskanie wytycznych ze Strategii Rozwoju ,

- uzyskanie wskazar i wnioskow z projektu planu zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa,

- wykonanie wymaganych opracowan specjalistycznych,

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej,

- wykonanie syntezy uwarunkowan,

- rozpatrzenie wnioskéw do planu,

- opracowanie koncepcji planu,,

- opracowanie projektu zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko
i z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, :

- ‘wylozenie projektu zmiany planu do publicznego wgladu (w tym przeprowadzenie
publicznej dyskusji nad rozwigzaniami projektu planu) oraz przeprowadzenie postg-

~ powania w sprawie oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie uwag do zmiany projektu planu (ew. ponowienie uzgodnien w niezbed-

~ nym zakresie), ‘ :

- przygotowanie projektu zmiany planu do uchwalenia (stwierdzenie jej zgodnosci
- ustaleniami Studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pla-
nu oraz o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
_ zasady ich finansowania),



- skierowanie projektu zmiany planu do uchwalenia przez Rad¢ Miejska w Jedrzejowie
wraz z pelng informacjg o dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustalen i rozwiazai planu wg przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym obejmie:

- ustalenie przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, - S

- okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego,

- okredlenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- okreélenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

- okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- okredlenie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabu-
dowy,

- okredlenie szczegbtowych zasad oraz warunkéw scalania 1 podziatu nieruchomosci,

- okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczefi w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ;

- okredlenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

- okreslenie sposob6éw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenow,

- ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu prze-

strzennym,
oraz: :
- granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
- granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
- granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;
- granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzgcych organizacji
imprez masowych; -

3. Granice obszaru planu.

Granice obszaru objetego zmiang planu ustalono na podstawie przediozonego wniosku
wiasciciela zakladu produkcyjnego Browar w Jedrzejowie oraz na podstawie faktycznego
uzytkowania terenu z uwzglednieniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Jedrzejow. Szczegblowe granice obszaru objetego zmiang pla-
nu przedstawiono na zalgcznikach graficznych do projektu uchwaty w sprawie zmiany planu
miejscowego. ;
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