UCHWAELA NR XIII/130/11
RADY MIEJSKIEJ W JEDRZEJOWIE

z dnia 1 grudnia 2011 r.

w sprawie przyjecia .,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedrzejow
na lata 2012 - 2016”,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /
Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm./ oraz art. 21 ust.1 pkt I i ust. 2 ustawy z dnia 2tczerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego / Dz. U. z 2005 r. Nr
31 poz. 266 7 pozn. zm./ iart. 5 ustawy zdnia 20 lipca 2000r. o ogloszeniu aktéw normatywnych i niektorych
imnych aktow prawnych/ Dz. Uz 2010r.Nr 17 poz.95 z péz.zm./ Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedrzejow na lata
2012 - 2016 w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta Jedrzejowa
§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po upfywie 14 dni od dnia ogtoszenia z moca obowiazujaca od dnia 1 stycznia
2012r.

f‘/-"( i
mgr Paﬂ\{el Blaszkiewicz
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Uzasadnienie

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego naklada na umine obowiazek uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.
Uchwalony w 2007 r. Wieloietni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Jedrzejéw obowiazuje
do konca 2011 roku, a zatem istnieje konieczno$¢ uchwalenia nowego programu na 5 kolejnych lat.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XT11/130/11
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 1 grudnia 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDRZEJOW
NA LATA 2012-2016

Stownik pojeé
Wprowadzenie

Rozdzial L. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolinych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Rozdzial 11. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.

Rozdzial I11. Planowana sprzedaz lokali w latach 2012 - 2016.
Rozdzial 1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Rozdzial V. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach
2012 - 2016.

Rozdzial VI. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 - 2016.

Rozdzial VII. Wysokos¢ wydatkéw w latach 2012 - 2016, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwilascicieli , atakze wydatki
inwestycyjne.

Rozdzial VIIL Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegblnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych Z remontami budynkow i lokali
b) planowang sprzedaz lokali

Slownik poje¢:

Wieloletni program — Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Jedrzejow na
lata 2012 - 2016

mieszkaniowy zaséb Gminy — lokale mieszkalne stanowiace wlasno$é Gminy Jedrzejow

ustawa — ustawa z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)

Wprowadzenie

Zgodnie z art. 21 ust.l ustawy Rada Gminy uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy. Wieloletni program powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowac
w szczegolnosci:

I. prognoz¢ dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych

latach. z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2. analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,

z podziatem na kolejne lata;

3. planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
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4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6. zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacyi fokafi i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomogciami wspolnymi. ktérych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;

8. opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. a w szczegdlnosci:

a) niczbedny zakres zamian lokali zwiagzanych z remontami budynkow i lokali;
b) planowang sprzedaz lokali.
Niniejszy Wieloletni program zawiera powyzej wymienione obligatoryjne elementy ustawowe.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdinych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

| Mieszkaniowy zasob Gminy Jedrzejow objety powyzszym programem tworza lokale mieszkalne potozone
w 34 budynkach stanowiacych wiasno$¢ Gminy Jedrzejow (Zat. Nr 2 i Zal. Nr 3 ') oraz lokale mieszkalne potozone
w 32 budynkach ( Zal. Nr 1) stanowiacych wspdtwlasnos¢ Gminy Jedrzejow i 0sob fizycznych ( budynki wspolnot
mieszkaniowych zarzadzanych przez Zaktad Ustug Komunalnych — 27 budynkow, przez zarzadcg prywatnego —
S budynkow). Mieszkaniowy zasob Gminy Jedrzejow wedhug stanu na dzien 30.09.2011r. stanowi 266 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 10.342,93 m? i 103 lokale socjalne o tgcznej powierzchni
uzytkowej 3 377,69 m* potozonych na terenie miasta Jedrzejowa oraz w nastepujacych miejscowosciach @ Zagaje,
Podchojny. Rakow, Przastaw, Brus, Chorzewa.

2. Lokale mieszkalne tworzace mieszkaniowy zaséb gminy i lokale socjalne obrazuja nastgpujace zataczniki do
w/w programu :

- zalacznik Nr 1— wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych, wktorych lokale mieszkalne nalezace do
mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczono do sprzedazy.

- zalacznik Nr 2 — wykaz budynkéw komunalnych, w ktorych lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego
zasoby gminy przeznaczono po opréznieniu na lokale socjalne.

- zalacznik Nr 3 — wykaz budynkéw komunalnych, w ktorych lokale mieszkalne nalezace do mieszkaniowego
zasobu gminy wylaczono ze sprzedazy.

Lokale mieszkalne potozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych nalezace do mieszkaniowego zasobu
gminy wilosci 124 o powierzchni uzytkowej 4 837,71 m? przeznacza si¢ do sprzedazy. Pierwszenstwo wich
nabyciu przystuguje aktualnym najemcom lokali, lub po oproznieniu lokalu moga stanowi¢ przedmiot
sprzedazy na warunkach i za ceng ustalong w trybie przetargowym.

Lokale mieszkalne potozone w budynkach komunalnych nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy w ilosci
102 o powierzchni uzytkowej 3 879,61 m2 po opréznieniu przeznacza si¢ na zwiekszenie zasobu lokali
socjalnych do 205 mieszkan i powierzchni uzytkowej do 7 257,30 m?.

Lokale mieszkalne potozone w budynkach komunalnych nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy. ktore
zostaly wylaczone ze sprzedazy to 40 mieszkan o facznej powierzchni uzytkowej 1 625,61 m?. Lokale te sq
polozone w nowo wybudowanym budynku mieszkalnym z 2005 roku przy ul. Przypkowskiego 68, w budynku
zaadaptowanym w 2007 roku przy ul. Mieszka 1 14, lokale potozone w budynkach, w ktérych moze nastapic¢
zmiana przeznaczenia tych lokali mieszkalnych na lokale uzytkowe i biurowe.

3. Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2012 — 2016 ma wylgcznie charakter
szacunkowy bowiem zatozone plany sprzedazy 124 lokali mieszkalnych pofozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych (Zal. Nr 1) i przeksztatcenie dalszych lokali mieszkalnych na lokale socjalne w ilosci 102 ( Zal.
Nr 2) spowoduje znaczny spadek ilosciowy mieszkaniowego zasobu gminy.
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Powyzsze dzialania pociagna za soba koniecznos¢ budowy nowych komunalnych budynkéw mieszkalnych
przez Gmine Jedrzejow wcelu powigkszenia zasobu ilosciowego lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy zwanym dalej m.z.g.

4.Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy na podstawie analizy wpisow w ksigzkach obiektéw
budowlanych, oraz dokonywanych corocznych przegladow technicznych budynkéw mieszkalnych wskazuje, ze
budynki mieszkalne bedace w 100% whasno$cia Gminy Jedrzejow nalezg do tak zwanego "starego budownictwa".

Wiek niektorych 7 tveh budynkéw wynosi okoto 100 lat. Liczba budynkow odpowiadajacych poszczegdlnym
przedzialom wiekowym wybudowanych i oddanych do eksploatacji przedstawia ponizsza tabela.

Lata Do 1911 1941 1971 Po Ogotem
budowy 1910 1940 1970 2000 2001

I.iczba 7 17 7 i 2 34
bhudynkow

Zrodlo: dane wiasne Zaktadu Ustug Komunalnych

Z ogblnej liczby 34 budynkow mieszkalnych bedacych w 100% wlasnoscia Gminy Jedrzejow sa tylko dwa
budynki powstate po 2001 roku - wybudowany w 2005r budynek przy ul. Przypkowskiego 68 i zaadaptowany
w 2007r. budynek przy ul. Mieszka I 14)

Zdecydowana wigkszo$¢ budynkéw mieszkalnych zostata wybudowana przed 11 wojna $wiatowa — 50%.
Najstarsze budynki mieszkalne wystgpuja w rejonie starego miasta, a $redni ich wiek wynosi okoto 100 lat.

W mieszkaniowym zasobie gminy liczacym 266 lokali mieszkalnych i 103 lokale socjalne podlaczonych jest
do instalacji wodnej 319 mieszkan (86%), do miejskiej kanalizacji Sciekow wlaczonych jest 298 mieszkan
(81%), centralne ogrzewanie posiada 137 lokali mieszkalnych (37%), a w 22 lokalach mieszkalnych jest ciepta
woda (6%).

Gmina Jedrzejow poprzez dziatania realizowane przez Zaklad Ustug Komunalnych wypelniajac obowiazki
wynikajace zart.62 ust. 1 pkt.2 ustawy zdnia 7 lipca.1994r. Prawo budowlane — przeprowadza okresowe
kontrole wykonywane co najmniej raz na 5 lat polegajace na sprawdzeniu stanu sprawnosci technicznej
i przydatnoéci do uzytkowania budynkéw mieszkalnych wraz z instalacjami i urzadzeniami, jak i estetyki
budynku ijego otoczenia, oraz coroczne kontrole polegajace na sprawdzeniu stanu sprawnosci instalacji
przewodéw dymowych i wentylacyjnych. Podsumowanie wynikow okresowych kontroli, oraz wynikéw
inwentaryzacji technicznych prowadzonych systematycznie w budynkach komunalnych pozwala na doktadng
i pelng weryfikacje stanu technicznego, oraz wartosci uzytkowej budynkow mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych.

I. Analiza potrzeb.

|. Stan techniczny budynkow mieszkalnych nalezacych do zasobu gminy, wtym jego wiek oraz stopien
zuzycia, wyznacza potrzeby przeprowadzenia remontéw biezacych i kapitalnych, oraz modernizacji.

Przy uwzglednieniu obowiazujacego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia | metra
kwadratowego powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych wedlug Obwieszczenia Wojewody
Swietokrzyskiego (Dz.Urz. Woj. Swigtokrzyskiego Nr 69 poz. 784) przy obowiazujacym wskazniku 3 030,29
zt.. koszt odtworzenia 1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu w Jedrzejowie wynosi 1%
wartosci odtworzenia lokalu. Z powyzszego wynika, ze aby osiagna¢ co najmniej 3% wartosci odtworzenia
lokalu. tak aby budynek utrzymaé w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, to stawka bazowa czynszu
winna wynosi¢ 7.58 zh za 1 metr kwadratowy mieszkania. Przy obowiazujacej stawce CZYynSZowej
wynoszacej od 01.11.2011r. — 2,20 z}. za | metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
wymagane na ten cel szacunkowe naktady obciazajace Gming Jedrzejow wynosié powinny w nast¢pujacych
latach:

L.okale nalezgce do m.z.g. 2012 2013 2014 2015 2016 J
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I.okale do sprzedazy —zt. 315 400 252 500 190 000 130 000 60 000
1 .okate mieszkalne — zb. 359 700 290 000 220 000 150 000 80 000
Lokale socjalne —zl. 257 500 310 000 360 000 420 000 460 000
RAZEM 932 600 852 500 770 000 700 000 600 000

Zrodio: dane wiasne Zaktadu Ustug Komunalnych

Zdecydowana wigkszosé budynkéw wymaga remontow, ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan techniczny
i koniecznosé dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno — budowlanych.
Priorytetowym celem remont6éw i inwestycji to zapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci podejmowane winny by¢ prace zmierzajgce do zabezpieczenia konstrukcji budynkow,
remontow i zabezpieczenia instalacji technicznych, oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego. Podejmowane
remonty zapewnig uzyskanie zasobu mieszkaniowego na zadawalajacym poziomie technicznym
gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynkow:

- sprawng instalacje odgromowg

- sprawng instalacje elektryczng

- sprawne przewody dymowe i wentylacyjne

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo
- uzupetnienie ubytkow tynku i malowanie elewacji

- schiudne i estetyczne klatki schodowe, oraz otoczenie budynku

2) w zakresie standardu lokali mieszkalnych:

- sprawng wentylacj¢ w kuchni i tazience
- sprawng instalacje elektryczna
- sprawna stolarke okienng i drzwiowa

- wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne

I1. plan remontow i poprawa stanu technicznego m.z.g.

Plan remontow i modernizacji na lata 2012 — 2016 ( Zal. Nr 4) uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia estetyki budynkow
mieszkalnych jak i standardu warunkéw mieszkaniowych, zzachowaniem pierwszenstwa dla tych robot,
kiore usuwaja istniejacy obecnie stan zagrozenia iod ktérych zalezy bezpieczefistwo mieszkancow. Plan
remontéw uwzglednia tez potrzeby w zakresie remontu i wymiany przytaczy wewngtrznych instalacji wodno
— kanalizacyjnych i instalacji elektrycznej. Powyzszy plan uwzglednia tez wydatki na remont oproznionych
lokali mieszkalnych isocjalnych w celu zasiedlenia. Wydatki na remonty obejmuja kwoty niezbedne na
wykonanie remontow w budynkach stanowiacych 100% wiasnosci Gminy Jedrzejow, oraz wydatki na
pokrycie udziatu Gminy Jedrzejéw w budynkach wspélnot mieszkaniowych i tworzenie wyodrebnionego
przez wspdlnoty funduszu remontowego.

Zakres rzeczowy planowanych remontéw imodernizacji ukierunkowany jest na zwigkszenie
bezpieczenstwa mieszkancow, poprawe wizerunku miasta i podniesienie poziomu jego estetyki.
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Rozdzial 3.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych z mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2012 —2016.

[P Rok Tlos¢ lokali Kwota uzyskana ze
sprzedazy w tys.zl,
1. 2012 22 33 000,00
2. 2043 22 33 000,00
3. 2014 29 45 000,00
4. 2015 29 45 000,00
3. 2016 22 33 000,00

7r6dto: dane whasne Wydziatu Rolnictwa i Gospodarki Gruntami.

Przy planowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2012-2016 dokonano analizy sprzedazy w latach
2007-201 1.
W roku 2007 12008 przy bonifikacie 90% sprzedaz lokali pokryla si¢ zzatozonym planem.
W roku 2009 bonifikata zostata zwigkszona do 98% co spowodowato duzy wzrost zainteresowania wykupem
lokali. Poniewaz uchwata o tak wysokiej bonifikacie podjeta zostata tylko na rok, wszyscy zainteresowani
kupnem starali si¢ wykupic¢ mieszkania wiasnie w tym roku. Spowodowato to, ze zostalo sprzedanych az 216
lokali. co kilkakrotnie przewyzszylo planowang ilos¢ (28). Przekroczona zostala takze kwota uzyskana ze
sprzedazy. Mialo to jednak wplyw na spadek sprzedazy w roku 2010, kiedy to zostato sprzedanych juz tylko 16
lokali. W roku biezacym réwniez jest stabe zainteresowanie wykupem. Do dnia 30 wrzesnia wnioski o wykup
ztozyto 10 — ciu najemcow. Z analizy wykonania poprzedniego planu nasuwaja sig whnioski, iz nie wszyscy
najemey pozostatych w zasobach gminy 124 lokali przeznaczonych do sprzedazy bgda w stanie ich wykupic.
Czynnikiem decydujacym sa wzgledy finansowe poniewaz ze wzglgdu na wzrost wartosci 1 m? mieszkania
i gruntu cena mieszkania waha si¢ W granicach od 1200,00 — 2000,00 zt. plus koszty notariusza.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

Nalezy dazy¢ do tego, aby najwyzsza stawka czynszu z tytutu najmu 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu nie byta nizsza niz 3% wartosci odtworzeniowej 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego w skali miesigca. Wysokosé stawki czynszu najmu bedzie obliczona w oparciu
o wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m 2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ogtoszonego przez Wojewodg Swietokrzyskiego w pélroczu poprzedzajacym zarzadzenie
Burmistrza dotyczace aktualizacji stawek czynszu najmu. Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu wynajmowanego jako lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy najnizszej stawki czynszu
obowigzujacego z tytutu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym.
Stawka czynszu z tytutu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu wynajmowanego jako pomieszczenie
tymeczasowe, o ktérym mowa wart. 1046 § 6 ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania
cywilnego (Dz. U. z 1964 r., Nr 43, poz. 296 z pozn. zm.), jest okreslana wedtug zasad ustalania stawki czynszu
z tytulu najmu 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu w gminnym zasobie mieszkaniowym. Stawki czynszu za
| m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad gminnego zasobu mieszkaniowego sq
ustatane z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa dotyczacych
w szezegdlinosei:

|. polozenia budynku,

(8]

. potozenia lokalu w budynku,

[V'S)

. wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje ,

4. ogolnego stanu technicznego budynku.

Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

|. potozenie budynku 5 %
2. potozenie lokalu na T i IT pigtrze 5 %

. wyposazenie lokalu

(W8]

- w instalacje cieptej wody 10 %
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- w instalacj¢ centralnego ogrzewania 5 %
- w instalacje wodna 5 %
- w instalacj¢ kanalizacyjna 5 %

4. lokal w budynku o dobrym stanie technicznym 10 %

Czynniki obnizajace stawke bazowa czyvnszu:

I. polozenie budynku w strefie peryferyjnej 5 %

(&%)

. potozenie lokalu na IIT i TV pietrze i na parterze 5 %

. lokal bez wc i fazienki 5 %

5]

4. lokal w budynku o ztym stanie technicznym 5 %

Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne. Stawki czynszu za 1m?2
powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta Jedrzejowa w drodze zarzadzenia na wniosek Zarzadcy.
Podwyzszanie czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Miasta Jedrzejowa nie czesciej niz co
6 miesigey. W celu doktadnej analizy wysokosci stawek czynszu oraz ich podwyzek Zarzadca budynku bedzie
dokonywal biezacej szczegdlowej analizy kosztéw poszczegOlnych budynkéw. Podwyzszanie CZynszu
nastepuje na wniosek Zarzadcy. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszaé stawke
czynszu, jezeli dokonat w lokalu ulepszen podnoszacych standard lokalu majacy wpltyw na wysokosé¢ czynszu.
Znaczny procent najemcéw lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy ma
trudnosci z terminowym regulowaniem naleznosci za korzystanie z lokalu. Majac na uwadze powyzsze oraz
znaczng wysokos¢ zadtuzenia najemcéw, Zarzadca budynkéw monitoruje wszystkie wierzytelnosci pod katem
ewentualnego zagrozenia przedawnieniem, czy tez zastosowaniem $rodkéw egzekucyjnych, a w szczegdlnoscei
niezwlocznie wykonuje przed sadowe czynnosci windykacyjne, aby ograniczyé¢ narastanie wierzytelnosci.
W przypadku, gdy dziatania z zakresu wstepne; windykacji nie przynosza oczekiwanych efektow, sprawy
kierowane sa na droge postgpowan sadowych. Oprécz dziatan windykacyjnych Zarzadca bedzie naliczal
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu - od daty rozwigzania umowy najmu do daty wydania
lokalu. W sytuacji, gdy po uplywie okresu wypowiedzenia lokal nie zostanie dobrowolnie oddany, kierowany
jest pozew do sadu o eksmisje.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami mieszkalnymi i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania m.z.g. w latach 2012 - 2016.

Podmiotem, ktéremu Gmina Jedrzejow powierzyta czynnosci zarzadzania zasobem komunalnym jest Zaklad
Uslug Komunalnych w Jedrzejowie, bedacy samorzadowym zaktadem budzetowym gminy powstalym na mocy
uchwaty nr XLI1/366/05 Rady Miejskiej w Jedrzejowie zdnia 29.11.2005r. w sprawie likwidacji Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Jedrzejowie i utworzenia Zaktadu Ustug Komunalnych w Jedrzejowie. Zarzadzanie
nieruchomosciami  powierzonymi w zarzad polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majacych na celu wszczegdlnosci:

- zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno — finansowej nieruchomosci

- zapewnienie bezpieczeristwa uzytkowania i whasciwej eksploatacji nieruchomosci

- zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa energetycznego
- biezace administrowanie nieruchomoscia

- utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie Z jej przeznaczeniem

- uzasadnione inwestowanie w nieruchomoé¢é

W zarzadzaniu budynkami, w ktorych dziataja wspdlnoty mieszkaniowe stosuje si¢ sposob zarzadu umownego,
bowiem jest oparty na zgodzie i wspélnych ustaleniach wiascicieli lokali mieszkalnych w danym budynku
wspdlnotowym. Jest to sposob zarzadu, ktéry bedzie kontynuowany w nastepnych latach.
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Rozdzial 6.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012 - 2016.

Podstawowym Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2012-2016 bedzie budzet Miasta
i Gminy Jedrzejow. Zadania zwigzane z utrzymaniem substancji mieszkaniowej zasobu na odpowiednim
poziomie technicznym bedg finansowane ze $rodkéw pozyskanych do budzetu ze sprzedazy lokali
mieszkalnych

Rozdzial 7.
Wysoko$é wydatkow zwigzanych z utrzymaniem m.z.g. w latach 2012 - 2016, z podzialem na rodzaje
kosztow.

Prognoze wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2012 - 2016 z podziatem na koszty
biezacej eksploatacji, koszty remontow i modernizacji, oraz koszty zarzadu nieruchomosciami wspdélnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli wynikaja z analizy potrzeb, oraz planu wydatkéw na remonty
i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych. Taki podzial wysokosci wydatkéw na poszczegdlne rodzaje
kosztow przedstawia Zat. Nr 5. Prognoza wydatkéw na nastepne lata zaktada réwniez wydatki inwestycyjne na
rozpoczecie budowy nowych budynkéw mieszkalnych. Taki kierunek dzialania Gminy Jedrzejow pozwoli na
zwiekszenie stanu posiadania lokali mieszkalnych i socjalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy,
ktory jest zbiezny z oczekiwaniami mieszkancdw miasta i gminy Jedrzejow.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy,

W latach 2007-2011 znacznemu zmniejszeniu ulegla liczba budynkow w zasobie mieszkaniowym o stanie
technicznym wskazujacym na pilna potrzebg wykonania remontu co najmniej jednego z elementow budynku np.
pokrycia dachowego. instalacji . stolarki. W latach 2012-2016 prognozuje si¢ dalsza poprawe stanu
technicznego budynkéw wchodzacych w sktad zasobu. ( Zakres rzeczowy remontéw i modernizacji obrazuje
Zal. Nr 4). Utrzymanie na nastgpny okres 98% bonifikaty przy sprzedazy przez gming lokali mieszkalnych
pozwoli zrealizowac plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2012-2016, a tym samym gmina pozyska
srodki finansowe, ktore bedzie mozna przeznaczy¢ wmiar¢ mozliwosci na adaptacje budynkow
z przeznaczeniem na lokale socjalne fub na budowg budynkéw socjalnych. Ustawowy obowiazek zapewnienia
przez gming lokali socjalnych osobom uprawnionym z mocy wyroku wymusza podjecie takich dzialan na
nadchodzacy okres. W latach 2012-2016 nadal planuje si¢ sprzedaz pozyskiwanych lokali mieszkalnych
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, a pozyskane do budzetu $rodki finansowe przeznacza¢ w miare
mozliwosci na utrzymanie substancji mieszkaniowej we wlasciwym stanie technicznym.
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Zatacznik Nr |

Wykaz budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktérych lokale mieszkalne naleza do m.z.g. i przeznacza sig
do sprzedazy.

L.p  |Adres Hos¢ lokali - szt. Powierzchnia uzytkowa - m?
budynku ogolem do sprzedazy ogdlem do sprzedazy
1. Okrzci 32 25 3 1017.00 135.40
2. Okrzei 30A* 24 4 1 054.24 181.96
3. Okrzei 38 24 1 1074.73 49.43
4, Okrzei 40 24 1 1.048.24 23.82
3. Okrzei 32 18 1 807,30 50,00
0. Okrzei 75 50 6 2 078.55 264.22
7. Okrzei 75A 15 1 507,60 45.63
8. Armii Krajowej | 60 14 2211,00 486.91
9. Armii Krajowej 3* 19 | 791,30 40,80
10). Armii Krajowej 5 19 2 807,72 56.74
I1. Armii Krajowej 6 30 3 1408.04 143.83
12. Armit Krajowej 7 18 4 752,13 142.03
i3, 11 Listopada 333 7 1 329,64 37.80
14 11 Listopada 34 7 2 330,48 46.40
15. 11 [istopada 80 12 5 402,00 164.00
16. 11 Listopada 101 32 2 1 245.32 46.40
17. 11 Listopada [01A 20 5 827.25 196,85
18. 11 Listopada 111 21 7 914,00 276,00
19. 11 Listopada 119 35 5 1 604.00 197.30
20). 11 Listopada 121* 35 2 1 609.80 72.60
21 11 Listopada 132 40 9 1471,08 265,07
22. Przypkowskiego 7 17 2 811,97 81.00
23. Przypkowskiego 54 24 3 1113,07 146,75
24. Przypkowskicgo 58 * 24 4 1 111,86 204.65
23, B. Chrabrego 1 117 14 5213.60 595.40
26. B. Chrobrego 3 40 1 1 705.00 48.00
27. Mieszka I 12 75 12 3 114,00 497.00
28. Glowackiego 31 4 2 164,50 69,50
29. Daszyviaskiego 3* 12 3 577,13 115.24
30. Zagaje 97 2 2 81,00 81.00
30 Zagaje 98 12 1 535.44 41.08
32, Zagaje 100 5 | 185,80 34.90
RAZEM 867 124 36 904,79 4 837,71

*- budynki wspolnot mieszkaniowych zarzadzane przez prywatnego zarzadce

Zrédlo: dane whasne Zaktadu Ustug Komunalnych wedhig stanu na dzien 30 wrzeénia 201 Ir.

Id: AWCIX-WRXTR-JGAGL-OZFMR-OONYF. Podpisany

Strona 8



Wykaz budynkow komunalnych, w ktory

Zatacznik Nr 2

ch lokale mieszkaine naleza do m.z.g. a po oproznieniu przeznacza
si¢ na lokale socjalne.

L. p. Adres 1lo$¢ tokali - szt. Powierzchnia uzytkowa - m?
budynku ogolem socjalnych ogolem socjalnych
1. 11 Listopada 117 5 1 141,91 16,41
2. 11 Listopada 13 7 1 271,35 33.70
3. Przypkowskiego 14 2 1 51,60 18.20
4. Przyplowskicego 38 4 4 144 95 144,93
5. Piastowska 1 6 1 243,70 31,59
6. 3-po Maja 134 23 23 680,25 680.23
7. Glowackiego 4 1 1 37,19 37,19
8. Glowackiego 22A 16 2 557.40 64,08
9. Glowackiego 22B 12 6 396,48 198.24
10. Przemyslowa S 1 -- 70,00 -
11. PL. T. Kosciuszki 9 18 10 620,78 335.16
12. Pl T. Kosciuszki 11 8 6 297.49 229.92
13. Daszynskiego 10 4 3 108,00 69,50
14 Daszynskiego 11 8 3 306.28 123.03
15. Daszynskiego 13 9 7 371,85 261,90
16. Daszynskiego 13A 2 1 78,56 31,91
17. Kilinskiego 14 3 1 114,00 47.00
18. M. Reja 20 8 1 308,40 7,05
19. Reymonta 21A 4 1 199,41 29.85
20. Pinczowska 16 14 1 54927 98
21. Pinczowska 20 10 5 393,98 193.33
22. Murawiec 1 | — 52,00 —-n
23. Kielecka 15 9 5 193,72 94,66
24. Strazacka 10 10 4 364,75 121,74
25 Koscielna 13 3 1 94.49 22.68
26. Jana Pawla 11 1 3 3 46,60 46.60
27. Brus S9B 2 2 89,39 89.39
28. Rakow 40 3 2 110,40 82.20
29, Przaslaw 38 1 --- 57,78 S
30. Chorzewa 20 8 7 305.32 293.16
RAZEM 205 103 7257,30 3.377,69
7rodio: dane whasne Zaktadu Ustug Komunalnych wedtug stanu na dzien 30 wrze$nia 2011.
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Zalacznik Nr 3

Wykaz budynkéw komunalnych, w ktoérych lokale mieszkalne nalezace do m.z.g. wylaczono ze sprzedazy.

L.p. Adres budynku [1os¢ lokali — szt. Powierzchnia uzytkowa - m*

I 11 Listopada 33 7 305,30

2. Przypkowskicgo 68 22 907,33

3. Podchojny 106 2 104,78

4 Micszka [ 14 9 308,20
RAZEM 40 1 625,61

Zrodto: dane wlasne Zaktadu Ustug Komunalnych
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Plan wydatkow na remonty i modernizacje w latach 2012 — 2016

Zatacznik Nr 4

L. 7akres rZ¢CZoWY remontow
p. i modernizacji 2012 2013 2014 2015 2016
1 Modernizacja i remonty budynkow — w tys. zh.
I dachy wraz 7 vbrobhy blacharska i wymiana rynien spustowych 80,00 80,00 80,00 60.00 60.00
2 termomodernizacja 1 malowanie elewacji budynku 180,00 180,00 160.00 160,00 160.00
RAZEM 260,00 | 260,00 | 240,00 | 220,00 220,00
1. Remonty biezace i konserwacja lokali m.z.g. — w tys. zl.
1 .wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 142,00 120,00 120,00 110,00 100,00
2.przebudowa fub wymiana weglowych piecow kaflowych 32,20 36.00 35,00 30.00 30,00
3.remont i wymiana instalacji elektrycznej 28,00 30.00 30,00 28.00 25.00
4 remont i wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej 75,00 80.00 80,00 98.00 100,00
3.przygotowanie lokalu do zasiedlenia po jego oproznieniu 80,00 74,00 75,00 84.00 65,00
RAZEM 357,20 | 340,00 | 340,00 | 350,00 320,00
1. | Uzupelnienie fund. remontowego wspélnot mieszkaniowych— tys. z}.
1.uzupelnicnic udzialu ominy w czesci wspolnej 315,40 252,50 190,00 130.00 60,00
RAZEM 315,40 | 252,50 | 190,00 ] 130,00 60,00
OGOLEM 932,60 | 852,50 | 770,00 700,00 | 600,00
Zrodio: dane wiasne Zaktadu Ustug Komunalnych
Strona 11
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Zatacznik Nr 5

Plan wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem m.z.g. w latach 2012 — 2016

L. Wysokosé wydatkow wedlug rodzaju Kosztow
p- 2012 2013 2014 2015 2016
1. Koszty biezgcej cksploatacji
- W o 357,20 340,00 340,00 350.00 320,00
- udziat %o 38 40 44 50 53
2. Koszty remontéw i modernizacji
-wiys zh 260.00 260.00 240,00 220,00 220,00
- udzial % 28 30 3 31 37
3. Koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi
-woty$ zl 315,40 252,50 190,00 130.00 60.00
- udzial % 34 30 25 19 10
RAZEM
-w o tvs zh 932,60 852,50 770,00 700,00 600,00
- udzial % 100 100 100 100 100
Wydatki inwestycyjne 750,00 800,00 870,00 900,00 1 000,0

Zrodto: dane wlasne Zaktadu Ustug Komunalnych
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