Uchwala Nr XLIV/408/02
Rady Miejskiej w Jedrzejowie
z dnia 28 marca 2002 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy ul. Przemystowg, ul. Stowianska i ul. Dygasinskiego

na obszarze miasta Jedrzejow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591) raz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz.
412, Nr 111, poz. 12791z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 iz
2001 r. Nr 5, poz. 42 1 Nr 14, poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz.
1804) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomiedzy ul. Przemy-
stowa, ul. Stowianska 1 ul. Dygasinskiego miasta Jedrzejow.

§2

1. Teren zawarty w granicach planu jest objety ustaleniami miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejéw uchwalonego uchwala Nr
XVII/55/80 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Jedrzejowie z dnia 2 kwietnia 1980 r.,
ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 6, poz. 35 z dnia 31 maja 1980 r. ze zmia-
nami uchwalonymi uchwatami Nr VI/28/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Jedrze-
Jowie z dnia 26 stycznia 1989 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego nr 7, poz. 73 z 1989 r.), Nr
XXV/140/92 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 22 kwietnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 9, poz. 95 z 1992 r.), Nr XXXVI111/245/93 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z
dnia 10 wrzesnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 10, poz. 115 z 1993 r.), Nr
V/37/94 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 7 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckie-
go Nr 12, poz. 144 z 1994 1.).



2. Wymieniony w ust. 1 miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzenncgo miasta
Jedrzejowa traci moc w czgsci objetej niniejszym planem. w granicach okreslonych ry-
sunkiem planu.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jedrzejowa uchwalonym uchwata Nr I1X/65/99 Rady Migjskicj w Jedrzejowie z dnia 25
maja 1999 r. teren w granicach planu polozony jest na obszarze, dla ktérego glowna
funkcje stanowia obszary zabudowy peryferyjnej, obejmujace sektory :

- poétnocny, od ul. Sw. Barbary, ul. Jana Pawla II, ul. Kilinskiego, ul. Krzywej do
granic miasta na wschodzie 1 poinocy,
- wschodni, od ul. Murawiec do ul. Pinczowskiej, Jasionki, Partyzantow,
- potudniowy, od ul. Partyzantéw, Topolowej, Dygasinskiego do projektowanej ul.
Przypkowskiego,
- zachodni, obejmujacy rejon Zamoscie.
Podstawowym wskazaniem kierunkowym w obszarze jest:
- utrzymanie priorytetu mieszkalnictwa,
- wyodrebnienie przestrzenne innych funkcji :
- szpital,
Szkotla podstawowa nr 1,
- cmentarze,
- targowisko,
- zespoly uslugowe 1 produkcyjne,
- bazy transportowe,
- zabudowa jednorodzinna — willowa,
- rezerwa terenowa pod ustugi publiczne,
- porzadkowanie 1 dopetnienie uktadow transportowych,
- wyodrebnienie przestrzeni publicznej,
- przestrzeganie zasad zachowania tadu przestrzennego,
- rozwiniecie obslugi transportowej, lokalnej 1 ponadlokalnej,
- modernizacja infrastruktury techniczne;j.

§3

Teren objety planem nie wymaga zmiany sposobu uzytkowania gruntéw na cele nierolnicze 1
niele$ne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

§ 4

Cel planu
Celem niniejszego planu jest ustalenie zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu

przeznaczonego w miejscowym planie ogélnym pod zabudowe. Obszar wyznaczony jest
obrzeznie ulicami Przemystowa, Stowianska i Dygasiniskiego. Uszczegétowieniu w planie
podlega projektowana ulica zbiorcza, taczaca docelowo ul. Przemyslowg z centrum miasta.
Regularny uklad wlasnosci pozwala uruchomié tereny budowlane, poprzez wprowadzenie
obstugi komunikacyjnej 1 uzbrojenia bez potrzeby przeksztalcenia dziatek.

Roéwnolegly uklad projektowanych drog pozwala na etapowanie realizacji planu. I etap
stanowia dziatki ciazace komunikacyjnie do istniejacych ulic. II etap powinna stanowic
realizacja ulicy lokalnej KL 1, umozliwiajaca lokowanie od potudnia funkcji rzemiesiniczych
i handlu hurtowego, od polnocy zabudowy mieszkaniowej. III etap stanowi realizacja
zabudowy mieszkaniowe] wzdhuz projektowanej ulicy dojazdowej KD 2.



Zapisy planu, dopuszczajg realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej dos¢ ekstensywnej, rowno-
czesnie pozwalaja na wprowadzenie form zwartej zabudowy jednorodzinnej realizowane;j
systemem zorganizowanynn.

Zalozeniem planu jest stworzenie wyraznych zapisow okreslajacych skalg i formeg
zabudowy sluzace stworzeniu zharmonizowanej kompozycyjnie przestrzeni miejskiej.
Zalozeniem funkcjonalnym jest spigcie ciggami pieszymi i rowerowymi w zieleni, a takze
wyraznie oznaczonymi alejami w ramach ulic lokalnych — terenéow mieszkaniowych z
przystankami komunikacji miejskiej, szkota, kosciotem i ustugami podstawowymi.

Przyjete dosrodkowe etapowanie realizacji planu pozwala przy obrzeznej zabudowie na
utrzymanie rezerwy terendw budowlanych , z mozliwoscig ich dotychczasowego rolniczego
wykorzystania.

§5

1. llekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa:
1) o planie - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwalg Rady Miejskiej w Jedrzejowie, wraz
z rysunkami planu - stanowigcymi zataczniki do niniejszej uchwaty,

2) o przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) o rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng czegs¢ planu,
stanowiacy dwa zaltaczniki do planu:
a) Nr 1 - plansza podstawowa w skali 1:1000
b) Nr 2 - plansza uzbrojenia technicznego w skali 1:1000

4) o przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj inwestycji, bez
realizacji ktérego nie moze byc realizowane przeznaczenie dopuszczalne,

5) o przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec taki rodzaj inwestycji, ktory
moze byé realizowany jako funkcja uzupelniajaca w proporcjach okreslonych w
ustaleniach szczegdtowych,

6) o obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w granicach linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, nazwany
symbolem cyfrowo - literowym, lub literowo - cyfrowym,

7) o stuzebnosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpnosé gruntowa do przejazdu,
przechodu oraz uzbrojenia technicznego potwierdzona wpisem do ksiggi wieczystej,

8) o wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec stosunek powierzchni
catkowitej (liczonej zgodnie z norma budowlang) wszystkich kondygnacji nadziemnych
obiektow kubaturowych zlokalizowanych na dzialce do powierzchni tej dziatki

2. Prognoza skutkéw wplywu ustalen m.p.z.p. na $rodowisko przyrodnicze stanowi
opracowanie dolaczone do planu, opiniowane i wylozone lacznie z planem.



ROZDZIAL 2
Ustalenia ogolne

§6

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej - MN
2) tereny zabudowy uslugowej — U
3) tereny rzemiosta uslugowego z dopuszczeniem rzemiosta produkcyjnego oraz handlu
hurtowego 1 detalicznego — RPU
4) ulice publiczne o charakterze zbiorczym — KZ
5) ulice publiczne o charakterze lokalnym — KL
6) ulice publiczne o charakterze dojazdowym — KD
7) publiczne ciagi piesze w zieleni — P
8) tereny stacji transformatorowych - EE
9) urzadzenia projektowanej infrastruktury technicznej 1 ich orientacyjny przebieg
oznaczony narys. planu:
- kanalizacja sanitarna
- kanalizacja deszczowa
- wodociag
- gazociag
10) sposob podziatu nieruchomosci
11) prawo budowy w granicy
12) sposéb ksztaltowania zabudowy

§7

Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia obowiazujace:

1) granice terenu objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znych zasadach zagospodarowania,

3) istniejaca zabudowa przeznaczona do zachowania, przebudowy, rozbudowy na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu

4) istniejaca zabudowa przeznaczona do wyburzenia,

5) teren mozliwy do zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy

6) linie mozliwych podziatéw — orientacyjne,

7) glowne ciagi piesze w zieleni,

8) linie SN 15 kV wraz ze strefg bezpieczenstwa 2x7,5 m.

9) dopuszczone dojazdy stuzebne dla drugiej linii zabudowy

10) kierunki obstugi komunikacyjne;j,

11) przyblizony sposéb aranzacji pasow drogowych,

12) orientacyjny sposéb nasadzen wysokiej zieleni ozdobnej wzdhuz ciagdw pieszych,

13) przyblizony sposéb ulozenia ciagow infrastruktury techniczne;.

§8

Na obszarach okreslonych w planie symbolem MN dla inwestycji obejmujacej teren o
powierzchni minimum 3 dzialek budowlanych oznaczonych na rysunku planu - dopuszcza sig
inny niz przewidziano planem sposéb ksztaltowania zabudowy - pod warunkiem
wykorzystania terenu zgodnie z obowigzujacym przeznaczeniem, zachowania skali i
intensywnosci zabudowy, nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog publicznych oraz
nie pogarszania warunkow zabudowy na dziatkach sasiednich.



(3]

§9

Na obszarach zabudowy jednorodzinnej MN wustala si¢ nieprzekraczalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na 0.8

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] MN powierzchnia terendw zieleni
na gruncie w ramach powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 25%.

Na terenach zabudowy ustugowej 1 rzemieslniczej RPU powierzchnia zieleni na gruncie
nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni obszaru.

§ 10

Zakazuje sig utwardzania drog 1 placédw oraz podjazdow wewnetrznych nawierzchnig
pylaca typu tluczen, zuzel.

Indywidualne zrédla ciepla nalezy rozwiazywaé w oparciu o paliwo uznane za
ekologiczne np. gaz, oleje opalowe, elektrycznos¢ lub przewidywaé centralne
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z planem ucieptownienia miasta.

§11

Na obszarach, na ktérych funkcj¢ dopuszczalng stanowia ustugi podstawowe nieuciazliwe
- a ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej - zakazuje sig¢ realizacji przedsiewzied
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych
oraz ustlug produkcyjnych, baz magazyndéw hurtowych, ustug samochodowych,
stolarskich 1 §lusarskich, rzezni, przetwérni, sktadowisk surowcow wtérnych.

Za nieuciazliwe uwaza si¢ ustugi , ktérych ewentualne uciazliwe oddzialywanie na
srodowisko w formie emisji substancji szkodliwych do atmosfery, zapachow, pyléw,
wibracji 1 hatasu jest ograniczone do granic wiasnosci i nie uniemozliwia lokalizacji - w
granicach dzialki wlasnej - funkcji podstawowe;.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej MN nie uznaje si¢ za sprzeczne z planem
wykorzystanie pomieszczen mieszkalnych na funkcje ustugowe typu gabinety, biura,
pracownie do pracy cichej.

§12

Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji szczelnych zbiornikéw sciekow oraz indywidualnych
urzadzen do oczyszczania $ciekdw ze wzgledu na lokalne uwarunkowania

Do czasu rozpoczecia realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej na obszarze
MN -~ nie przylegajacych do istniejacej kanalizacji sanitarnej — obowiazuje zakaz
wydawania pozwolenia na budowg budynkéw mieszkalnych lub uslugowych
wymagajacych doprowadzenia wody.

Obowiazuje zakaz wydawania pozwolen na budowe bez zaopatrzenia obiektu w wode z
siect wodociagu miegjskiego.

Awaryjne zaopatrzenie w wodg dla celéw obrony cywilnej rozwiazuje ,,Plan zapewnienia
dostaw wody w warunkach specjalnych dla miasta i gminy Jedrzejow™ z 1998 r.

Sprawy gospodarki odpadami reguluje uchwata Rady Miejskiej w Jedrzejowie Nr
XLI1/276/98 z dn. 12.02.1998 r.



§13

Ustala si¢ przebieg gldwnych projektowanych ciagéw infrastruktury technicznej o
przyblizonym potozeniu, oznaczonych na rys. planu. Nie uznaje si¢ za sprzeczne z planem
realizacje infrastruktury technicznej nie oznaczonej na rys. planu w pasach istniejacych 1
projektowanych drég publicznych, ciagow pieszych i zieleni publicznej oraz w
uzasadnionych przypadkach na terenach prywatnych o ile nie narusza to generalnych zasad
uzbrojenia przyjetego w planie.

§ 14

1. Podziat nieruchomosci mozliwy jest wzdtuz linii rozgraniczajacych obszary o réznym
przeznaczeniu

2. Podzial nieruchomosci na obszarach zabudowy jednorodzinnej MN oznaczony na rysunku
planu nie jest obowigzujacy i moze by¢ zmieniony pod warunkiem zachowania
minimalnej szeroko$ci frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej - 9 m oraz
zachowaniu nastepujacych minimalnych szerokosci i wielkosci dzialek:

dla zabudowy wolnostojace;j - szerokos¢ 18 m, powierzchnia 400 m’
dla zabudowy bliZzniaczej - szerokos¢ 12 m, powierzchnia 300 m*
dla zabudowy zwartej - szerokos$¢ 9 m, powierzchnia 200 m”

3. Do czasu wydzielenia przez gming ulic lokalnych okreslonych w rysunku planu
symbolem KD2, KD3 i KL 1 zakazuje si¢ wydzielania dzialek, ktorych obstuga zgodnie z
planem odbywa si¢ z tej ulicy, a wniosek wlasciciela nie uwzglednia jej wydzielenia.

4. Dopuszcza sie¢ podzial i przeksztalcenie nieruchomosci w obszarach RPU 1 U na
podstawie koncepcji zagospodarowania, opracowanej przez osobg posiadajaca upranienia
urbanistyczne lub uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej, pod
warunkiem zapewnienia polaczenia wydzielonych dzialek budowlanych z ulica publiczna,
droga wewngtrzng min. 7,5 m. szerokoscl.

§15

1. Do czasu wydzielenia ulicy KL 1 — obowigzuje zakaz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu na dziatkach, ktérych obstuga komunikacyjna
przewidziana jest z tej ulicy.

2. Do czasu wydzielenia ulicy KD2 i KD3 dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy w drugim
rzedzie w stosunku do ul. Stowianskiej pod warunkiem wydzielenia drogi dojazdowe]
szerokosci 5 m lub stuzebnosci gruntowej do czasu realizacji tych ulic.

§16

1. Istniejgca zabudowa okreslona na rysunku planu jako zabudowa przeznaczona do
rozbiorki ze wzgledu na kolizje z uktadem komunikacyjnym moze by¢ remontowana bez
prawa rozbudowy do czasu realizacji funkcji okreslonej w planie.

2. Istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢ rozbudowywana,
nadbudowywana i remontowana z zachowaniem warunkow okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegolnych obszardw.

3. Dla zabudowy istniejacej rozbudowywanej dopuszcza sig¢ inny niz w ustaleniach
szczegdtowych sposdb ksztaltowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy
techniczne 1 formalne.



§17

Na terenach zabudowy jednorodzinnej MN, rzemie$lnicze) RPU 1 ustugowe) U

wprowadza sie prawo budowy w granicy dziatki lub w odlegtosci mniejszej niz 3 m, ale

nie mniejszej niz 1,5 m. od granicy z sasiadami (o ile przepisy szczegoine nic stanowig
inaczej) dla :

a) budynku mieszkalnego - jesli budynek mieszkalny sasiada znajduje si¢ w granicy
dziatki 1 spetnia warunki okreslone w prawie budowlanym dla zabudowy w granicy
lub szeroko$¢ dziatki uniemozliwia realizacje budynku o szerokosci 7 m.

b) zabudowy rzemiesinicze] - jezeli szerokos¢ dziatki uniemozliwia budowe budynku o
szerokosci min. 7 m.

¢) Zabudowy gospodarczej 1 garazowej — jesli budynek garazowy lub gospodarczy
sasiada znajduje si¢ w granicy dziatki i spelnia warunki okreslone w prawie
budowlanym dla zabudowy w granicy lub szerokos¢ dziatki uniemozliwia realizacje
budynku o szerokosci 4 m.

§ 18

Ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przyjmowac zgodnie z
analiza przeprowadzonga w oparciu o aktualne zalecane w literaturze fachowej wytyczne 1
wskazniki oraz zewnegtrzne warunki komunikacyjne, z tym ze dla zabudowy
mieszkaniowe] MN nalezy przyjmowac minimum 2 miejsca postojowe na mieszkanie.
Funkcje parkingu dla uzytkownikéw obszarow RPU moze przejaé czgsciowo ulica KL 1.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegdlowe

§ 19

Wyznacza sig obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4
MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8MN dla ktéorych podstawowym przeznaczeniem jest funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna.

Dopuszcza si¢ funkcje ustug podstawowych nieuciazliwych w parterach budynkow

mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o powierzchni catkowitej (liczac wg normy

budowlanej) do 100 m?.

Dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub dostawianych w granicy parterowych garazy

na samochody osobowe 1 dostawcze oraz budynkow gospodarczych o powierzchni faczne;

calkowitej do 60 m?. Ograniczenie powierzchni nie dotyczy dzialek juz zabudowanych
budynkiem mieszkalnym, gdzie powierzchnie zabudowy reguluje wspolczynnik
intensywnosci 1 powierzchni terenu zieleni.

Dla obszaréw zabudowy jednorodzinnej MN ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i

zagospodarowania terenu (nie ujete w ustaleniach ogdinych):

1) wyznacza sig¢ obszary mozliwe do zabudowy (nieprzekraczalne linie zabudowy)

2) obowigzuje sytuowanie zabudowy w uktadzie kalenicowym, z tym ze na dziatkach
naroznych budynki powinny by¢ ksztalttowane w sposob podkreslajacy ukiad
urbanistyczny z zastosowanie akcentéw architektonicznych 1 podkresleniem
formalnym narozy budynkdw,

3) wysokos¢ zabudowy ustala si¢ maksymalnie na trzy kondygnacje, z tym ze trzecia
kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe, wysoko$¢ linii przecigcia plaszczyzny
dachu ze $ciana okapowa wynosi max 7 m, a wysokos$¢ kalenicy 12 m. (miarg przy
spadku terenu jest srednia wysokos$¢ na obwodzie),




4) kat nachylenia dachu ustala sie na 38° do 45°,

5) faczna dtugos¢ facjat w plaszezyznie Sciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/2
dtugosci okapu,

0) kolor elewacji - pastelowe, cieple naturalne barwy ziemi ,

7) kolor dachow — naturalny kolor dachowki ceramicznej do brazow,

8) ogrodzenia lekkie, wysokos¢ do 180 cm.

9) Dla dziatki nr 27 w obszarach 3 MN, 5 MN warunkiem pelnej zabudowy jest
przebudowa napowietrznej linii SN 15 KV, Dopuszcza sie odstepstwo od tych ustalen,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych natezen pola
elektroenergetycznego, okreslonych w  przepisach szezegolnych oraz za zgoda
wlasciwego zarzadu sieci,

10) Dla dzialki nr 36 w obszarze 7MN dopuszcza sig¢ wydzielenie dziatki budowlanej w
drugiej linii zabudowy pod warunkiem zapewnienia stuzebnosci gruntowej lub drogi
wewnetrznej od ulicy KL 1 o szerokosci min. 5 m.

§ 20

Wyznacza si¢ obszary zabudowy rzemieslniczej | RPU, 2 RPU, 3 RPU, dla ktorych
gtowna funkcje stanowi rzemiosto ushugowe z dopuszczeniem rzemiosta produkcyjnego,
handlu hurtowego 1 detalicznego.

W obszarach RPU dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzied mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu moze by¢
wymagany pod warunkiem zastosowania rozwiazan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych, ktore wyeliminuja szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza teren
zakladu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Dla  obszarow zabudowy rzemieslniczej RPU, ustala si¢ nastepujace wytyczne
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza sig obszary mozliwe do zabudowy (nieprzekraczalne linie zabudowy),

2) maksymalng wysokos$¢ okresla sie na 11 m,

3) kolor krycia dachéw — od naturalne;j terakoty do ciemnych brazow.

Do czasu realizacji funkcji podstawowej dopuszcza sie rolnicze wykorzystanie gruntéw.
Dla kolejnych inwestycji realizowanych na obszarach RPU wprowadza sie obowiazek
przedktadania do wniosku o pozwolenie na budowe dowodu zharmonizowania obiektu
projektowanego z otoczeniem — rozwinigcie pierzei od strony ulicy KZ1 i KL1.

§21

Wyznacza si¢ obszary zabudowy ustugowej 1 U, 2 US, 3US dla ktorych gtownag funkcja

stanowig nieucigzliwe ustugi ogdélnomiejskie z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,

kultury, administracji, stuzby zdrowia, oswiaty, sportu oraz nieucigzliwego rzemiosta
ustugowego.

Dla obszaru 1U, 2U, 3U dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa powyzej parteru. Dla

obszaru 2U obowiazuje odleglos¢ zabudowy micszkaniowej od skrajnej projektowane;

jezdnt ulicy Przemystowej 20 m.

Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza sig teren mozliwy do zabudowy (nieprzekraczalne linie zabudowy),

2) wysokos¢ budynkéw ustala si¢ maksymalnie na 3 kondygnacje, z tym ze trzecia
kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe. a wysokosé przecigcia sciany okapowej z
plaszczyzna dachu nie moze przekroczy¢ 7 m. a w kalenicy 12 m od poziomu terenu
1stniejacego ($rednia na obwodzie),

3) kat nachylenia dachéw okresla sie na 38° do 45°,



4) laczna dlugosé¢ facjat w plaszezyznie okapowej nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci
okapu,
5) kolor dachow -- naturalny kolor dachdéwki ceramicznej do brazow.

§ 22

1. Wyznacza sie tereny publicznych ulic miejskich ukfadu podstawowego 1 lokalnego:

1) KZ1 - projektowana ulica zbiorcza do potaczenia istniejacych terenow przemysiowych
z droga krajowa nr 7 oraz do obstugi terenow rozwojowych potozonych w
poludniowej czgsci miasta; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 30,0 m; jezdnia
szer. 7,0 m; chodnik dla pieszych obustronne oddzielone od jezdni pasem zieleni o
szer. 8,0 m. — po potudniowej stronie o szer. 2,5 m. a od strony pétnocnej potaczony
ze Sciezka rowerowaq o szer. 3,0 m: skrzyzowania z istniejacymi i projektowanymi
ulicami - zwykle.

2) KL1 - projektowana ulica lokalna obstugujaca projektowane budownictwo
mieszkaniowe i ustugowe; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15,0 m; jezdnia
szer. 6,0 m; chodnik dla pieszych jednostronny 2,0 m po stronie péinocnej, oddzielony
od jezdni pasem zieleni o szer. 3,0 m.

3) KL2 - projektowana ulica lokalna iaczaca projektowane osiedle z ulicg zbiorcza KZ1;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 13,0 m; jezdnia szer. 6,0 m; chodnik dla
pieszych jednostronny- 2,0 m oddzielony od jezdni pasem zieleni o szer. 3,0 m.

4) KL3 - projektowana ulica lokalna taczaca projektowane osiedle z ulica zbiorczg KZ1;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 13,0 m; jezdnia szer. 6,0 m; chodniki dla
pieszych obustronne oddzielone od jezdni pasem zieleni o szer. 3,0 m.- po stronie
zachodniej o szer. 2,0 m. a od strony wschodniej potaczony ze sciezkg rowerowg o
szer. 3,0 m.

5) KD1 - istniejaca ulica Stowianska - dojazdowa obstugujaca istniejace 1 projektowane
tereny budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, przewidziana do adaptacji;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m; chodniki dla pieszych obustronne o
szer. 1,5 m, przylegte do jezdni.

6) KD2 - projektowana ulica dojazdowa obstugujaca projektowane tereny budownictwa
jednorodzinnego; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m; jezdnia szer. 5,0 m;
chodnik dla pieszych jednostronny o szer. 2,5 m, oddzielony od jezdni pasem zieleni o
szer. 2,5 m.

7) KD3 - projektowana ulica dojazdowa, laczaca istniejaca ulicg Stowianska z
projektowang ulica KD2; parametry techniczne — tak jak KD2.

2. Pasy ulic miejskich stuza do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty
budowy oraz modernizacji drég musza uwzglednia¢é mozliwosci prowadzenia
podstawowych sieci uzbrojenia komunalnego:

- kanalizacji deszczowe],

- kanalizacji sanitarne;,

- wody,

- kabli energetycznych sredniego i niskiego napiecia,
- kabli telekomunikacyjnych,

- gazu Srednio 1 niskopreznego (docelowo).

3. Powyzsze uzbrojenie komunalne powinno byé za wyjatkiem kanalizacji deszczowej
zlokalizowane poza jezdnia. @~ W  przypadkach  uzasadnionych istniejacym
zagospodarowaniem w dobrym stanie technicznym dopuszcza si¢ za zgoda zarzadu drogi
realizacje kanatu sanitarnego pod jezdnia.

4. Minimalne odleglosci zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okresla tabela Nr 1:



Symbol na ry- Rodzaj ulicy Odlegtos¢ od kraweznika jezdni (m):
sunku
planu od zabudowy od zabudowy ustugo-
przeznaczonej na sta- wej,
ty pobyt ludzi gospodarczej 1 pro-
dukcyjnej
K71 Projektowana ulica 15,0 15,0
zbiorcza uktadu pod-
stawowego
KIL1 Projektowana ulica 8,0 6,0
lokalna
KL2, KL.3 Projektowane ulice 8,0 8,0
lokalne
KD1 Istniejaca ulica dojaz- 8,0 8,0
dowa
KD2, KD3 Projektowane ulice 8,0 8,0
dojazdowe

1) istniejaca zabudowa przeznaczona na rysunku planu do trwalej adaptacji moze byc
rozbudowywana w odlegtosciach mniejszych niz okresla tabela Nr 1, w istniejacej li-
nii zabudowy, pod warunkiem eliminacji skutkow ucigzliwosci od komunikacji, np.
przez stosowanie stolarki dzwiekoszczelnej, specjalnego ksztaltowania funkcji

2) rozbudowa budynkow istniejacych przeznaczonych do trwalej adaptacji, powodujaca
zblizenie do drogi mniejsze niz okreslone w tabeli Nr 1, wymaga zgody zarzadu drogi

usci$la si¢ linie rozgraniczajace ulicy Przemystowej oznaczonej w planie miejscowym

zagospodarowania przestrzennego m. Jedrzejowa symbolem 06KZ na 15,0 m od osi ist-
niejacej jezdni.

Wyznacza sig ciagi piesze P1, P2, o zmiennej szerokosci 6,0 do 12,0 m dla ruchu piesze-

g0 1 rowerowego; szerokosé utwardzonego pasa min. 3,0 m.

§ 23

Wyznacza sig obszar lokalizacji stacji transformatorowe;j 1E.

Lokalizacja stacji transformatorowej w obszarze 1RPU jest orientacyjna i ulegnie uscisle-
niu w projektach budowlanych zagospodarowania terenu.

Docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprzeé na maksymalnych wskaznikach
intensywnosci zabudowy okreslonych w planie przy zatozeniu budowy sieci kablowej NN
o przekroju nie wiekszym niz 120+150 mm®.

Zasilanie stacji transformatorowych nalezy projektowa¢ kablami SN w pasach drogowych
1 ciggach przestrzeni publicznych.

1) Istniejaca linia SN 15 kV do przebudowy. Wyznacza si¢ pasy terenu o szerokosci od-
powiednio 7,5 m. od istniejacej linii 15 kV po obu stronach linii, w ktérych nie powinna
by¢ realizowana zabudowa przeznaczona na staly pobyt ludzi. Lokalizacja obiektow w
tych pasach nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi, musi spelnia¢ warunki okreslone w
przepisach szczegdlnych 1 normach.

2) Dopuszcza sig odstepstwo od ustalen pkt 1 ~ pod warunkiem nie przekraczania do-
puszczalnych natgzen pola elektroenergetycznego okreslonych w przepisach szczegdlnych
oraz za zgoda wlasciwego zarzadu sieci.



§ 24

I.- Rozprowadzanie sicci wodociagowej z istnicjacego wodociagu micjskiego nalezy wyko-
na¢ w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania za-
mknigtych pierscieni.

2. Bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wode nalezy dokona¢ w oparciu o maksy-
malne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjete w planie.

§25

I. Kanalizacje sanitarng i deszczowa nalezy rozwiazywaé w oparciu o przyjety w rysunku
planu przyblizony przebieg sieci grawitacyjne;j.

2. Bilansowanie docelowej ilosci Sciekéw nalezy wykonywaé w oparciu o maksymalny
przyjety w planie wspétczynnik intensywnosci zabudowy.

§ 26
Rozprowadzenie Sredniopreznej sieci gazu ziemnego nalezy realizowacé w pasach drogowych

istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknig¢tych pierscieni.

ROZDZIAL 4
Postanowienia szczegdlne

§27

Ustala sig stawkeg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w ust. 3 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym w wielkosci 0%

ROZDZIAL 5
Przepisy koncowe

§ 28

Niniejsza uchwatl podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swictokrzy-
skiego
§ 29

Niniejsza uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego
§ 30

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Jedrzejowie.

Rady MiejsKiej w Jedrzejowie
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