RADA MIEJSKA
® dedracjowio Uchwala Nr XXXV1/337/01
Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 6 wrzesnia 2001 roku

w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przylegajacego do al. Jozefa Pitsudskiego od strony zachodniej

na obszarze miasta Jedrzejow

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622,z 1997
r. Dz. U.Nr 9, poz. 43, Nr 123, poz. 775, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 106 poz. 679
i 21998 r. Dz. U. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1162, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz.
552, Nr 91, poz. 1009, Nr 20, poz. 306, Nr 62 poz. 718, Nr 95, poz. 1041, z 2001 r. Nr 45,
poz. 497) oraz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279 i z 2000
r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 iz 2001 r. Nr 5, poz. 42 1 Nr 14, poz.
124) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala co nastgpuje:



ROZDZIAL 1
Przepisy wprowadzajace
§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przylegajacego do al.

Jézefa Pitsudskiego od strony zachodniej na obszarze miasta Jedrzejow.

§2

1. Teren zawarty w granicach planu jest objety ustaleniami miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow uchwalonego uchwata Nr XV11/55/80
Rady Narodowej Miasta i Gminy w Jedrzejowie z dnia 2 kwietnia 1980 r., ogloszonego w
Dz Urz. Woj. Kieleckiego Nr 6, poz. 35 z dnia 31 maja 1980 r. ze Zzmianami
uchwalonymi uchwatami Nr V1/28/89 Rady Narodowej Miasta 1 Gminy w Jedrzejowie z
dnia 26 stycznia 1989 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego nr 7, poz. 73 z 1989 r.), Nr
XXV/140/92 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 22 kwietnia 1992 . (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 9, poz. 95 z 1992 r.), Nr XXX VI11/245/93 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z
dnia 10 wrzesnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 10, poz. 115 z 1993 r.), Nr
V/37/94 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 7 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 12, poz. 144 2 1994 1.).

2. Wymieniony w ust. 1 miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzenncgo miasta
Jedrzejowa traci moc w czgsci objetej niniejszym planem, w granicach okreslonych
rysunkiem planu.

3. W Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jedrzejowa uchwalonym uchwatla Nr IX/65/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie 7z dnia 25
maja 1999 r. teren w granicach planu potozony jest na obszarze, dla ktorego gldwng
funkcje stanowia obszary miejskiej zabudowy osiedlowej, obejmujace kompleksy
zabudowy przy:

- ul. F. Przypkowskiego;

- ul. Mieszka I;

- ul. R. Dmowskiego;

- ul J. Pilsudskiego (os. Szansa);

- ul. 11 listopada
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Dzialania kierunkowe w tym obszarze winny obejmowac:

w obszarze rehabilitacji zabudowy blokowej:

- poprawa standardu technicznego zabudowy;

- poprawa waloréw estetycznych budynkow;

- poprawa jakosci zagospodarowania otoczenia budynkow;

w obszarach rozwojowych zabudowy osiedlowej:

- nadanie nowej zabudowie charakteru i skali zgodnej z lokalna tradycja;

- kompleksowe zagospodarowanie terenu, obejmujace  zazielenienie, matla
architekture, drogi i stanowiska postojowe, sciezki piesze 1 TOWErowe;

- zapewnienie wysokiej intensywnosci, zgodnie z miejskim charakterem obszaru

zachowanie terenow i obicktow ustugowych, wystepujacych w obszarze:

- obszary szkot zawodowych;

- obszary szkét ekonomicznych i szkol podstawowych nr 3 1 nr 4;

- obszar kosciota p.w. Matki Boskiej Laskawej;

- przedszkole nr 2;

- park przy ul. Przypkowskiego;

- tereny JKD;

Dodatkowe dzialania kierunkowe w odniesieniu do wymienionych terenow i obicktow winny

uwzgledniac:

aktywizacjc terenéw JKD dla celéw ponadlokalnych, polegajaca na dalszym
rozwijaniu funkcji turystycznych wspartych koncentracja ustug kultury, rozrywki,
rekreacji z duzym udzialem zieleni. Postulowane znalezienie inwestora strategicznego
dla catego terenu JKD, dla rozwinigcia programow o zasiggu Jw.;

integracjc obiektow o$wiaty podstawowej z kompleksami mieszkaniowymi,
polegajaca na tworzeniu stref bezpiecznego dojscia dla dziect;

integracje przestrzenng kompleksu kosciota p.w. Matki Boskie] f.askawej z obszarami
parafii;

wyksztalcenic osrodka handlowo - ustugowego o zasiggu lokalnym;

wyksztatcenie osrodka sportu i rekreacji przy ul. Dygasifiskiego

§3

Teren objety planem nie wymaga zmiany sposobu uzytkowania gruntow na celc nicrolnicze i

nielesne w rozumieniu ustawy 7 dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych.



§ 4

Cel planu

Celem niniejszego planu jest ustanowienie zasad scalenia i podziatu oraz przeznaczenia pod

zabudowe mieszkaniowa i ushugows pasa terenu migdzy osiedlem mieszkaniowym Szansa a

pasem drogowym ul. Jozefa Pilsudskiego. Przeznaczenie obszaru pod budownictwo

realizowane w ramach zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - pozwoli na racjonalne

przeksztalcenie wilasnosci  gruntow, definiujac sposob zabudowy nieuporzadkowanego

fragmentu terenu.

§5

[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa:

1

2)

3)

4)

6)

7)

o planie - nalezy przez to rozumic¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Jedrzejowie, wraz

z rysunkiem planu - stanowigcym zataczniki do niniejszej uchwaty,

o przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

o rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng cz¢s¢ planu,

bedacy zalacznikiem Nr 1 do planu - plansza podstawowa w skali 1:1000,

o opracowaniu dotaczonym - nalezy przez to rozumie¢ rysunck OD 1 wyjasniajacy w

sposob graficzny sposob ksztattowania funkcji i bryly budynkow w obszarzc 2 MNS,

o przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj inwestycji, ktory
moze by¢ realizowany jako funkcja uzupetniajaca w proporcjach okreslonych w

ustaleniach szeczegdlowych,

o0 obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w granicach linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach zagospodarowania, nazwany

symbolem cyfrowo - literowym lub literowym,

o obszarze zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumiec

budownictwo, ktére moze by¢ realizowane:



a) przez inwestorow indywidualnych po dokonaniu uprzednio scalenia i podziatu
gruntéw w granicach poszczegdlnych obszarow na podstawie przepisow szczegdlnych
o scalaniu 1 podziale,

b) przez jednego inwestora w ramach decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu obejmujacej caly obszar,

ROZDZIAL. 2

Ustalenia ogdlne

§6

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej - MNS
tereny ushug ogolnomiejskich - U
drogi publiczne o charakterze dojazdowym - KD
ciggi piesze w zieleni - KP
zielen izolacyjna - ZI1
urzadzenia projektowanej infrastruktury technicznej i ich orientacyjny przebieg
- kanalizacja sanitarna
- kanalizacja deszczowa
- wodociag
sposob podziatu nieruchomosci
prawo budowy w granicy

sposob ksztaltowania zabudowy, intensywno$¢, skala.

§7

Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne stanowidace ustalenia obowigzujace:

Y
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9

granice terenu objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania

linie mozliwych podziatéw terenu

obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i ich granice

obszary przeznaczone do zabudowy w obszarach ustug ogolnomiejskich ,,U”
obowiazujacy sposob ksztaltowania formy zabudowy

kierunki obstugi komunikacyjnej

linic oznaczajace prawo budowy w granicy

obowigzujacy lini¢ zabudowy

N



('S)

§ 8

Na obszarach, na ktérych funkcje podstawowg stanowia ustugi podstawowe nieucigzliwe -
a ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej - zakazuje si¢ realizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu jest obligatoryjny lub moze by¢ wymagany oraz ustug produkcyjnych, baz
magazynéw hurtowych, ustlug samochodowych, stolarskich i $lusarskich, rzezni,
przetworni, sktadowisk surowcow wtornych. Dopuszcza si¢ drobne rzemioslo ustugowe i
ustugi gastronomiczne pod warunkiem ograniczenia ich ewentualnego ucigzliwego
oddziatywania na srodowisko w formie emisji substancji szkodliwych dla atmosfery,
zapachow i hatasu do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Na obszarach zabudowy mieszkaniowej MNS nie uznaje si¢ za sprzeczne z planem
wykorzystanie pomieszczefi mieszkalnych na funkcje uslugowe typu gabinety, biura,
pracownie do pracy ciche;j.

Zmiana przepisow szczegdlnych zwiazanych z trescig ustalen planu micjscowego nie
powoduje potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje si¢ je zastosowac

do zmienionego stanu prawnego bez naruszenia ich istoty.

§9
Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji szczelnych zbiornikéw $ciekow oraz indywidualnych
urzadzen do oczyszczania sciekéw ze wzgledu na uwarunkowania lokalne.
Do czasu rozpoczecia realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej na obszarze
MNS - obowiazuje zakaz wydawania pozwolenia na budowe.
Obowigzuje zakaz wydawania pozwolen na budowg bez zaopatrzenia obiektu w wodg z

sieci wodociggu miejskiego.

§10

Sprawy gospodarki odpadami reguluje uchwala Rady Miejskiej w Jedrzejowie Nr
XLII/276/98 7 dn. 12.02.1998 1.



§ 11
Dla obszaru 2 MNS wprowadza si¢ obowigzek budowy w granicy okreslonej graficznie w

rysunku planu.

§ 12
Podziat terenu moze by¢ dokonany jedynie w ramach obszarow zorganizowane]j dziatalnosci

inwestycyjnej na podstawie przepisow szczegdlnych o scaleniu i podziale.

§ 13
1. Uzbrojenie w sieci infrastruktury technicznej nalezy rozwiaza¢ w nawigzaniu do
istniejacych gtéwnych ciagoéw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu.
2. Nie uznaje sie za sprzeczng z planem realizacje infrastruktury technicznej w pasach
istniejacych i projektowanych drog publicznych, ciagow pieszych i zieleni publicznej oraz
w uzasadnionych przypadkach na terenach prywatnych, o ile nie narusza to generalnych

zasad uzbrojenia przyjetego w programach gminnych.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegblowe

§ 14

1. Wyznacza si¢ obszary zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej 1MNS i 2MNS,
realizowanej przez poszczegélnych inwestorow na wydzielonych w trybie okreslonym w
przepisach szczegolnych o scaleniu i podziale dziatkach w granicach zorganizowanej
dzialalnosci inwestycyjnej lub przez jednego inwestora w ramach decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujacej caly obszar.

2. Okresla sie nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy w obszarze I1MNS:

1) dla obszaru IMNS ustala si¢ szerokosci dziatki okreslona na rysunku planu,
2) w rysunku planu ustala si¢ obowiazujaca linig¢ zabudowy,
3) okreéla sic obowiazujacy sposob ksztattowania bryly budynkow,
- wysoko$¢ budynkow - 2 kondygnacje, z tym ze druga kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe, max wysokos¢ do kalenicy 10 m.
~ bryla glowna budynku - trakt 10.20, kat nachylenia dachow - 45°. bez naczotkow 1
okapow szczytowych,

- zwiehczenic okapow gzymsem - micjski typ zabudowy.



- laczna dlugo$¢ facjat w plaszezyznie $ciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/2
dlugosci $ciany okapowey,

- kolor elewacji - odcienie bieli,

- kolor dachéw - naturalny kolor dachowki ceramicznej,

- ogrodzenia od strony ulicy jednorodne na bazie cegly ceramicznej licowki
czerwone] 1 drewna,

- zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy i budynkow gospodarczych,

- narys. planu okreslono kierunek ustawienia kalenic.

3. Wyznacza si¢ nast¢pujace warunki ksztaltowania zabudowy w obszarze 2MNS:

1) dla obszaru 2MNS minimalne szerokosci dziatki ustala si¢ na 15 m,

2) wprowadza si¢ obowiazek ksztaltowania atrialnych ukladéw zabudowy parterowej z
dachami o spadku 17°, krytymi blacha dachéwkowa w kolorze terakoty,

3) wprowadza sic obowiazek wykonania ogrodzen od strony ulicy Pitsudskiego o
charakterze ckranu akustycznego, wysokosci do 2,5 m na bazie ceramicznych
materialow budowlanych i1 drewna,

4) wprowadza si¢ opracowanic dotaczone charakteryzujace w sposob graficzny kierunek
rozwiazan funkcjonalno przestrzennych zabudowy atrialnej (rys. OD1)

. . - . . o e 2
5) pow. terenu przyrodniczo czynnego atrium nie moze by¢ mniejsza niz 36 m'.

§ 15

1. Wyznacza si¢ obszary ustug Ul i U2, ktérych funkcje stanowia ustugi o charakterze
ogolnomiejskim z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, kultury, administracji, stuzby
zdrowia, o$wiaty, sportu oraz nieuciazliwego rzemiosta ustugowego.

2. Wyznacza sie nastepujace warunki ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ teren mozliwy do zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy

2) dla obszaru 1U wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ maksymalnie na 2 kondygnacje, z tym
ze drugg kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe, kat dachu ustala si¢ na 45°, uklad
kalenicowy lub narozny,

3) dla obszaru 2U wysokos¢ zabudowy ustala si¢ maksymalnic na 3 kondygnacje
(facznie z poddaszem), wys. do kalenicy max 12 m, kat nachylenia dachu nalezy
dostosowaé do otaczajacej architektury zapewniajac harmonijne zamknigeic uktadu
(max 45°%)

4) kolor dachéw - w tonacji naturalnej terakoty,



5) przestrzen migdzy linig zabudowy a pasem drogowym rozwigza¢ w formie pasazu

miejskicgo z zielenia, bez prawa grodzenia powyzej 40 cm.

§ 16

1. Wyznacza si¢ tereny ulic miejskich ukfadu lokalnego:

1) KDI - projektowana ulica publiczna dojazdowa laczaca projektowana ulicg KD4 z
ulica Pitsudskiego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 11,0 - 12,0 m; jezdnia
szer. 5.0 m: chodniki dla pieszych obustronne 2x2,0 m, przylegte do jezdni.

2) KD2 - projektowana ulica publiczna dojazdowa laczaca projektowana ulicg KD4
z ulicg Pilsudskiego; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 m; jezdnia szer. 6,0
m; chodniki dla pieszych obustronne 2x2,0 m, przylegle do jezdni.

3) KD3 - projektowane fragmenty publicznych ulic dojazdowych zakonczone petla do
zawracania i ciagiem pieszym szer. 3 m do ul. Pilsudskiego, obstugujaca projektowane
tereny budownictwa jednorodzinnego ; dopuszcza si¢ ruch pieszy na jezdni, przy
zastosowaniu ograniczen predkosci ruchu pojazdow.

4) KD4 - projektowana ulica publiczna dojazdowa obstugujaca projektowane tereny
budownictwa jednorodzinnego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 7,5 m;
jezdnia szer. 5,0 m; dopuszcza sig ruch pieszy na jezdni, przy zastosowaniu
ograniczen predkosci ruchu pojazdow.

2. Pasy ulic miejskich stuza do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty
budowy oraz modernizacji drog musza uwzglednia¢  mozliwosci prowadzenia
podstawowych sieci uzbrojenia komunalnego:

- kanalizacji deszczowej,

- kanalizacji sanitarnej,

- wody,

- kabli energetycznych sredniego i niskiego napigcia,
- kabli telekomunikacyjnych,

- gazu $rednio i niskopreznego (docelowo).

(S

Powyzsze uzbrojenie komunalne powinno by¢ za wyjatkiem kanalizacji deszczowe]
slokalizowane  poza  jezdnia. W  przypadkach uzasadnionych  istniejacym
zagospodarowaniem w dobrym stanic technicznym dopuszcza si¢ za zgoda zarzadu drogi
realizacje kanalu sanitarnego pod jezdnia.

4. Minimalne odleglosci zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okresla tabela Nr 1:



Symbol na Rodzaj ulicy Odleglo$¢ od kraweznika jezdni (m):
rysunku od zabudowy od zabudowy ustugowe;j,
Planu przeznaczonej na staty gospodarczej i
pobyt ludzi produkcyjnej
KDI Projektowana ulica 6,0 6,0
dojazdowa
KD2 Projektowana ulica 6,0 6,0
dojazdowa
KD3 Projektowane place 6,0 6,0
nawrotowe ulicy
dojazdowej
KD4 Projektowana ulica 6,0 6,0
dojazdowa

§17
Wyznacza si¢ ciagi piesze w zieleni KP1, KP2 o minimalnej szerokosci ciagu
utwardzonego 3,5 m. W obszarze KP2 dopuszcza si¢ dojazd do skrajnych dziatek bud.
jednorodzinnego 1 MNS.

§18
Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej ZI
Dopuszcza si¢ dolaczenie obszarow ZI do dzialek istniejacych skrajnej zabudowy

jednorodzinnej w celu ich powigkszenia - bez prawa zabudowy

§ 19
Rozprowadzanie sieci wodociagowej z istniejacego wodociagu miejskiego nalezy
wykona¢ w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem
wykonania zamknigtych pierscient.
Sposéb zabezpieczenia lub przebudowy kolizji sieci wodociggowej z ul. KD1 i KD2
okresli zarzadca sieci w fazie realizacji inwestycji.

Istnicjace sieci napowictrzne NN do likwidacji

10



§ 20
Kanalizacje sanitarna i deszczowa nalezy rozwiazywac w nawiazaniu do istniejacych sieci
zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadeg sieci.
§21
1. Rozprowadzenie sredniopreznej sieci gazu ziemnego nalezy realizowaé¢ w pasach
drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknietych
pierscieni.
2. Rozprowadzenie sieci kablowej energetycznej NN realizowa¢ w pasach drogowych

istniejacych i projektowanych ulic na warunkach okreslonych przez Zarzad Sieci

ROZDZIAL 4
Postanowienia szczegdlne

§22

Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w ust. 3 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym w wielkosci 0 %o

ROZDZIAL 5

Przepisy koncowe

§23
Niniejsza uchwat podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Swigtokrzyskiego



§ 24
Niniejsza uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Swigtokrzyskiego

§ 25

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Jedrzejowie

Przewodniczacy
Rady Miejskigj.z{y;il ¢drzejowie

slg <
Feresa Szwach
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i

granice terenu objetego planem
linie réfg}aﬂiczﬂjqce tereny o roznych zasadach zagospodarowania
granice wlasnosci, numery ewidencyjae dzistek

obszary zorganizowanej dziatalnesci mwestycyjnej i ich granice

_“:]

obszar przeznaczony do zabudowy w obszarach ,, U™

obowiazujacy sposob ksztaltowania fortmy zabudowy

g

I

linie mozliwych podzialéw tereny

kierunki obstugi komunikacyjnej

linia oznaczajaca prawo budowy w granicy

B

linia obowiazujacej zabudowy

Pola 1C, 2C.



