RABA MIEJSKA Uchwata Nr XXXVI/336/01
w Jodrzejowie Rady Miejskiej w Jedrzejowie

z dnia 6 wrzesnia 2001 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pomiedzy al. J. Pitsudskiego, ul. Przypkowskiego i Szkolg

Podstawowa Nr 2 na obszarze miasta Jedrzejow

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997
r. Dz. U. Nr 9, poz. 43, Nr 123, poz. 775, Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 106 poz. 679
121998 r. Dz. U. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1162, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz.
552, Nr 91, poz. 1009, Nr 20, poz. 306, Nr 62 poz. 718, Nr 95, poz. 1041, z 2001 r. Nr 45,
poz. 497) oraz art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279 1 z 2000
r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 1z 2001 r. Nr 5, poz. 42 1 Nr 14, poz.

124) Rada Miejska w Jedrzejowie uchwala co nastepuje:



ROZDZIAL 1
Przepisy wprowadzajace

§ 1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy al. J.

Pitsudskiego, ul. Przypkowskiego i Szkota Podstawowa Nr 2 na obszarze miasta Jedrzejow

§2

1. Teren zawarty w granicach planu jest objety ustaleniami miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Jedrzejow uchwalonego uchwala Nr
XVI1/55/80 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Jedrzejowie z dnia 2 kwietnia 1980 r.,
ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 6, poz. 35 z dnia 31 maja 1980 r. ze
zmianami uchwalonymi uchwalami Nr VI1/28/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy w
Jedrzejowie z dnia 26 stycznia 1989 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego nr 7, poz. 73 z 1989 r.),
Nr XXV/140/92 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 22 kwietnia 1992 r. (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 9, poz. 95 z 1992 r.), Nr XXXVIII/245/93 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z
dnia 10 wrzesnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Kieleckiego Nr 10, poz. 115 z 1993 r.), Nr
V/37/94 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 7 grudnia 1994 r. (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 12, poz. 144 z 1994 r.).

2. Wymieniony w ust. | miejscowy plan og6lny zagospodarowania przestrzennego miasta
Jedrzejowa traci moc w czesci objetej niniejszym planem, w granicach okreslonych
rysunkiem planu.

3. W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Jedrzejowa uchwalonym uchwalg Nr 1X/65/99 Rady Miejskiej w Jedrzejowie z dnia 25
maja 1999 r. teren w granicach planu polozony jest na obszarze, dla ktérego glowna
funkcje stanowi obszar wielofunkcyjnej zabudowy s$rodmiejskiej, obejmujacy swym
zasiggiem czeSci miasta usytuowane w pasie ulic 11 listopada, J. Pilsudskiego i
Przypkowskiego.

e Glowne funkcje obszaru: administracja, os$wiata, kultura, shuzba zdrowia, handel,
ushugi. Funkcja towarzyszaca - mieszkalnictwo;
e W obszarze tym wyst¢gpuja zréoznicowane funkcjonalnie 1 przestrzenno -
architektonicznie elementy, takie jak:
- historycznie rozwiniety pas zabudowy ustugowo - mieszkalnej wzdhuz ulicy 11
listopada zakonczony zespolami zabudowy mieszkalnej z lat 1960 - tych przy ul.

Dmowskiego;



- rozproszona zabudowa uslugowo - mieszkalna w sektorze al. Pilsudskiego - ul.
Przypkowskiego - ul. Strazackiej i ul. 11 listopada;

- kompleksy obiektéow ushig publicznych, w tym: administracji samorzadowej,
rejonowej, gospodarcze;j;

- zespOl produkcyjny - browar ,,Strzelec”

e Rozbudowa, budowa, przeksztalcenie istniejacej zabudowy w obszarze, powinny by¢
ukierunkowane w strong:

- aktywizacji i wykorzystania zasobow terenowych i obiektowych dla lokalizacji
ushug i urzadzen podnoszacych wartos¢ uzytkowa, estetyczna i prestizowa,
cechujaca wspolczesne i przyszlosciowe Centrum (obszar kluczowy) Jedrzejowa i
Ziemi Jedrzejowskiej;

- urzadzenie przestrzeni publicznych na wysokim poziomie estetycznym 1
technicznym;

- usprawnienie funkcjonowania systemu komunikacji kolowej (parkingi) i pieszej;

- usprawnienie funkcjonowania systemu infrastruktury;

- wykluczenie, badz oslabienie negatywnego oddziatywania uzytkowan sprzecznych
z podstawowymi funkcjami i charakterem obszaru jako obnizajacych wartos¢
przestrzeni srodmiejskiej;

- wyksztalcenie koncentracji ustug administracji publicznej, samorzadowej i
gospodarczej, ulatwiajacej dostepno$¢ dla uzytkownikow i podnoszacej prestiz

Jedrzejowa;

§3
Teren objety planem nie wymaga zmiany sposobu uzytkowania gruntow na cele nierolnicze i

niele$ne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

§4
Cel planu
Celem niniejszego planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu dla
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej na obszarze stanowiacym czes¢ kwartalu
wyznaczonego obrzeznym ukladem ulic 11 listopada, J. Pilsudskiego, Przypkowskiego 1
okreslonego w planie ogdinym jako tereny budowlane.
Rozproszona, do$¢ chaotyczna zabudowa obrzezna kwartalu, brak drég umozliwiajacych

podziaty, brak uzbrojenia - powoduja blokade¢ decyzji w sprawach budowlanych.



Ze wzgledu na polozenie terenu w obszarze S$rodmiejskim - teren przylegajacy do ul
Przypkowskiego i J. Pitsudskiego przeznaczono w planie pod funkcje ustug ogodlnomiejskich,
realizowanych w sposob wyznaczajacy system przestrzeni publicznych w formie pasazy
wzdhuz zwartej zabudowy pierzejowej - miejskie;.
Realizacja planu, bardzo zachowawczego w stosunku do zabudowy istniejacej,
‘pozwoli na uporzadkowanie i wypelnienie obszaru.
Jednym z celéow planu jest stworzenie zasad polityki przestrzennej pozwalajacej etapowac
realizacj¢ planu.
1 ctap realizacji planu stanowia obszary cigzace komunikacyjnie do juz wyksztalconego
ukladu ulic. Ich podzial (bez przeksztalcenia wilasnosci) i zabudowa sa mozliwe przed
realizacja projektowanych drog dojazdowych. Warunkiem jest tu wydzielenie tymczasowych
dojazd6éw stuzbowych do dziatek w drugiej linii zabudowy.
Il etap realizacji planu w formie zabudowy bardziej intensywnej, realizowanej ,.,systemem
zorganizowanym” wymagajacym dokonania przeksztalcenia wlasnosci poprzez scalenie i
podzial - wymaga realizacji drog dojazdowych oraz pelnego uzbrojenia technicznego.
Zalozeniem planu jest stworzenie wyraznych zapisow okreslajacych skalg i formy
zabudowy tak, by realizowana w réznym czasie, przez roznych inwestoréw - stworzyla
kompozycyjnie zharmonizowang przestrzefi miejska.
Jednym z zalozen funkcjonalnych jest spiecie systemem ciagow pieszych wszystkich funkcji
publicznych w obszarze.
Przyjete dosrodkowe etapowanie realizacji umozliwia koncentrowanie obrzezne zabudowy
przy utrzymaniu rezerwy terenéw budowlanych w postaci otwartych terenow zielonych, z

mozliwoscig ich tymczasowego uzytkowania rolniczego.

§5
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa:
1) o planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwal¢ Rady Miejskiej w Jedrzejowie, wraz

z rysunkiem planu - stanowiacym zataczniki do niniejszej uchwaty,

2) o przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi,

3) o rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek stanowiacy integralng czgs¢ planu,

bedacy zalacznikami do planu:



4)

3)

6)

7

8)

9)

a) Nr 1 - plansza podstawowa w skali 1:1000
b) Nr 2 - plansza uzbrojenia technicznego w skali 1:1000

o przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj inwestycji, bez

realizacji ktorego nie moze byé realizowane przeznaczenie dopuszczalne,

o przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj inwestycji, ktory
moze byé realizowany jako funkcja uzupelniajaca w proporcjach okreslonych w

ustaleniach szczegolowych,

0 obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren zawarty w granicach linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, nazwany

symbolem cyfrowo - literowym, literowym lub cyfrowo - literowo - cyfrowym,

o stuzebnosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ dostgpnos¢ gruntowa do przejazdu,

przechodu oraz uzbrojenia technicznego potwierdzona wpisem do ksig¢gi wieczystej,

o wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej (liczonej zgodnie z norma budowlang) wszystkich kondygnacji nadziemnych

obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dzialce do powierzchni tej dziatki

o obszarze zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢

budownictwo, ktére moze by¢ realizowane:

a) przez inwestorow indywidualnych po dokonaniu uprzednio scalenia i podziatu
gruntow w granicach poszczegdlnych obszarbw na podstawic przepisow
szczegOlowych o scalaniu i podziale,

b) przez jednego inwestora w ramach decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu obejmujacej caly obszar,

10)o ushigach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi charakterystyczne dla

osrodka w skali osiedla sluzace zaspokajaniu potrzeb codziennych w zakresie handlu,
gastronomii, ushug rzemie$lniczych, ustug zdrowia, oéwiaty, kultury, administracji,
tacznodci, o zasiegu teoretycznym obstugi gwarantujacym rentowno$¢ w promieniu 500 m

(dojscia pieszego),



11)o zwartej zabudowie pierzejowej - nalezy przez to rozumie¢ obowiazek realizacji

zabudowy na pelng szerokos¢ frontu dziatki z prawem i obowiazkiem budowy w granicy -

dotyczy to réwniez zabudowy oficynowej w drugiej linii zabudowy.

ROZDZIAL 2

Ustalenia ogdlne

§6

Przedmiotem ustalen planu sa:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowe;j - jednorodzinnej - MN

tereny zabudowy mieszkaniowej - realizowanych w obszarze zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej - wymagajace scalenia i podziatu - MNS

tereny ustug ogolnomiejskich — U; US

tereny ustug ogolnomiejskich z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej powyzej parterow-
UM

tereny ulic miejskich o charakterze dojazdowym - KD

tereny glownego publicznego pasazu w zieleni - 7P

tereny publicznych ciagow pieszych - P oraz publicznych ciagoéw pieszych z
dopuszczeniem dojazdow - KP

tereny stacji transformatorowych - EE

tereny stacji transformatorowych - usytuowanie orientacyjne w obszarze - E

10) urzadzenia projektowanej infrastruktury technicznej i ich orientacyjny przebieg

oznaczony na rys. planu:
- kanalizacja sanitarna
- kanalizacja deszczowa
- wodociag

- gazociag

11) sposéb podziatu nieruchomosci

12) prawo budowy w granicy

13) sposob ksztattowania zabudowy

§7

Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia obowigzujace:

1)
2)

granice terenu objgtego planem

linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania



3) istniejaca zabudowa przeznaczona do zachowania, przebudowy, rozbudowy na warunkach
okreslonych w ustaleniach planu
4) istniejaca zabudowa przeznaczona do wyburzenia z mozliwoscia remontow i ograniczonej
rozbudowy
5) teren mozliwy do zabudowy - nieprzekraczalne linie zabudowy
'6) orientacyjny, przyblizony zarys budynkéw wraz z obowigzujacym kierunkiem ustawienia
kalenicy ze wzgledow kompozycyjnych
7) obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i ich granice
8) linie oznaczajace prawo budowy w granicy
9) dopuszczone dojazdy stuzebne dla drugiej linii zabudowy
10) obowiazujaca linia zwartej zabudowy pierzejowej
11) linie mozliwych podzialéw terenu (przyblizone)
12) akcent architektoniczny - dominanta urbanistyczna - wyr6éznia miejsca
13) glowne ciagi piesze ogdlnodostepne w ramach poszczegolnych obszaréw ustugowych
14) orientacyjny sposob nasadzen wysokiej zieleni ozdobnej wzdtuz ciagéw pieszych
15) przyblizony sposob ksztaltowania przekroju ulic
16) przejazdy bramowe obowiazujace
17) projektowane gléwne sieci uzbrojenia komunalnego (usytuowanie przyblizone) -

ideogram

§8
Na obszarach okreslonych w planie symbolem MN i MNS dla inwestycji obejmujacej teren o
powierzchni minimum 3 dziatek budowlanych oznaczonych na rysunku planu - dopuszcza sig
inny niz przewidziano planem sposob ksztaltowania zabudowy - pod warunkiem
wykorzystania terenu zgodnie z obowiazujacym przeznaczeniem, zachowania skali i
intensywnoéci zabudowy, obowiazujacej linii zabudowy od strony drog publicznych oraz nie

pogarszania warunkdw zabudowy na dziatkach sasiednich.

§9
1. Na obszarach zabudowy jednorodzinnej MN i MNS ustala si¢ nieprzekraczalny wskaznik

intensywnosci zabudowy na 0,8



. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN i MNS powierzchnia terenow
zieleni na gruncie w ramach powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
25%.

Na terenach zabudowy ustugowej i ushugowo - mieszkaniowej powierzchnia zieleni na

gruncie nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni obszaru.

§ 10

. Zakazuje si¢ utwardzania drog i placow oraz podjazdow wewnetrznych nawierzchnig
pylaca typu tluczen, zuzel.

Indywidualne zrodla ciepta nalezy rozwiazywa¢ w oparciu o paliwo uznane za
ekologiczne np. gaz, oleje opatowe, elektrycznosé lub w formie centralnego zrédia ciepla

zgodnie z gminnym programem energetycznym.

§ 11

Na obszarach, na ktorych funkcje dopuszczalng stanowia ustugi podstawowe nieucigzliwe
- a ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej - zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych obowiazek sporzadzenia
raportu jest obligatoryjny lub moze byé wymagany oraz ushig produkcyjnych, baz
magazynéw hurtowych, ustug samochodowych, stolarskich i S$lusarskich, rzezni,
przetworni, skladowisk surowcow wiornych. Dopuszcza si¢  drobne rzemiosto
produkcyjne i ushigi gastronomiczne na warunkach okreslonych w charakterystyce
wplywu inwestycji na srodowisko.

. 7Za nieucigzliwe uwaza si¢ oprécz ustug wymienionych w ust. 1 - ushigi , ktérych
ewentualne ucigzliwe oddzialywanie na $rodowisko w formie emisji substancji
szkodliwych do atmosfery, zapachow, pylow, wibracji i hatasu jest ograniczone do granic
wlasnosci i nie uniemozliwia lokalizacji - w granicach dziatki wlasnej - funkcji
podstawowe;.

. Na obszarach zabudowy mieszkaniowej MN i MNS nie uznaje si¢ za sprzeczne z planem
wykorzystanic pomieszczen mieszkalnych na funkcje ushugowe typu gabinety, biura,

pracownie do pracy ciche;j.



§12
Wprowadza sie zakaz lokalizacji szczelnych zbiornikow sciekéw oraz indywidualnych
urzadzen do oczyszczania Sciekow ze wzgledu na lokalne uwarunkowania
Do czasu rozpoczecia realizacji miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej na obszarze
MN - obowiazuje zakaz wydawania pozwolenia na budowe¢ budynkow mieszkalnych lub
ustugowych wymagajacych doprowadzenia wody.
Obowiazuje zakaz wydawania pozwolen na budowe bez zaopatrzenia obiektu w wodg z
sieci wodociggu miejskiego.
Awaryjne zaopatrzenie w wodg dla celéw obrony cywilnej rozwiazuje ,,Plan zapewnienia
dostaw wody w warunkach specjalnych dla miasta i gminy Jedrzejow” z 1998 r.
Sprawy gospodarki odpadami reguluje uchwala Rady Miejskiej w Jedrzejowie Nr
XLII/276/98 z dn. 12.02.1998 r.
Ustala si¢ przebieg gléwnych projektowanych ciagéw infrastruktury technicznej o
przyblizonym polozeniu, oznaczonych na rys. planu. Nie uznaje si¢ za sprzeczne z planem
realizacj¢ infrastruktury technicznej nie oznaczonej na rys. planu w pasach istniejacych i
projektowanych drog publicznych, ciagdéw pieszych i zieleni publicznej oraz w
uzasadnionych przypadkach na terenach prywatnych o ile nie narusza to generalnych

zasad uzbrojenia przyj¢tego w planie.

§ 13

Na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolem MNS - zorganizowanej dzialalnosci

inwestycyjnej - obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, do czasu scalenia i

podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane w trybie okreslonym w przepisach

szczegblnych w sprawie scalenia i podziatu lub zatwierdzenia projektu budowlanego dia

zabudowy zorganizowanej calego obszaru.

1.

§ 14
Podziat nieruchomosci mozliwy jest wzdtuz linii rozgraniczajacych obszary o réznym
przeznaczeniu
Podziat nieruchomosci na obszarach zabudowy jednorodzinnej MN oznaczony na rysunku
planu nie jest obowigzujacy i moze byé zmieniony pod warunkiem zachowania
minimalnej szerokosci frontu dziatki przylegajacej do drogi publicznej - 9 m oraz
zachowaniu nast¢pujacych minimalnych szerokosci i wielkosci dziatek:

dla zabudowy wolnostojacej - szerokos¢ 18 m, powierzchnia 400 m’



dla zabudowy blizniaczej - szerokos¢ 12 m, powierzchnia 300 m’
dla zabudowy zwartej - szeroko$¢ 9 m, powierzchnia 200 m’

3. Obowiazuje zakaz podzialu gruntow na obszarze zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej MNS w innym trybie niz okreslony w przepisach o scaleniu i podziale lub
na podstawie zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu w systemie budownictwa
zorganizowanego. Okreslony w rysunku planu sposéb podziatu obowiazuje dla trybu
scalenia i podziatu. Dla realizacji systemem zorganizowanym moze by¢ zmieniony z
zachowaniem przepisOw ust. 2.

4. Do czasu wydzielenia przez gming ulic lokalnych okreslonych w rysunku planu
symbolem KD zakazuje si¢ wydzielania dzialek, ktorych obstuga zgodnie z planem
odbywa sie z tej ulicy, a wniosek wiasciciela nie uwzglednia jej wydzielenia.

5. Do czasu wydzielenia ulicy KDS i KD6- ustala si¢ zakaz wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na dziatkach, do ktérych dojazd przewidziany jest

w planie z tych ulic. Nie dotyczy to dzialki Nr 407.

§15
Dopuszcza si¢ budowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do istniejacych ulic miejskich na
dziatkach oznaczonych w rysunkach planu pod warunkiem wydzielenia drogi dojazdowe]

szer. 5 m lub stuzebnosci gruntowe;j.

§ 16

1. Istniejaca zabudowa okreslona na rysunku planu jako zabudowa przeznaczona do
rozbiorki ze wzgledu na kolizje z ukladem komunikacyjnym moze by¢ remontowana
z prawem rozbudowy o 25% kubatury.

2. Istniejaca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji moze by¢ rozbudowywana,
nadbudowywana i remontowana z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustaleniach
szczegdlowych dla poszczegdlnych obszarow.

3. Dla zabudowy istnicjacej rozbudowywanej dopuszcza si¢ inny niz w ustaleniach
szczegblowych sposob ksztaltowania bryly, jesli wymagaja tego oczywiste wzgledy

techniczne 1 formalne.

§17

1. Wprowadza si¢ prawo budowy w granicy dla dziatek oznaczonych w rysunku planu.



. Dla zwartej zabudowy pierzejowej ustugowej U i ustugowo - mieszkalnej UM prawo
budowy w granicy stanowi obowiazek budowy w granicy.

. Dopuszcza si¢ etapowanie zabudowy na dwa etapy dla obszarow okreslonych w ustepie 2,
z tym ze pierwszy etap musi stanowi¢ budynek w jednej z granic z drugg Sciang

szczytowa pelng, umozliwiajaca rozbudowg obiektu.

§18

Ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych nalezy przyjmowac zgodnie z
analiza przeprowadzong w oparciu o aktualne zalecane w literaturze fachowej wytyczne i
wskazniki oraz zewnetrzne warunki komunikacyjne, z tym ze dla zabudowy
mieszkaniowej] MN i MNS nalezy przyjmowa¢ minimum 2 miejsca postojowe na
mieszkanie.

. Dla obszarow 1U, 2US i 3US przyjmuje si¢ rozwigzanie parkingéw publicznych w pasie
drogowym ul. Jozefa Pitsudskiego.

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegdlowe
1. BUDOWNICTWO JEDNORODZINNE
§ 19
. Wyznacza si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4

MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN dla ktérych podstawowym przeznaczeniem jest funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna.

. Dopuszcza si¢ funkcje ustug podstawowych nieucigzliwych w parterach budynkow
mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace o powierzchni calkowitej (liczac wg normy
budowlanej) do 100 m?.

. Dla obszaru 6 MN dopuszcza si¢ dodatkowo jako funkcje podstawowa realizacjg
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego lub produkcyjnego z zachowaniem wskaznika
intensywnosci zabudowy max 0,7 i wysokosci obiektow 6 m.

. Dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych lub dostawianych w granicy parterowych garazy
na samochody osobowe i dostawcze oraz budynkow gospodarczych o powierzchni taczne;
catkowitej do 60 m’. Ograniczenie powierzchni nie dotyczy dzialek juz zabudowanych
budynkiem mieszkalnym, gdzie powierzchni¢ zabudowy reguluje wspélczynnik

intensywnosci i powierzchni terenu zieleni.
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5. Dla obszaru zabudowy jednorodzinnej MN ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy 1
zagospodarowania terenu (nie ujgte w ustaleniach ogolnych):

1) wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drog publicznych oraz
pozadany sposob ksztattowania zabudowy i ukladu kalenia - okreslone w rys. planu,

2) wysokos$¢ zabudowy ustala si¢ maksymalnie na trzy kondygnacje, z tym Zze trzeciq
kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe, a wysoko$¢ linii przecigcia plaszczyzny
dachu ze $ciang okapowa wynosi max 7,5 m, mierzone od terenu istniejacego (przy
spadku terenu miarg jest srodek budynku),

3) kat nachylenia dachu ustala si¢ na 38° do 45°,

4) laczna dhugos¢ facjat w plaszczyZnie sciany okapowej nie moze przekroczy¢ 1/2
dhugosci okapu,

5) kolor dachow ustala si¢ w kolorze naturalnej czerwieni dachowki,

6) kolor budynkéw ustala si¢ w gamie pastelowych, rozbielonych koloréw ziemi 1
naturalnych materialow budowlanych,

7) ogrodzenia od strony ulic azurowe, wysoko$¢ do 180 cm.

6. Dla dzialki Nr 306 przed przystapieniem do budowy niezbgdne jest wykonanie
geosozologicznych badan okreslajacych wielkos¢ istniejacych nasypow i ich stan

kompakecji, co bedzie decydowaé o ewentualnej wymianie gruntow.

BUDOWNICTWO JEDNORODZINNE
W GRANICACH ZORGANIZOWANE]J
DZIAL ALNOSCI INWESTYCYJNEJ
§ 20
1. Wyznacza si¢ obszary zabudowy mieszkaniowej 1 MNS, 2 MNS realizowanej) w ramach
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej alternatywnie:

1) jako budownictwo mieszkaniowe realizowane przez poszczegolnych inwestoroOw, na
wydzielonych, w trybie okreslonym w przepisach szczeg6lnych o scaleniu i podziale,
dziatkach,

2) jako budownictwo mieszkaniowe realizowane systemem zorganizowanym przez.
jednego inwestora w granicach jednego obszaru z zachowaniem nieprzekraczalnej
intensywnosci i skali zabudowy (zwiazek z § 8).

2. Dopuszcza si¢ funkcje ustug podstawowych nieuciazliwych w parterach budynkow

mieszkalnych lub jako obiekty wolnostojace w proporcjach nie przekraczajacych 20%

powierzchni catkowitej obiektow.



. Zakazuje si¢ budowy wolnostojacych garazy na samochody osobowe i dostawcze oraz
budynkéw gospodarczych (dopuszcza si¢ zespoly garazowe do obstugi zabudowy
mieszkaniowej realizowane systemem zorganizowanym w zwiazku z § 8).

. Dla obszaréw okreslonych w planie symbolem MNS dopuszcza si¢ do czasu realizacji

funkcji okreslonej w planie, budowe altanek gospodarczych o powierzchni catkowitej do

20 m®> i wysokosci do 3,5 m oraz rolnicze wykorzystanie gruntu, zgodnie z

dotychczasowym sposobem uzytkowania.

. Dla zabudowy w obszarach okreslonych w planie symbolem MNS wprowadza si¢

nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw zabudowy jednorodzinnej ustala sig maksymalnie na 3
kondygnacje, z tym Ze trzeciag kondygnacj¢ stanowi poddasze uzytkowe, a linia
przeciecia plaszczyzny dachu ze sciang okapowa okresla si¢ maksymalnie na 7,5 m od
terenu istniejacego (przy spadku terenu miarg jest srodek budynku),

2) kat nachylenia dachow ustala si¢ na 38° do 45°,

3) laczna dlugosé facjat w plaszczyznie $ciany okapowej nie moze przekraczac 2/3
dhugosci okapu,

4) kolor dachow ustala si¢ w barwach od czerwieni do ciemnego brazu,

5) kolor elewacji ustala si¢ w gamie kolorow jasnych ziemi i naturalnych materialow
budowlanych,

. Granice obszarow oznaczonych symbolem MNS na rys. planu stanowig granice

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej.

USLUGI OGOLNOMIEISKIE

§ 21
. wyznacza si¢ obszary zabudowy ustugowej 1 U, 2 US, 3US dla ktorych giéwna funkcja
stanowia nieucigzliwe ustugi ogolnomiejskie z zakresu handlu detalicznego, gastronomii,
kultury, administracji, stuzby zdrowia, o$wiaty, sportu oraz nieucigzliwego rzemiosta
ushugowego.
. Dla obszaru 1 U, 2 US, 3 US dopuszcza sie funkcj¢ mieszkaniowa w proporcjach nie
przekraczajacych 30% powierzchni calkowitej inwestycji stanowiaca integralne
uzupetnienie funkcji podstawowej.
. Podzial terenu poszczegdlnych obszar6w oznaczony na rysunku planu moze by¢

dokonany:
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1) w trybie przepisow szczegélnych o scaleniu i podziale dla obszarow 2 USi3USw
ramach obszaru zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej dla inwestyciji
realizowanych przez poszczegolnych inwestorow,

2) po zrealizowaniu i odbiorze inwestycji realizowanej w sposob zorganizowany przez.
jednego inwestora na poszczegdlne obszary - jezeli zatwierdzony projekt budowlany
spetia warunki do wyodr¢bnienia samodzielnych lokali i nieruchomosci, z tym ze
drogi wewnetrzne i wspélne urzadzenia infrastruktury technicznej powinny zosta¢ we
wspotwlasnosci.

4. Ustala sie nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zwartej zabudowy pierzejowej (zwiazek z § 17 ust. 2
13),

2) wysokos$¢ budynkow ustala si¢ na 3 kondygnacje, z tym Ze trzecia kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe. Wysokos¢ do gzymsu wienczacego okap dachu 8 m.
Wysoko$¢ kalenicy - 12+14 m od poziomu terenu istniejacego (Srednia na obwodzie),

3) kat nachylenia dachoéw okresla si¢ na 38°,

4) laczna dlugosé facjat w plaszczyznie okapowej nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci
Sciany okapowej,

5) wprowadza si¢ obowiazek wieficzenia sciany okapowej gzymsem (miejski charakter
zabudowy). W uksztaltowaniu mansard i detali architektonicznych nalezy poszukiwaé
tworczych zwiazkéw z historyczng zabudowg Jedrzejowa.

6) architekture obiektéw musi cechowaé harmonia, szczegoélnie staranny detal,
szlachetny material,

7) ciag pieszy wzdhuz pierzei budynkow o szerokosci 4 m wykona¢ z ptyt chodnikowych
betonowych 50x50 z zastosowaniem przewiazan kostka brukowa granitowa. Spadki
projektowanych ciagéw nalezy nawiaza¢ do rzednych charakterystycznych
okreslonych w rysunku planu.

§22
1. Wyznacza si¢ obszary zabudowy ustugowo mieszkaniowej 1 UM, 2 UM, dla ktorych
podstawowa funkcje stanowig ustugi ogdlnomiejskie z zakresu handlu detalicznego,
gastronomii, kultury, administracji, stuzby zdrowia, o$wiaty, sportu, turystyki oraz funkcji
mieszkaniowej realizowanej powyzej poziomu parteru.

2. Wyznacza si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
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1) wyznacza si¢ obowiazujaca lini¢ zwartej zabudowy pierzejowej (zwiazek z § 17 ust. 2
i3),

2) wysoko$¢ budynkéw ustala si¢ na 3 kondygnacje, z tym Ze trzecia kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe. Wysokos¢ do gzymsu wieficzacego okap dachu 8 m.
Wysoko$é kalenicy max 14 m od poziomu terenu istniejacego (Srednia na obwodzie),

3) kat nachylenia dachow okresla si¢ na 38°,

4) laczna dhugo$é facjat w plaszczyznie okapowej nie moze przekroczy¢ 1/2 dhugosci
Sciany okapowej,

5) wprowadza si¢ obowiazek wieficzenia $ciany okapowej gzymsem (migjski charakter
zabudowy). W uksztaltowaniu mansard i detali architektonicznych poszukiwaé
tworczych zwiazkow z historyczng zabudowa Jedrzejowa.

6) architektur¢ obiektow musi cechowa¢ harmonia, szczegOlnie staranny detal,
szlachetny material, kolorystyka jak dla obszarow 1 U, 2 US i3 US.

7) ciag pieszy o szer. wzdluz pierzei budynkow wykonaé z plyt chodnikowych
betonowych 50x50 cm z zastosowaniem przewigzan kostka brukowa granitowa.
Spadki projektowanych ciagéw nalezy nawiaza¢ do rz¢dnych charakterystycznych
okreslonych w rysunku planu.

Dla zabudowy w drugiej linii ul. Przypkowskiego ustala si¢ wysoko$¢ max 3 kondygnacje

z tym, ze trzecia kondygnacje stanowi poddasze uzytkowe, dach o kacie 38°. Dla

budynkéw 1 i 2 kondygnacyjnych dopuszcza si¢ realizacje dachéw plaskich. Pozostate

ustalenia jak w ust. 2.

§23
Wyznacza sie obszar gldwnego pasazu publicznego w zieleni 7ZP bez prawa zabudowy.
. Wyznacza si¢ orientacyjnie przyblizony przebieg ciagow pieszych w zieleni oraz
orientacyjny sposéb nasadzenia zieleni wysokiej o charakterze miejskim. Ich realizacja
musi by¢ powiazana z realizacja uzbrojenia technicznego i spetnia¢ rownoczesnie funkeje
drog technologicznych do obstugi infrastruktury.
Maksymalng szerokosé ciagow pieszych okresla si¢ na 3,5 m.
. Nawierzchnie ciagéw pieszych nalezy wykona¢ z kamienia naturalnego w polaczeniu z
plytami betonowymi 50x50 cm.
. Zielen wysoka ze specjalnie ksztaltowana korona nalezy dobiera¢ z gatunkow

szlachetnych i odpornych na uciazliwosci komunikacyjne.
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6. lIstniejace siedlisko - docclowo przeznaczone na poszerzenie pasa drogowego ul.

Pitsudskiego - do czasu realizacji funkcji docelowej - moze by¢ modernizowane z prawem

rozbudowy kubatury o 25 %.

KOMUNIKACJA I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
§ 24

1. Wyznacza si¢ tereny publicznych ulic miejskich ukfadu lokalnego:

1y

2)

3)

4)

3)

6)

KD1 - projektowana ulica dojazdowa obslugujaca projektowane tereny budownictwa
jednorodzinnego; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 21,0; jezdnia szer. 6,0 m;
chodnik dla pieszych jednostronny 3,0 m po stronie zachodniej, oddzielony od jezdni
pasem zieleni o szer. 6,0m.

KD2 - projektowana ulica dojazdowa laczaca istniejaca ul. Pitsudskiego (poprzez
istniejacy parking) z projektowang ulica KD1; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
12,0; jezdnia szer. 5,0 m; chodnik dla pieszych jednostronny 2,5 m po stronie
péinocnej, oddzielony od jezdni pasem zieleni o szer. 2,5 m.

KD3 - projektowana ulica dojazdowa, zakoficzona petla do zawracania, obstugujaca
projektowane tereny budownictwa jednorodzinnego; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - 12,0; jezdnia szer. 5,0 m; chodnik dla pieszych jednostronny 3,0
m po stronie pénocnej, oddzielony od jezdni pasem zieleni o szer. 2,5 m.

KD4 - projektowana ulica dojazdowa, obstugujaca projektowane tereny budownictwa
jednorodzinnego; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0; jezdnia szer. 5,0 m;
chodnik dla pieszych jednostronny 3,0 m o przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,
oddzielony od jezdni pasem zicleni o szer. 2,0 m.

KDS5 - projektowana ulica dojazdowa, zakoniczona petla do zawracania, obslugujaca
projektowane tereny budownictwa jednorodzinnego; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - 12,0; jezdnia szer. 5,0 m; chodnik dla pieszych jednostronny 2,0
m po stronie poéinocnej, oddzielony od jezdni pasem zieleni o szer. 3,0 m.

KD6 - projektowana ulica dojazdowa faczaca ulic¢ Projektowana z projektowanym
ukladem ulic osiedla; szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10,0 - 12,0 zgodnie z
rysunkiem planu; jezdnia szer. 5,0 m; chodnik dla pieszych jednostronny 2,0 m po

stronie péinocnej, oddzielony od jezdni pasem zieleni o zmiennej szer. 1,5 - 3,0 m.

2. Pasy ulic miejskich sluza do umieszczenia sieci uzbrojenia komunalnego. Projekty

budowy oraz modernizacji drég muszg uwzgledniaé mozliwosci prowadzenia

podstawowych sieci uzbrojenia komunalnego:

- kanalizacji deszczowej,
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- kanalizacji sanitarnej,

- wody,

_  kabli energetycznych sredniego i niskiego napigcia,

- kabli telekomunikacyjnych,

- gazu $rednio i niskopr¢znego (docelowo).
Powyzsze uzbrojenie komunalne powinno by¢ za wyjatkiem kanalizacji deszczowej
zlokalizowane poza jezdnia. =W  przypadkach uzasadnionych  istniejacym
zagospodarowaniem w dobrym stanie technicznym dopuszcza sie za zgoda zarzadu drogi

realizacje kanatu sanitarnego pod jezdnia.

4. Minimalne odleglosci zabudowy mierzone od kraweznika jezdni okresla tabela Nr 1:

Symbol na Rodzaj ulicy Odleglos¢ od kraweznika jezdni (m):
rysunku od zabudowy od zabudowy ustugowej,
planu przeznaczonej na staly gospodarczej i
pobyt ludzi produkcyjnej
KD]I Projektowana ulica 15,0 15,0
dojazdowa
KD2 Projektowana ulica 8,0 6,0
dojazdowa
KD3 Projektowana ulica 8,0 8,0
dojazdowa
KD4 Istniejaca ulica dojazdowa 8,0 8,0
KDS, KD6 Projektowane ulice 8,0 8,0
dojazdowe

1) istniejaca zabudowa przeznaczona na rysunku planu do trwalej adaptacji moze by¢
rozbudowywana w odleglosciach mniejszych niz okresla tabela Nr 1, w istniejgcej
linii zabudowy, pod warunkiem eliminacji skutkéw ucigzliwosci od komunikacji, np.
przez stosowanie stolarki dzwigkoszczelnej, specjalnego ksztaltowania funkcji

2) rozbudowa budynkow istniejacych przeznaczonych do trwalej adaptacji, powodujaca
zblizenie do drogi mniejsze niz okreslone w tabeli Nr 1, wymaga zgody zarzadu drogi

Wyznacza si¢ ciagi piesze z dopuszczeniem lokalnego ruchu pojazdow, oznaczonych na

rysunku planu symbolami KP1, KP2 shizace powiazaniom komunikacjg piesza,

rowerowa, dojazdom do projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz przeprowadzaniu
uzbrojenia. Szeroko$¢ i lokalizacja ciagéw zgodna z rysunkiem planu. Minimalna

szeroko$é utwardzania nawierzchni ciagu - 3,5 m.



6. Wyznacza si¢ ciagi picsze 1P, 2P, 3P, 4P o zmicnne] szerokosci 5,0 do 20,0 m zgodnie z
rysunkiem planu dla ruchu pieszego i rowerowego; szerokos¢ utwardzonego pasa min. 3,0

m.

§25

1. Wyznacza sie obszar lokalizacji stacji transformatorowych E.

2. Lokalizacja stacji transformatorowych w obszarze zorganizowanej dzialalnosci
inwestycyjnej jest orientacyjna i ulegnie uSciSleniu w projektach budowlanych
zagospodarowania terenu.

3. Docelowy bilans potrzeb energetycznych nalezy oprze¢ na maksymalnych wskaznikach
intensywnosci zabudowy okreslonych w planie przy zalozeniu budowy sieci kablowej NN
o przekroju nie wigkszym niz 120+150 mm’.

4. Zasilanie stacji transformatorowych nalezy projektowac kablami SN w pasach drogowych
i ciagach przestrzeni publicznych. Rozprowadzenie zasilania kablami NN wykona¢ w

pasach drogowych oraz w ciagach przestrzeni publicznych.

§26
1. Rozprowadzanie sieci wodociagowej z istniejacego wodociagu miejskiego nalezy
wykonaé w pasach drogowych istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem
wykonania zamknigtych pierscieni.
2. Bilansowanie docelowego zapotrzebowania na wodg¢ nalezy dokona¢ w oparciu o

maksymalne wskazniki intensywnosci zabudowy przyjgte w planie.

§27
1. Kanalizacje sanitarna i deszczowa nalezy rozwiazywaé w oparciu o przyjety w rysunku
planu przyblizony przebieg sieci grawitacyjnej.
2. Bilansowanie docelowej ilosci $ciekéw nalezy wykonywa¢ w oparciu o maksymalny

przyjety w planie wspélczynnik intensywnosci zabudowy.
§ 28

Rozprowadzenie $redniopreznej sieci gazu ziemnego nalezy realizowa¢ w pasach drogowych

istniejacych i projektowanych ulic z warunkiem wykonania zamknigtych pierscieni.
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ROZDZIAL 4
POSTANOWIENIA SZCZEGOLNE
§29
Ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w ust. 3 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym w wielkosci 0%

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE
§ 30
Niniejsza uchwatl podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym  Wojewodztwa

Swietokrzyskiego

§ 31
Niniejsza uchwata obowiazuje po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swigtokrzyskiego

§ 32

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Jedrzejowie.

Przewodniczacy
Rady Miejskigf W Jedrzejowie
SE PSS
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Pomniejszono do celow publikacji skala 1: 2000. Pola 1A, 2A, 3A, 4A.



Pola IB, 2B, 1C, 2C.



Pola 3B, 3C, 4B, 4C.



